rsredovisning
for

559154-1882

Riékenskapsaret

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i CZ Fastigheter i Uppsala AB intygar att resultatrikningen och
balansrikningen i &rsredovisningen har faststillts pa arsstimma den3?/ ¢ -2023. Arsstimman beslutade
att g

Jag intygar ocksd att innéhallet i drsredovisningen och revisionsberéttelsen stdmmer 6verens med
originalen.

Uppsala eﬂjé‘z é -2023

Christer Larsson
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3 avger foljande arsredovisning for rékenskapsaret 2022.

Styrelsen for CZ Fastigheter i Uppsala AR

o Arsredowsmngen ar uppréttad 1 svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
| 1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser téregaende ar.

Forvaltningsberittelse
Verksamheten

Allmiéint om verksamheten

Bolaget ska dga och [orvalta fast och 16s egendom.
Foretaget har sitt site i Uppsala.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning 1 200 1 000 1 000 244
Resultat efter finansiella poster 734 895 2] -239
Balansomslutning 7 657 6943 6 534 6 288
Soliditet (%) 3,8 4,2 4,4 4,3

Foridndringar i eget kapital
Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingéng 50 000 235376 3 878 289 254
Disposition enligt beslut
av arsstamman:
Balanseras 1 ny rakning 3 878 -3 878 0
ﬁ&fetisr resultat 34192 3412
Belopp vid arets utgang 50 000 239 254 3 412 292 666

Villkorade aktiedgartillskott uppgér till 235 000 kr (235 000 kr)

Resultatdisposition
Styrelsen f6reslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst:  * 239 255
arets vinst 3412

disponeras sa att .
1 ny rakning overiores : 242 667
242 667

Foretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrdkning med
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Rérelseintikter, lagerforandringar m, m.
Nettoomsattning

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rarelsekostnader

Ovriga externa kostnader
Avskrivningar av materiella anldggningstillgingar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter 6
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Lamnade koncernbidrag
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatter

Skatt pd arets resultat

Arets‘ resultat

Resultatrikning Not

2022-01-01
-2022-12-31

1 200 000

-131 508

-188 468
-319 976
880 024

3
-145 653

734 376

-730 000
-730 000
4376

2(7)

2021-01-01
-2021-12-31

1 000 000
1 000 000

-90 808
-188 468
-279 276

720 724

0
125 722
3935 002

-590 000
-590 000

-1 124
3878
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Balansrikning Not 2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR
7 Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark 2 4951 457 5139 925
Summa materiella anldggningstiligangar 4 951 457 5139925

Summ3. anliggningstiligangar 4951 457 5139 925
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 607 14
Summa kortfristiga fordringar 607 14

Kassa och bank

Kassa och bank 2 705 258 1 803 469
Summa kassa och bank 2705 258 1 803 469
Summa omséttningstiligangar 2703 865 1 803 483

SUMMA TILLGANGAR 7657 322 6 943 408
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Balansrikning

Eget kapital

Bundet eget kapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

La I"*Igfl"‘i-?siﬁ gas kulder
Ovriga skulder tll k

editinstitut
Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag
Skatteskulder

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUN

APITAL OCH SKULDER

MA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

4,5

2022-12-31

50 000
50 000

239 255

3412

242 667

1270 000
4377 878
5647 878

120 000
1202 000

D8

281 565

112 627

1716 777

7 657 32

'
A
A
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50 000
50 000

235377

3 878
239 255
289 255

1 390 000
4292 037
5682 037

120 000
472 000

36 997
242 278
100 841
972 116
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Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar . _
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 25 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
I'dretagets samlade tillgangar.

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Byggnader och mark
2022-12-31 2021-12-31

Ingdende anskaffningsvirden 5 837 515 5837 515
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 5 837 515 5837515

Ingdende avskrivningar -697 590 -509 122
Arets avskrivningar -188 468 -188 468
Utgdende ackumulerade avskrivningar -886 058 -697 590

Utgdende redovisat viirde 5139 925
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Not 4 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen 790 000 910 000
790 000 910 000

Not 5 Skulder som avser flera poster o _
Foretagets banklédn om 1 390 000 kronor redovisas under foljande poster i balansrikningen.

2022-12-31 2021-12-31

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 1 270 000 1 390 000
1270 000 1 390 000

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 120 000 120 000
120 000 120 000

Not 6 Rintekostnader och liknande resultatposter

antexostne liknande resultatposter som avser
97 627 85 841

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning 2 500 000 2 500 000

2 500 000 2 500 000

Not 8 Eventualforpliktelser
Styrelsen har inte identifierat nigra eventualforpliktelser.

Not 9 Uppgifter om moderféretag
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Jag tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrakni

- identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig

EVI 1 (3 )

Revisionsberittelse

Till bolagsstimman i CZ Fastigheter i Uppsala AB
Org.nr 559154-1882

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av drsredovisningen for CZ Fastigheter i Uppsala AB for &r 2022.

vasenthga avseend@n rattwsande blld av CZ Fastlgheter 1 Uppsala s ﬁnanswlla stailmng per den

2022-12-31 och av dess finansiella resultat for aret enhgt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar
forenlig med rsredovisningens dvriga delar.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.

Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende 1

forhallande till CZ Fastigheter 1 Uppsala AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska angvar enligt dessa krav,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden. |

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer &r nddvéndig for att
uppratta en drsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga telaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

VId upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen foér bedomningen av bolagets forméga att fortsitta
""" rksamheten Dcn upplys er, nér sé ar tﬂlamphgt:, o1 forhallandeﬂ som kan paverka formagan att fortsatta

om bes].ut har fattats om att aweckla Verksamheten

Revisorns ansvar

Mina médl ar att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nigra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegenthgheter eller misstag, och att 1dmna en
revisionsberattelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sidkerhet, men ar ingen

garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Svenge alltid kommer att upptacka
en Vasenthg felaktlghet om en sadan ﬁnns Pelakhgheter kan uppsta pa m

_beslut som anvandare fatta.r _med grund 1 arsredowsmngen

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

ndessa beror

CZ Fastigheter i Uppsala AB, Org.nr 559154-1882




Revision 2 (3)

pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och dndamalsenliga {0r att utgdra en grund {6r mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vdsentlig felaktighet till £6ljd av oegentligheter &r hogre dn fOr en visentlig
felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopl_ forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstielse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for min revision for
att utforma granskningsatgérder som 4r lampliga med hansyn till omstédndigheterna, men inte f0r att uttala

mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

-utvdrderar jag lampligheten & de redowsmngsprmmper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon vasentlig osékerhetstaktor som avser sadana handelser eller forhéllanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets ﬁmnaga att fortsdtta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna i
srsredovisningen om den visentliga osiikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att ett bolag inte
lingre kan fortsétta verksamheten. '

- utvérderar j a g den 6vergripande presentationen stmkturen cach inﬁehéllet i ’érsrefdovi sningen dérib]jand

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

'sz‘mlanden

FaS-tLghe.tﬁr 1 Upp,sala AB ﬁ’}r rakenskapsaret 2022 s.amt- av ..f@;rslagﬁt- tﬂl. dls.os.ltloner betraffande. b@lagsts
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet {6r rikenskapséret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1
3 enligt god

avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende 1 forhallande till CZ Fastigheter 1 Uppsala Al
revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

uttala.nden,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om -ut'de‘lﬁingen dr forsvarlig med hdnsyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller p4 storleken av bola_ets @gna kapital,

CZ Fastigheter i Uppsala AB, Org.nr 559154-1882
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Revision 3(3)

konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 &vrigt.

Styrelsen ansvarar ﬁ:)r bolagets organisation och fOrvaltningen av bolagets angelidgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r

utformad sa att bok{Oringen, medelsforvaltmngen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 Gvrigt
kontrolleras pd ett betryggande sétt,

Revisorns ansvar

Mit"t“ mél”b eftr"siffande reviSionen av ﬁiwaltningen 'och dénne'd mltt 'ut‘talan'de om ansvarsﬁihét l‘ér' a;tt mham‘ta

vis enthg‘t avsze@ndc‘.

- foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

- p& nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, rsredovisningslagen eller bolagsordningen.

"Mitt mél bét’fﬁffande revisi(meﬁ av -férslaget t‘iﬂ dispositiiner av belagets Vin'st' 'eller' féﬂust och dérmed mitt

a’ ¢t 1e;b@ lagslag_en_._

Rimlig sdkerhet dr en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god

revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattmngs Skyldl.ghet mot bolaget eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar

dlSPOSlthIlGI‘ av bolagets vmst el rakenskapema Vﬂka
tillkommande granskmngsatgarc er SO utfors baseras pa min professmnella bedommng med utgangspunkt 1
I‘lSk och Vasenthghet Det mnebar att Jag tokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och

mheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse fer belagets s:t.tuatlon J ag gar. .1.gen'om och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder
och.andra forhallanden som ar relevanta fer mltt uttalande om ansvarsfrﬂlet Som underlag fol mltt uttalande

ar forenll gt _m.e.d_ aktwbola_gsla,gcn

Uppsala 2023-06-30™~

Fredrijg Agerson o
Auktétiserad revisor

CZ Fastigheter i Uppsala AB, Org.nr 559154-1882




