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Undertecknad styrelseledamot i Dios Fastigheter Ostersund II AB intygar hiirmed, dels att denna kopia av drsredovisningen
dverensstimmer med originalet, dels att resultat- och balansrikning faststillts pa arsstimma den 30 maj 2025.

Stamman beslot tillika godkédnna styrelsens torslag till vinstdisposition.
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Dios Fastigheter Ostersund IT AB
Org.nr. 556228-2011

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen dr uppriittad i svenska kronor, SEK. Om inta annat anges, redovisas alla belopp i tusentalskronor (Tkr). Uppgifter

inom parantes avser foregaende ar.

Verksamheten
Bolagets huvudsakliga verksamhet bestar i att forvérva, forvalta, forddla och forsilja fastigheter.
Foretagets site dr Ostersund.

Flerarsjamforelse*

2024 2023 2022
Nettoomsittning 0 0 0
Res. efter finansiella poster -681 -611 -348
Balansomslutning 30 400 30 371 30 345
Agarforhillanden

2021 2020

0 0

-265 -257
30 344 30 295

Bolaget dr helégt dotterbolag till Dids Fastigheter Ostersund [ AB, org.nr 556431-9175 med site 1 Ostersund. Dids Fastigheter
Ostersund I AB ir ett heldgt dotterbolag till Dios Fastigheter Ostersund HB, org.nr 969711-1343. Di6s Fastigheter Ostersund HB &r
ett heldgt dotterbolag till Dios Fastigheter II AB, org.nr 556610-9111. Dios Fastigheter II AB &r i sin tur ett helégt dotterbolag till Di6s

Fastigheter AB (publ), org.nr 556501-1771 med siite i Ostersund.

Koncernredovisning upprittas av Dios Fastigheter AB (publ), org.nr 556501-1771, som 4r moderbolag 1 koncernen.

Viisentliga hindelser under rikenskapsaret

Rikenskapsaret 2024 priglades av en allmidn ekonomisk nedgang, liagre rdntor fran centralbankerna och geopolitisk osékerhet.
Bolaget har fokuserat pa effekten och dess paverkan pa verksamheten och 16pande anpassat strategier och besiut. Bedomningen ar att

bolaget klarat omstillningen vil.

Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Inget av visentlighet utover information i not 11 har skett efter rdkenskapsarets slut.

Information om risker och osiakerhetsfaktorer

Bolagets verksamhet, resultat och stéllning paverkas av ett antal riskfaktorer och grundar sig 1 vissa fall pa bedomningar. Riskerna
som paverkar resultat och kassaflode dr frimst hdanforliga till kreditrisk samt forédndring 1 hyresniva, uthyrningsgrad, allmén
kostnadsutveckling, rantenivder och likviditeten pa fastighetsmarknaden. Koncernens riskhantering ar centraliserad till Dios

Fastigheter AB (publ.) och en beskrivning av riskhanteringen finns i det bolagets arsredovisning.

Hallbarhetsupplysningar

Hallbarhetsarbetet dr en central del av bolagets verksamhet och bidrar genom langsiktiga investeringar och en effektiv forvaltning till
en positiv utveckling. Ett vil integrerat hallbarsarbete bidrar till affdrer som tar ansvar for milj6, klimat och ménniskor.

Personal

Bolaget har ¢j haft ndgra anstillda under innevarande eller foregaende ér, varfor nagra 16ner eller ersittningar ¢j har utbetalats.

Resultatdisposition (kronor)

Forslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstdmmans forfogande star

balanserad vinst 18 690 614

arets forlust -681 086
18 009 528

Styrelsen foreslar att

1 ny rikning dvertores 18 009 528
18 009 528

Betriffande bolagets resultat och stillning 1 6vrigt hidnvisas till efterféljande resultat- och balansrikningar,

rapporter §ver fordndring 1 eget kapital, kassaflodesanalyser samt tillhérande noter.
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Dios Fastigheter Ostersund IT AB

Org.nr. 556228-2011

RESULTATRAKNING

Roérelsens intikter m.m.
l__ltirelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Rénteintikter
Réntekostnader till koncernforetag

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt
Skatt pa arets resultat

Arets resultat och totalresultat

Not
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2024-01-01
2024-12-31

-2

2023-01-01
2023-12-31

A

-2

-2

29
-708

-1

-1

26
-636

-679

-681

-681

-610

-611

-611

-681

-611
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Dios Fastigheter Ostersund II AB

Org.nr. 556228-2011

BALANSRAKNING
TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar

Finansiella anléiggningstillgangar
Andelar 1 koncernforetag

Summa finansiella anlédggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar
Summa kortfristiga fordringar

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EKget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Reserviond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till koncernforetag
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

Sida 4 av 12

2024-12-31

28 883

28 883

28 883

1 517

2023-12-31

28 883

28 883

28 883

1 488

1 517

1 517

30 400

100
20

120

18 691
-681

1 488

1 488

30 371

100
20

120

19 302
-611

18 010

18 130

8 899

18 691

18 311

8 899

8 899

3 371

8 899

2 661

3371

30 400

2 661

30 371



Dios Fastigheter Ostersund II AB
Org.nr. 556228-2011

FORANDRINGAR I EGET KAPITAL

Uppskrivnings Reserv Balanserat Summa

Aktiekapital Fond Fond resultat  Eget kapital

Ingdende balans per 1 januar1 2023 100 20 19 302 19 422
Arets resultat -611 611
Summa totalresultat -611 -611
Utgaende balans per 31 december 2023 100 20 18 691 18 811
Ingdende balans per 1 januari 2024 100 20 18 691 18 811
Arets resultat -681 -681
Summa totalresultat -681 -681
Utgdende balans per 31 december 2024 100 20 18 691 18 811
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Dios Fastigheter Ostersund II AB
Org.nr. 556228-2011

KASSAFLODESANALYS

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat

Erhillen rdnta m.m.

Erlagd rinta

Kassaflode fran den lopande verksamheten
fore forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forandringar av rorelsekapital

Minskning(-+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Finansieringsverksamheten
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Forandring av likvida medel
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid Arets slut

Not
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Dios Fastigheter Ostersund II AB
Org.nr, 556228-2011

NOTER

Not1l Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Dios Fastigheter Ostersund IT AB har uppriittats i enlighet med Arsredovisningslagen och Radet for
finansiell rapporterings rekommendation RFR 2 Redovisning {or juridiska personer. Tillimpning av RFR 2 innebir att
moderforetaget sa langt som mojligt tillimpar alla av EU godkénda International Financial Reporting Standards (IFRS) samt
tolkningar av IFRS Interpretations Committee (IFRIC) inom ramen for Arsredovisningslagen och Tryggandelagen samt
beaktat sambandet mellan redovisning och beskattning.

Principerna dr oforéindrade jamfort med foregdende ar.I redovisningen har virdering av poster skett till anskaftningsvirde.
Nedan beskrivs de visentliga redovisningsprinciper som tillimpats.

Nya och dndrade standarder och tolkningar som dnnu ej tritt ikraft

Ett antal nya eller dindrade IFRS trider ikraft forst under kommande rikenskapsar och har inte {ortidstillimpats vid
upprittandet av dessa finansiella rapporter. Samtliga nya och dndrade IFRS med framtida tillimpning forviéintas inte komma
att ha nagon visentlig effekt pa bolagets finansiella rapporter.

De nya och éndrade standarder och tolkningar som har givits ut men som tridder ikraft f6r ridkenskapsar som borjar efter den
1 januari 2024 har inte fatt nagon visentlig effekt pa foretagets finansiella rapporter.
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Dids Fastigheter Ostersund I1 AB
Org.nr, 556228-2011

NOTER

Visentliga bedomningar, antaganden och riskhantering

For att kunna uppritta finansiella rapporter enligt RFR2 maste foretagsledningen goéra bedémningar och antaganden som
paverkar redovisade tillgangar, skulder, intékter och kostnader. Dessa bedomningar baseras pa savil historiska erfarenheter
som andra faktorer som bedomts som rimliga under radande omstéindigheter. Faktiskt utfall kan skilja sig fran dessa
bedomningar om andra antaganden gors eller andra forutsattningar foreligger. Bedomningar och antaganden ses Over
regelbundet. Andringar av bedémningar redovisas i den period dndringen gors om éndringen endast paverkar denna period,
eller den period dndringen gors och framtida perioder om dndringen paverkar bade aktuell period och framtida perioder.

Provning av nedskrivning

Ett antal vésentliga antaganden och bedémningar maste géras nér nyttjandevidrde méts baserat pa de till tillgangen hinforliga
forvintade framtida diskonterade kassaflodena, till exempel avseende faktorer som diskonteringsrinta, tillvixt samt
rérelsekapitalbehov. Prognoser for framtida kassafléden baseras pa biista mgjliga bedomningar av framtida intikter och
rérelsekostnader, grundade pa historisk utveckling, allménna marknadsforutséttningar, utveckling och prognoser for
branschen samt annan tillgénglig information.

Foretaget dr genom sin verksamhet exponerat for olika typer av finansiella risker sdsom marknads-, likviditets- och
kreditrisker. Marknadsriskerna bestar 1 huvudsak av rédnterisk. Det dr bolagets styrelse som dr ytterst ansvarig for
exponering, hantering och uppfoljning av foretagets finansiella risker. De ramar som giller {6r exponering, hantering och
uppféljning av de finansiella riskerna framgar av koncernens finanspolicy.

Virdering av finansiella tillgangar och skulder
Bolaget tillimpar inte IFRS 9 1 juridisk person.

ECL pé koncerninterna fordringar har beridknats med den generella modellen baserat pa /intern/ rating med antagande om lag
kreditrisk samt med hinsyn till sdkerheter i fastigheter. Sammantaget blir reserven ovisentligt pa grund av stabila parter och
goda sdkerheter och redovisas darfor inte. Bolaget foljer bedomningen 16pande.

Vid forsta redovisningstillfillet redovisas finansiella instrument till anskaffningsvirde enligt ARL, med vilket avses det
belopp som motsvarar utgifterna for tillgingens forvarv med tilldgg for transaktionsutgifter som &r direkt hinforligt till
forvirvet. Finansiella instrument redovisas pa likviddag alt férande instituts bokforingsdag, Nedan specificeras
redovisningsprinciperna for de finansiella instrument som aterfinns 1 bolaget.

Fordringar

Fordringar ingér i omséttningstillgangar med undantag for poster med forfallodag mer dn 12 manader efter balansdagen,
vilka klassificeras som anldggningstillgangar. Fordringar redovisas initialt till anskaffningsvirde, for kortfristiga fordringar
sker efterfoljande redovisning till ligsta virdets princip, for fordringar klassificerade som anldggningstillgangar sker
efterfoljande redovisning till anskaffningsvirde minus nedskrivningar.

For fordringar utom likvida medel anvinds den forenklade modellen for kreditreserveringar, Det gors 16pande bedomning av
kreditreserveringar baserat pa historik samt nuvarande och framétblickande faktorer. P4 grund av fordringarna korta 16ptid
uppgér reserverna till ovisentliga belopp. Vad giller koncerninterna fordringar och likvida medel anvinder vi den generella
metoden. Bolaget definierar fallissemang som fordringar som ér forfallna med mer &n 90 dagar och 1 de fallen gors en
individuell bedéomning och reservering.

Likvida medel
Likvida medel utgors av placeringar med forfallodag inom tre minader fran anskaffningstidpunkten samt spérrade
banktillgodohavanden som forvintas bli reglerade inom 12 manader efter balansdagen.
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Dios Fastigheter Ostersund IT AB
Org.nr. 556228-2011

NOTER

Ovriga finansiella skulder
Koncernens upplaning och leverantorsskulder klassificeras som dvriga finansiella skulder.

Upplaning

Upplaning redovisas inledningsvis till verkligt virde, netto efter transaktionskostnader. Upplaning redovisas dérefter till
upplupet anskaffningsviarde och eventuell skilinad mellan erhallet belopp (netto efter transaktionskostnader) och
aterbetalningsbeloppet redovisas i resultatrikningen férdelat 6ver laneperioden, med tilldmpning av effektivrintemetoden.
Upplaning klassificeras som kortfristiga skulder om inte koncernen har en ovillkorlig rétt att skjuta upp betalning av skulden
1 dtminstone 12 manader efter balansdagen. Lanekostnader redovisas 1 resultatrdkningen i den period till vilken de hinfor

sig.

Leverantorsskulder

Leverantorsskulder redovisas inledningsvis till verkligt viirde och dérefter till upplupet anskaffningsvérde med tillimpning
av effektivrantemetoden. Redovisat virde for leverantorsskulder forutsdtts motsvara dess verkliga virde, eftersom denna
post dr kortfristig till sin natur.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Fordringar ingér i omséttningstillgadngar med undantag for poster med forfallodag mer dn 12 manader efter balansdagen,
vilka klassificeras som anldggningstillgangar. Fordringar redovisas 1nitialt till anskaffningsvérde, for kortfristiga fordringar
sker efterfoljande redovisning till 14gsta vérdets princip, for fordringar klassificerade som anldggningstillgangar sker
ettertéljande redovisning till anskaffningsvirde minus nedskrivningar.

Ovriga tillgdngar, avsitiningar och skulder
Ovriga tillgangar, avsittningar och skulder har vérderats till anskaffningsvdrden om inget annat anges nedan.

Andelar i koncernforetag

Andelar i koncernforetag redovisas till anskaffhingsvirde efter avdrag for eventuella nedskrivningar, Férvirvsrelaterade
kostnader f6r andelar i koncernforetag ingar som en del i anskaffningsvirdet. Ett moderforetag far redovisa anteciperad
utdelning och koncernbidrag fran dotterforetag 1 det fall moderforetaget har ritt att ensamt besluta om véirdedverforingens
storlek och moderf6éretaget innan dess finansiella rapporter publiceras fattat beslut betriffande vardedverforingens storlek.

Laneutgifter
Laneutgifter redovisas 1 resultatrikningen 1 den period de uppkommer. Koncernskulder belastas med rinta.
Koncernbidrag

Foretaget tilldmpar alternativregeln nér det giller redovisning av koncernbidrag vilket innebér att savil limnade som
erhéllna koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition.
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Dios Fastigheter Ostersund IT AB
Org.nr. 556228-2011

NOTER

Inkomstskatt
Skattekostnaden utgérs av summan av aktuell skatt och uppskjuten skatt.

Aktuell skatt

Aktuell skatt beridiknas pa det skattepliktiga resultatet for perioden. Skattepliktigt resultat skiljer sig fran det redovisade
resultat 1 resultatrikningen da det har justerats for ¢j skattepliktiga intékter och ¢j avdragsgilla kostnader samt {Or intékter
och kostnader som &r skattepliktiga eller avdragsgilla 1 andra perioder. Foretagets aktuella skatteskuld beriknas enligt de
skattesatser som har beslutats eller aviserats per balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt redovisas pa temporédra skillnader mellan det redovisade vérdet pé tillgdngar och skulder i de finansiella
rapporterna och det skatteméssiga virdet som anvénds vid berdkning av skattepliktigt resultat. Uppskjuten skatt redovisas
enligt den s k balansrikningsmetoden. Uppskjutna skatteskulder redovisas for 1 princip alla skattepliktiga temporira
skillnader, och uppskjutna skattefordringar redovisas i princip for alla avdragsgilla temporéra skillnader 1 den omfattning det
ar sannolikt att beloppen kan utnyttjas mot framtida skattepliktiga dverskott.

Det redovisade virdet pa uppskjutna skattefordringar provas vid varje bokslutstillfdlle och reduceras till den del det inte
ldngre #r sannolikt att tillrdckliga skattepliktiga 6verskott kommer att finnas tillgéingliga for att utnyttjas, helt eller delvis,
mot den uppskjutna skattefordran.

Uppskjuten skatt berdknas enligt de skattesatser som forvintas gilla for den pertod da tillgangen atervinns eller skulden
regleras, baserat pa de skattesatser (och skattelagar) som har beslutats eller aviserats per balansdagen.

Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas da de hénfor sig till inkomstskatt som debiteras av samma myndighet
och da foretaget har for avsikt att reglera skatten med ett nettobelopp.

Aktuell och uppskjuten skatt for perioden

Aktuell och uppskjuten skatt redovisas som en kostnad eller intdkt 1 resultatrdkningen, utom nér skatten fr hénforlig till
transaktioner som redovisats 1 6vrigt totalresultat eller direkt mot eget kapital. I sddana fall ska dven skatten redovisas 1
ovrigt totalresultat eller direkt mot eget kapital.

Aktiedgartillskott
Aktiedgartillskott som en dgare limnar redovisas som en O0kning av andelens redovisade virde. Aktiedgartiliskott som en

dgare erhaller redovisas direkt 1 eget kapital.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelser dr en mojlig forpliktelse till f6ljd av intrdffade hdndelser och vars forekomst endast kommer att

bekriftas av att en eller flera osikra framtida hindelser, som inte helt ligger inom foretagets kontroll, intriffar elier uteblir,
eller en befintlig forpliktelse till foljd av intrdffade hédndelser, men som inte redovisas som skuld eller avsittning eftersom
det inte dr sannolikt att ett utflode av resurser kommer att kridvas for att reglera forpliktelsen eller forpliktelsens storlek inte
kan beridknas med tillricklig tillforlitlighet. Eventualforpliktelser redovisas 1 not.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 2

Not 3

Ersédttning till revisorer

Inget revisionsarvode har belastat bolagets rikenskaper under aret. De revisionskostnader som &r att hinfora till bolaget har
fakturerats till moderbolaget Dios Fastigheter AB (publ), org.nr 556501-1771.

Skatt pa arets resultat 2024 2023

Avstimning av effektiv skatt

Resultat fore skatt -681 -611
Skattekostnad 20,60% (20,60%) 140 126
Skatteeffekt av:

Ej avdragsgilla kostnader -146 -131
Ej skattepliktiga intdkter 6 5
Summa 0 0
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Dids Fastigheter Ostersund II AB
Org.nr. 556228-2011

NOTER

Not 4

Not 5

Not 6

Not 7

Not 8

Not 9

Not 10

Andelar i koncernforetag

Foretag
Organisationsnummer Site
Fastighetsfirma Nordhem HB

916472-1269

Finansiell riskhantering

Ostersund

Antal/Kap.
andel %
33

33,30%

2024-12-31

Redovisat

viarde
28 883

2023-12-31

Redovisat

virde
28 883

28 883

28 883

Syftet med den finansiella riskhanteringen dr att hantera riskerna i de exponeringar som uppstar till f6ljd av bolagets
verksamhet. De priméra riskerna som bolaget dr exponerad for ér rénterisk, finansierings- och likviditetsrisk samt kreditrisk.
[ det yttersta moderbolaget, Digs Fastigheter AB (publ.), finns en faststdlld finanspolicy som giller for varje enhet inom
koncernen. I finanspolicyn anges mandat och limiter for hantering av de finansiella riskerna samt den dvergripande
ansvarsfordelningen. Den finansiella verksamheten skall bedrivas sa att kostnaderna for finansiell riskhantering minimeras.

Kapitalhantering

Den finansiella verksamheten édr centraliserad till moderbolaget. Finansfunktionen fungerar som koncernens mternbank med
ansvar for koncernens finansiering, hantering av finansiella risker samt cash management.

Upplysningar om aktiekapital

Antal/virde vid arets ingang
Antal/virde vid arets utgang

Langfristiga skulder

Skulder till koncernforetag
Amortering efter 5 ar

Summa amortering efter 5 ar

Disposition av vinst eller forlust

Forslag till disposition av bolagets vinst
Till &rsstdmmans forfogande star
balanserad vinst

arets forlust

Styrelsen foreslar att
1 ny rikning 6verfores

Stiillda sikerheter
Pantsatta aktier i dotterbolag
Eventualforpliktelser

Skulder i Fastighetsfirman Nordhem HB

18 691
-681

18 010

18 010

18010

Sidall av 12

Antal aktier

1 000
1 000

2024-12-31

8 899
8 899

8 899

2024-12-31

28 883

2024-12-31

48 614

48 614

Kvotvirde per

aktie
100,00
100,00

2023-12-31

8 899
8 899

8 899

2023-12-31

28 883

2023-12-31

47 212

47 212
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Dios Fastigheter Ostersund 11 AB
Org.nr. 556228-2011

NOTER

Not 11 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Inga vésentliga hindelser har intréffat efter rikenskapsarets slut.

L%
JJJJ
i

2025-05-30

Var revisionsberdittelse har ldmnats den 30 maj 2025.

Deloitte AB
"

"1

ENdatveth Hallstrom
Auktoriserad revisor
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Till bolagsstimman i Dids Fastigheter Ostersund 1l AB

organisationsnummer 556228-2011

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen f6r Dids Fastigheter
Ostersund [l AB for riakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden
rattvisande bild av Dids Fastigheter Ostersund tl AB s finansiella
stilining per den 31 december 2024 och av dess finansiella resuitat
och kassaflode for ret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberdttelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga
delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare | avsnitiel Revisorns ansvar. Vi dr

oberoende i forhallande till Dis Fastigheter Ostersund Il AB enligt
sod revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga ocn
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
Srsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den beddmer dr nédvandig for att uppratta en
Srsredovisning som inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhdlianden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att gbra nagot av detta,

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberattelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de

enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund |
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

¢ identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utior
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionshevis som &r tillrdckliga och andamalsenliga
for att utgora en grund f6r vara uttalanden. Risken 16r att inte
uppticka en véasentlig felaktighet till foljd av cegentligheter ar
hagre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller asidosdttande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstdelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgérder som dr léampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte f&r att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi ldampligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tilthdrande upplysningar.

e drarvien slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar stutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vii
revisionsberdttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfakiorn eller, om sadana upplysningar ar
otilirdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
elier forhallanden gora att ett botag inte ldngre kan fortsatta
verksamheten.

e ytvarderar vi den évergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett sdtt som ger en
rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande bristeri den interna
kontrolien som vi identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en
revision av styrelsens férvaltning for Dios Fastigheter Ostersund 1
AB for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31 samt av forslaget

till dispositioner betréffande bolagets vinst eller toriust.

Vi tilistyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget
| forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamot
ansvarsfrinet fér rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnitiet Revisorns ansvar.
Vi dr oberoende i forhallande till Dids Fastigheter Ostersund |[ AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i gvrigt fullgjort vart
vrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund t6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande bolagets vinst eller f6rlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta biand annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation ar utformad sa att bokf&ringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter|
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart
uttalande om ansvarsfrinet, dr att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimiig grad av sakerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller giort sig skyldig till nagon
forsummeise som kan foranleda ersattningsskyldignet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat satt handiati strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen,

Vart mal petraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar torenligt
med aktiebolagslagen.

Rimilig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti fér
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alitid
kommer att upptdcka atgarder eller férsummelser som kan
foranieda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Dids Fastigheter Ostersund 11 AB
organisationsnummer 556228-2011

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tittkommande granskningsatgarder som utfdrs baseras pa var
nrofessionella beddémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och férhallanden som dr vasentliga for
verksamheten och dédr avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra foérhallanden
som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrinet, Som
underiag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat om férslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Ostersund 2025-05-30
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