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Dammskogen Gubbangen AB

Org.nr 556784-2959

Styrelsen for Dammskogen Gubbangen AB avger foljande arsredavisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31,

Arsredovisning &r upprattat i tusen svenska kronor (TSEK),

FOrvaltningsberattelse

Verksamheten

Viktiga forhallanden och vasentliga handelser

Under aret har bolaget erhallit aktieagartillskott om 65 000 tkr. Utover detta har inga vasentliga handelser skett under
rakenskapsaret.

Verksamhetens art och inriktning

Bolagets verksamhet ar att aga och forvalta fast egendom. Bolaget forvaltar fastigheterna Bobben 1 och Kanotisten 1 i
Stockholms kommun med tomtratt. Fastigheten Bobben 1 omfattar 98 studentldgenheter och fastigheten Kanotisten 1
omfattar 206 studentlagenheter samt 1 lokal.

Bolaget ar ett helagt dotterbolag till Dammskogen Studentbostader AB (org. nr. 559102-6264) med sate i Sundbyberg, som
ingar i koncernen Dammskaogen Forvaltning AB med sate i Sundbyberg. Koncernredovisning lamnas | Dammskogen Forvaltning
AB (org, nr. 556869-9218). Styrelsens sate ar i Sundbyberg.

Flerarsoversikt

2023 2022 2021 2020
Hyresintakter 22 489 21 299 11162 18 008
Resulrat efter finansiella poster -5 044 982 2 886 -1 379
Batensomslutnirg 339 365 345 478 380 162 564
Sohditet (%} 21 % ] §

Nyckeltalsdefinitioner

Hyresintakter: Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intdakiskorrigeringar.
Resultat efter finansiella poster: Resultat efter finanstella intakter och kostnader men fore boksiutsdispositioner och skatter.
Balansomslutning: Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%} [usterat eget kapital (eget kapitat och obeskattade reserver med avdrag for uppsiquten skatt) t procent av balansaomslutning

Forandringar i eget kapital (EK)

Aktiekapital Balanserad vinst Arets resultat Summa EK
Belopp vid arets ingang 100 3167 6 396 9 663
Errédling aktieagartiliskott 0 65 000 d 65 000
Resultatdisposition enl. beslut av arsstamma G & 396 -6 396 $
Acets resultat Q 0 -2 698 -2 698
Belopp vid réts utgong 100 74 563 -2 698 71 966
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Dammskogen Gubbangen AB

Org.nr 556784-2959

Resultatdisposition

Till arsstammans foérfogande star foljande medel:

Balanserat resultat 74 563
Arets resultat -2 698
summa 71 866

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Balanseras i ny rakning 71 866
Summa 71 866
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Dammskogen Gubbangen AB

Org.nr 556784-2959

Resultatrakning

Rorelsens intakter
Hyresintakier

Summa rorelsens intakter

Fastighetskostnader

Drifiskostnader

| Opande reparationer och underhall
~astighetsskatt

Tomtrattsavgald

Ovriga externa kostnader

Summa fastighetskostnader
Driftnetto

Avskrivningar
Bruttoresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa resultat fran finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag
Summa bokslutsdispositioner

Resuitat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat
Summa skatter

Arets resultat
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Not

2023-01-01
2023-12-31

22 436
22 486

-4 713
-1 210
-35
~460
133

-7 177
15 314
-8 683
6 631

113
-11 788

-11 675
-5 044

2 251
2257

-2 793

g5
95

-2 698

2022-01-01
2022-12-31

21 363
21363

-4 412
-1 173
630
-460
-688

-6 053
15 310
-8 657

6 653

-5 672
-3 672

982

7481
7 481

8 463

-2 067/
-2 067

6 396




Dammskogen Gubbangen AB

Org.nr 556784-2959

3alansrakning

Tillgangar
Anlaggningstiligangar
Materiella anlaggningstillgangar

Forvaltningsfastighet

Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran
Summa finansiella anléggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag
Ovriga fordringar inkl medel hos forvaltaren
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsdttningstillgangar

Summa tillgangar
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Not

2023-12-31

331 736
331 786

2 84/
2 842

334 628

2 /63
1116
327

4 206

a3
531

4 737
339 365

2022-12-31

340 366
340 366

2 307
2 301

342 667

432
828

1260

1 550
1550

2810

345 477



Dammskogen Gubbangen AB

Org.nr 556784-2959

Balansrakning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Avsdttningar
Uppskjuten skatteskuld

Summua avsattningar

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kartfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skuider till koncernforetag
Aktuetla skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakeer

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder
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Not

2023-12-31

100
100

74 563
-2 698

/1 866
71 966

5 282
5282

259 490
0
0

0
14

2613
262 117

339 365

2022-12-31

100
100

3167
6 396

9563
9 663

4 837
4 837

179 490
179 490

93 548
460

55 256
27

352

1 804
151 487

345 477



Dammskogen Gubbangen AB

Org.nr 556/84-2959

Noter

T Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredavisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmdnna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oférandrade jamfért med féregaende ar.

-0rvaltningsfastighet

Forvaltningsfastigheten redovisas till anskaffningsvdrde minskat med ackumulerade avskrivningar och
eventuella nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar utgifter som direkt kan hanféras till forvarvet av
tillgangen. Forvaltningsfastigheten har delats upp pa betydande komponenter nidr komponenterna har
vasentligt olika nyttjandeperioder. Avskrivningsbart belopp utgdrs av anskaffningsvdardet minskat ined ett
berdknat restvdrde om detta ar vasentligt. Avskrivning sker linjart dver den forvdntade nyttjandeperioden.,

Ndr ean komponent i férvaltnings-fastigheten byts ur, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamia komponenten och den nya
komponentens anskaffningsvarde aktiveras. Realisationsvinst respektive realisationsforiust vid avyttring av en anlaggningstiligang redovisas
som Avrig rorelseintakt respektive ovrig rorelsekostnad. Utgifter for [opande reparation och underhall redovisas som kostnader.

FGljande nyttjandeperioder tillampas:

Typ av tillgang Antal ar
- Stomime & grund 100
- Fasad 50
- Tak 40
- Fonster 50
- Stomkompletteringar/innervéagg 5C
~ Installationer (EI WS, Hiss inkl styr) 40
- Kéksinredning 30
- Inre ytskikt och vitvaror (golv, innertak mm) 15
- Hyresgastanpassning | 5
- Ovrigt, restpost 50
- Markanldganingar 20
- Ovrigt, mindre installaticner 10

Kundfordringar/kortfristiga fordringar

Fordringar redovisas som omsaétiningstillgangar med undantag fér poster med forfallodag mer 8n 12 manader efter halansdagen, vilka

klassificeras som anlaggningstillgangar. Fordringar tas upp till det belopp som férvantas bli inbetalt efter avdrag fér individuellt bedomda osakra
fordringar. Fordringar som dr rantefria eller som |dper med ranta som avviker fran marknadsrantan och har en l6ptid dverstigande 12
manader, redovisas tll ett diskonterat nuvarde och tidsvardefdrdndringen redovisas som ranteintakt i resultatrakningen.

| aneskulder och leverantorsskulder

Laneskulder och leverantrsskulder redovisas initialt till anskaffningsvarde efter avdrag for transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade
beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid férfallotidpunkten periodiseras mellanskilinaden som réntekostnad dver lanets |16ptid med
njdlp av instrumentets effektivranta. Harigenom overensstdmmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet och det belopp som ska
aterbetalas.
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Dammskogen Gubbangen AB

Org.nr 556784-295%9

Intaktsredovisning

intakter har tagits upp till verkhigt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas |
den omfattrung det ar sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tiligodogoras bolaget och
intakterna kan beraknas pa ett tiliforlithgt satt

Hyresintakter perodiseras i enlignet med hyresavtal och intakts-redovisas | den period uthyrning sker
Intakterna redovisas netto exkiusive mervardesskatt. | tillampliga fall ingdr tjanster som bolaget

tlthandahdller sasom el och varme. Forskotts-betalda hyror redovisas som forutbetalda hyresintakter.

Ersattning t form av ranta, royalty eller utdelning redovisas som intakt nar det dr sannolike att foretaget
kommer att fa de ekonomiska fordelar som ar forknippade med transaktionen och nar inkomsten kan
beraknas pd ett uliforlitligt satt.

Ranta redovisas som intakt enligt den sa kallade effektivrantemetoden. Royalty periodiseras i enlighet
med den akwuella overenshommelsens ekonomiska innebdrd. Utdelning redovisas som intdkt nar
foretagets ratt Ull betalning ar sakerstalld.

Finansiella instrument

Finansielia instrument varderas utifran anskaffningsvardet, Instrumeniet redovisas i balansrakningen nar bolaget blir part i instrumentets

avialsmassiga villkor.

Finansiella tillgangar tas bort fran balansrakmingen nar ratten att erhalla kassafloden fran instrumentet har topt ut eller

overfarts och bolaget har overfort t stort sett alla risker och formaner som ar forknippade med aganderatten. Finansiella skulder tas bort fran
balansrakningen nar forplikteiserna har reglerats eller pa annat satt upphort.

Koncernbidrag

Lamnade och erhidlina koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner | resultatrakningen.

Aktieagartillskott

Aktieagartillsxott Tors direkt mot eget kapital hos mottagaren och aktiveras i aktier och andelar hos givaren, i den man nedskrivning ej fordras.

Inkomstskatter

Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen, utom da underliggande
transaktion redavisas direkt mot eget kapital varvid tillhGrande skatteeffekter redovisas i eget kapital.

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rakenskapsar samt den del av tidigare rakenskapsars inkomstskatt som
annu inte redovisats. Aktuell skatt beraknas utifran den skattesats som gdller per balansdagen.

Uppskjuten skatt ar inkomstskatt som avser framtida rakenskapsar till foljd av tidigare handelser. Redovisning sker enligt
balansraknings-metoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder och uppskjutna skattefordringar pa
temparara skillnader som uppstar mellan bokférda respektive skattemassiga varden for tillgangar och skulder samt for
ovriga skattemassiga avdrag eller underskott.

Uppskjuina skattefordringar nettoredovisas mot uppskjuina skatteskulder endast om de kan betalas med ett nettobelopp.

Uppskjuten skatt
resultatfors i den

peraknas utifran gallande skattesats pa balansdagen. Effekter av forandringar i gallande skattesatser

neriod forandringen lagstadgats.

Uppskjuten skattefordran redovisas som finansiell anlaggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avsattning.
Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemassiga avdrag redovisas i den
omfattning det ar sannolikt att avdragen kan avraknas mot framtida skattemassiga overskott. Pa grund av sambandet mellan
redovisning och beskattning sdrredovisas inte den uppskjutna skatteskulden som ar hanforlig till obeskattade reserver

Noter till resultatrakning
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Dammskogen Gubbangen AB

Org.nr 556784-2959

2 Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Ranteintékter, koncernforetag
Ranteintdkter, dvriga

Summa

3 Rantekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader, koncernféretag

Rantekostnader, dvriga

sSumma

4 Bokslutsdispositioner

Bokslutsdispositioner

Specifikation av koncernbidrag

Erhalina koncernbidrag

Lamnade koncernbidrag

Summa specifikation av koncernbidrag

Summa bokslutsdispositioner

5 Skatt pa arets resultat

Uppskjuten skatt

FOrandring av uppskjuten skatt avseende tempordra skilinader

Forandring av uppskiuten skattefordran avseende underskottsavdrag

Summa uppskjuten skatt

Summa

Noter till balansrakning
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2023

106

113

2023

11 738

11788

2023-12-31

2 257

2 251

2251

2023

446
541
95

95

2022

2022
1 443
4 229

5672

2022-12-31

11 039

3 5517

7 481

7 481

2022

~1 612
-455
-2 067

-2 067



Dammskogen Gubbangen AB

Org.nr 556/784-2959

6 Forvaltningsfastigheter

Ingaende anskaffningsvdrden
Akriveringar
Ombklassificeringar

Utgaende anskaffningsvarden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat varde

7 Uppskjuten skattefordran

Ingaende varde
Tillkommande skattefordran

Utgaende redovisat varde

8 Langfristiga skulder

Belopp pa skuldpost som forfaller till betalning mellan ett och fem ar

efter balansdagen

Ovriga noter

Q Stallda sakerheter

astighetsinteckningar

Summa stallda sakerheter
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2023
366 516
103

0

366 619
-26 150
-8 683

-34 833

331786

2023-12-31

2 301
541

2842

2023-12-31

2023-12-31

250 000

290 000

2022

366 383

489
<350
366516
-17 483
-8 657
-26 150

340 366

2022-12-31

2 756
-455

2 301

2022-12-31

179 490

2022-12-31

290 Q0C

290 000




Dammskogen Gubbangen AB

Org.nr 556/84-2959

Underskrifter av arsredovisning

¢y Ort |
Cone

IH Sundbyberg

1{::P*

E?‘! % %

() / _/"

Per Schonning Lena Schonning

2024-03-20 2024-03-20

Styrelseordfdrande Styrelseledamot
S

Torsten Jos&phson B

2024-03-20

Styrelseledamot

Min revisionshferattefSe har lamnats den Z{ pits Q7 (7

lngemar Rindstig
Revisor, Auktoriserad
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Allians

REVISION & PEDOVISNING

Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Dammskogen Gubbingen AB
Org.nr 556784-2959

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen f6r Dammskogen Gubbangen AB for ar 2023,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga
avseenden rattvisande bild av Dammskogen Gubbidngen ABs finansiella stillning per den 2023-12-31 och av dess
finansiella resultat fOr aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med arsredovisningens
dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstimman faststéller resultatrakningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende 1 forhallande till Dammskogen
Gubbiangen AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Ovriga upplysningar
Revisionen av arsredovisningen f6r rdkenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31 har utforts av en annan revisor som lamnat
en revisionsberiéttelse daterad 2023-03-29 med omodifierade uttalanden 1 Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret {or att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven {0r den interna kontroll som den bedémer dr nédvéndig for att upprétta
en arsredovisning som inte innehaller nagra védsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppriéttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen f6r bedomningen av bolagets férméaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nédr sa dr tillampligt, om foérhallanden som kan paverka férmagan att fortsétta
verksamheten och att anvidnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen
avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gbra nagot av
detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att 1dmna en revisionsberittelse som
innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hég grad av sidkerhet, men dr ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptdcka en vasentlig felaktighet om en séddan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterhgare beskrivning av mitt ansvar 10r revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar, Denna beskrivning dr en del av revisionsberéttelsen.

Dammskogen Gubbéangen AB, Org.nr 556784-2959
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Allzans

REVISION & REDOVISNING

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven uti{ort en revision av styrelsens foérvaltning £f6r Dammskogen
Gubbangen AB for rikenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget 1 forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet fOr rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsnittet

Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1 férhallande till Dammskogen Gubbédngen AB enligt god revisorssed i Sverige och
har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrickliga och dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret 10r f0rslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hinsyn till de krav som
bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stdllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat
att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar utformad sa att

bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot 1 ndgot visentligt
avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon foérsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

- pa nagot annat satt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet beddma om fOrslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptidcka atgarder eller férsummelser som kan foéranleda erséttningsskyldighet mot bolaget,
eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr férenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar f0r revisionen av f6rvaltningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning dr en del av revisionsberéttelsen.

Uppsala den 25 mafs 2024

Ingemar Rindstig
Auktoriserad revisor

Dammskogen Gubbidngen AB, Org.nr 556784-2959



