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Arsredovisning for rikenskapséret 2022

Styrelsen avger foljande érsredovisning.

Innehall Sida

- forvaltningsberittelse
_ balansrikning |
- rapport &ver fordndringar 1 eget kapital
- kassaflodesanalys

- noter

Om 1nte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp 1 tusental kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregdende ar.
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Nyfosa Sunaman 5 Fastighets AB

Org nr 559124-9056

firs-redovisning for r-ﬁkenfska_psﬁret 2022

Styrelsen avger f6ljande arsredovisning.

Innehall Sida

- forvaltningsberittelse
- resultatréikning

- balansrikning

- kassaflodesanalys

Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp 1 tusental kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregaende ar.
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Forvaltningsberiittelse

Allmant om verksamheten

Bolagets verksamhet bestar av att &ga och férvalta fastigheter.

Detta dr en uppdaterad arsredovisning for aret 2022 som ersétter den som styrelsen avldmnade den 25
mars 2023 och som lades fram f6r och faststélldes av arsstimman den 29 mars 2023.

Denna uppdaterade drsredovisning och vinstdisposition framliggs for extra bolagsstimma den 7
november 2023.

Rikenskapsaret priglades av effekter fran Covid samt krig 1 Europa, vilket paverkade bade den
globala och den inhemska ekonomin, For bolaget var det frimst hogre elpriser och
finansieringskostnader som belastade resultatet. Elkostnader héinforliga till lokaler som hyrs ut
debiteras till hyresgésterna. De hogre finansieringskostnaderna, till f61jd av hogre marknadsréntor,
hanteras genom att hyreskontrakten innehéller villkor for indexupprékning mot KPI. Regeringen har
dven kommunicerat ut stddpaket till hushall och foretag i form av kompensation for elkostnader,
vilket kommer utbetalas under 2023. . _ _
Bolaget har trots detta uppritthallit en stabil finansiell stéllning, god likviditet och sékert kassaflode.

1 6vrigt har inga vésentliga hdndelser skett under rikenskapsaret.

Flerarsjamforelse

Bolagets ekonomiska utveckling i sammandrag.

2022 2021 2020 2019
Hyresintikter tkr 14721 12 403 13 042 4268
Driftnetto tkr 8 556 7775 7435 3412
Resultat efter finansiella poster tkr 1243 3798 3262 1 742
Overskottsgrad % 58,1 62,6 57,0 30,0
Soliditet % 5,8 2,4 0,7 1,7
Redovisat virde fastigheter tkr 86 723 89 322 90 139 91 624

Nyckeltalsdefinitioner framgér av not 2.
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Forvintningar avseende den framtida utvecklingen

Beddmningen #r att den makroekonomiska utvecklingen med tkade kostnader och osékerhet pa

marknaden kommer att pdverka bolaget en tid framéver, dven om det dr pa en begrinsad nivéd. Den
tkade risken for osdkra hyresfordringar kommer besta pa kort sikt. Pa lingre sikt kan den minskade

ekonomiska aktiviteten i samhéllet eller fordndrade lokalbehov hos hyresgésterna paverka efterfragan
pa bolagets lokaler. Detta skulle kunna leda till en 6kning av langsiktiga vakanser, pressade

hyresnivaer och fastighetsvirden, samt en langsiktigt hogre finansieringskostnad. lolagets
verksamhet forvintas drivas vidare med en stabil finansiell stillning, god likviditet och sikert

kassaflode. Hur bolaget kommer att paverkas pa langre sikt 4r i dag_slaget svart att bedéma.

Information om risker och osidkerhetsfaktorer

Bdlagets verksamhet resultat och Stalln'ing paverkas av eﬁ: antal rn skfaktorer QCh grundar sig i'vi'ssai
kassaf.l.bde ar framst hanforll ga tﬂl kredltnsk Samt forandrmgen i hyresmva uthymmgs grad allman
kostnadsutveckling, réntenivaer och likviditeten pé fastighetsmarknaden. Koncernens riskhantering ar

centraliserad till Nyfosa AB (publ.) och en beskrivning av riskhanteringen finns i det bolagets
arsredovisning samt i not i denna arsredovisning.

P

Farslag till vinstdisposition
Till arsstdmmans forfogande star foljande vinstmedel:

Balanserade vinstmedel 2516 877
Arets resultat 5 908 864

kronor 8425741

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

1 ny rdkning 6verfors 3425 741

kronor 8425741

Foretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansridkning samt
kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning Not

_Hyrssintﬁkter 4,5
ijvri3g-a rorelseintikter

Fastighetskostnader

-Driftskostnader

-Underhallskostnader

-Fastighetsskatt

Fastighetsadministration

Driftnetto

Central administration
Avskrivningar

Rorelseresultat 6
Resultat frin finansiella poster

Ovriga réanteintikter och liknande resultatposter 7
Rintekostnader och liknande resultatposter 8

Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

:Skatf pa arets resultat 10

Arets resultat

428

-224

8 556

-445

~3 936

4175

1
-2 933

-2 932
1 243

6115
-1 449

> 909

4(21)

2021

12 403

-3 083
-631
-809
-200

7775

-1 485

5 928

1
-2 131

-2 130
3 798

-1 612
-573

1613

Det forekommer inget Gvrigt totalresultat varfor drets resultat Gverensstimmer med arets totalresultat.
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Balansrikning
Tillgangar
Anlidggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar
Forvaltningsfastigheter

Uppskjutna skattefordringar

Finansiella anldggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyresfordringar
Fordringar hos koncernforetag
Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar

Transaktion 09222115557504246574  §
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13

e} Signerat SLH, MK

2022-12-31

16
138

58 938

58 938

145 661

2021-12-31

0
1

46 80

46 921

46 921

136 773
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Balansrikning
Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanseradf vinst
Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Avsiittningar
Uppskjuten skatteskuld

Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder till koncernféretag

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverant6rsskulder
Skulder till koncernféretag
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Transaktion 09222115557504246574 (e
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2022-12-31

50

2 517
5 909

8 426

8476

931

931

123 377

123 377

363
10 059
1 208

623

12 877

145 661

6(21)

1613

2517

721

;[ Q :| 4

123 377

257
5926
1787
1 090

136 773




Arets resultat

Arets resultat

Nyfosa Sunaman 5 Fastighets AB

Aktie-

kapital
Eget kapital 2020-12-31 50

Eget kapital 2021-12-31 S0

Eget kapital 2022-12-31 50
Klassificering av egef kapital

Aktiekapital

Fritt eget

kapital

904

1613

2 517

3 909

7(21)

Totalt eget
kapital
954

1613
2 567

> 909
8 476

I posten aktiekapital ingér det registerade aktiekapitalet. Antalet aktier uppgar till 50 000 st och

kvotvirdet 4r 1 kr per aktie.

Fritt eget kapital motsvarar ackumulerade vinster och forluster som genererats i bolaget med tilldgg for
avsédttning till reserviond, utdelningar samt 6vriga tillskott fran aktiedgaren.

(&) Signerat SLH, MK
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Kassaflédesanalys

Den lépande verksamheten
Rorelseresultat

-Avskrivningar

Erhallen rédnta
Erlagd rinta
Betald/Erhéllen skatt

Forandring av kortfristiga fordringar

Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar 1 materiella anldggningstillgangar

Kassaflode frian investeringsverksamheten
;_éirets kassaflode .
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid arets shut

Transaktion 09222115557504246574 el
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1337
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Noter
Not 1 Allmén information

Nyfcsa Sunaman 5 F astighets AB org nr 5’5’9’1 2’4-9‘05 6 :m'ed Sﬁte i Nacka "gir e‘?tt'hel"a'lgt' dotterbolag till

Moderbolag i den minsta och stérsta koncernen som Nyfosa Sunaman 5 Fastighets AB &r detterbolag
till och dér koncernredovisning uppréttas &r Nyfosa AB (publ.), org nr 559131-0833, med séte i
Nacka.

Not 2 Redovisnings- och virderingsprinciper

AlSledomsnmgen dr upprittad 1 enhghet med Arsredowsnmgslagen och Radet for finansiell
rapporterings rekommendation RFR 2, Redovisning for juridiska personer.

Rekommendationen innebdr att bolaget 1 arsredowsnmgen for den juridiska personen skall tilldmpa
-samtliga av EU godk’anda IFRS och uttal’anen sa langt det‘ta ar m()jli gt inom ramen fGr

Rekommendaﬁonen anger Vllka undantag och tlllagg som gallﬁr i forhallande t111 IFRS De nedan
angivna redovisningsprinciperna har tilldmpats konsekvent pa samtliga perioder som presenteras om
inte annat framgar nedan.

Bolaget tillampar frivilligt RFR 2 i enlighet med reglerna 1 BFNAR 2012:3 da bolaget omfattas av en

 koncernredovisning som upprittas enligt IFRS. Koncernredovisningen upprittas av Nyfosa AB

(publ.), org nr 559131-0833.

Virderingsgrunder tilliimpade vid uppriittande av bolagets finansiella rapporter
Tillgangar, avsdttningar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Funktionell valuta samt redovisningsvaluta

Bolagets funktionella valuta dr svenska kronor, SEK, och utgér rapporteringsvaluta fr bolaget. Om
inget annat anges redovisas alla siffror i tusentals SEK. Bolaget genomf6r for ndrvarande inte nigra
transaktioner i utlindsk valuta.

Intﬁ'kter

V.atte;nj snmjnmg med mera.

Bolagets hyresavtal klasmﬁceras som Operatlonella 1easmgavtal Hyresmtakter ml{luswe tlllagg fran

111_ta_kt_ i msultatrakmngen over k@ntraktsperlodens l.angd Lamnade hyresrabatter _per.mdl;seras 1111] arit

over hyreskontraktets 1optid.

Transaktion 09222115557504246574 €&}  Signerat SLH, MK .
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Resultat fran forséljning av fastigheter redovisas under rubriken Resultat vid f6rsdljning av
fastigheter, Intdkter fran fastlghe‘lsfersaljnmg redovisas pd tilltridesdagen om inte kontroll dvergar
till k6paren vid ett tidigare tillfille. Om s& har skett redovisas fastighetsforséljningen vid denna
tidigare tidpunkt. Vid bedémning av 1nta,ktsred0v1smngstldpunkt beaktas vad som avtalats mellan
parterna betriffande kontroll samt engagemang i den 16pande forvaltningen. Dirutéver beaktas
omstidndigheter som kan paverka affidrens utgang vilka ligger utanfor sdljarens och/eller képarens

kontroll.

Vid forsdljningstillfillet gors eventuella reserveringar for bland annat ¢j fakturerade
forsiljningsomkostnader eller andra kvarstaende kostnader hénforbara till transaktionen.

Finansiella intikter och kostnader

Finansiella intdkter och kostnader bestar frimst av rdnteintékter pa fordringar och erhdllna
utdelningar, rintekostnader avseende 1an samt nedskrivningar av finansiella tillgangar. Rinteintdkter
och réntekostnader redovisas enligt effektivrintemetoden,

Personal

anstallda oc-h har c] heller utbetalt nagra loner eller andm ersattmngar

'Skatter

underhggande transaktmn redowsas dlrekt mot eget kapltal Varwd tlllhorande skatteeffekt redwlsas i
eget kapital. Aktuell skatt dr skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt dr. Hit hor dven
Jjustering av aktuell skatt hinférlig till tidigare perioder.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrakmngsmetoden med utgangspunkt 1 temporéra skillnader
mellan redovisade och skatteméssiga virden pa tillgdngar och skulder. Beloppen berdknas baserade

pa hur de temporira skillnaderna férvéntas bli utjimnade och med tillimpning av de skattesatser och
skatteregler som &r beslutade eller aviserade per balansdagen. Vidare beaktas inte heller temporéra
skillnader som uppkommit vid forsta redovisningen av tillgangar och skulder som inte dr
rorelseforvarv som wd t1dpunkten for transaktlonen mte paverkar vare mg redowsat eller

Uppskjutna skattefordnngar avseende avdragsgilla temporira skillnader och underskottsavdrag
redovisas endast i den mén det dr sannolikt att dessa kommer att kunna utnyttjas. Virdet pa

uppskjutna skattefordringar reduceras nér det inte lingre bedoms sannolikt att de kan utnyttjas.
Obeskattade reserver samt bokslutsdispositioner redovisas inklusive uppskjuten skatt.

Koncernbidrag och aktiedgartillskott
Bolaget redovisar koncernbidrag som bokslutsdisposition.

Aktiesigartillskott redovisas direkt mot eget kapital hos mottagaren och redovisas som dkning av
aktier och andelar 1 koncernftretag hos givaren, 1 den man nedskrivning ¢j erfordras. Erhallna
aktiedgartillskott redovisas som en 6kning av fritt eget kapital.

Traﬂﬁaktiﬁﬂ0922211555?504246574 = Slgﬂerat SLH, MK T rrII TR YT . . . e g gm gw
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Klassificering av tillgAngar och skulder

Anldggningstillgdngar bestar i allt vésentligt av belopp som forvéntas atervinnas eller betalas efter
mer &n tolv manader rdknat fran balansdagen medan omséttningstillgangar 1 allt visentligt bestar av
belopp som forvintas atervinnas eller betalas inom tolv manader riknat fran balansdagen.
Langfrlstlga skulder utgors 1 allt Vasenth gt av belopp sOm bolaget per balansdagen har en omllkorad

som kortfnstl g skuld

Materiella anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvérde efter avdrag f6r ackumulerade
avskrivningar och eventuella nedskrivningar. 1 anskaffnmgsvardet ingar inkopspriset samt kostnader
direkt hinforbara till tillgdngen for att bringa den pé plats och i skick for att utnyttjas i enlighet med
syftet med anskaffningen.

Tillkommande utglfter laggs till anskaffningsviérdet till den del tillgangens prestanda forbittras i
férhallande till den niva som gallde da den ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande
utgifter redovisas som en kostnad i den period de uppkommer.

Avskrivningsprinciper for materiella anldggningstillgangar
Avskrivningar baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden minskat med berdknat restvérde.

Avskrivning sker linjdrt Over tillgangens berdknade nyttjandeperiod.

Byggnader 50 ar

kombmatlon av dessa Aven fastlgheter under uppforande och ombyggnatlon SOMm avses att anvandas
som forvaltningsfastigheter nir arbetena édr fardigstéllda klassificeras som torvaltningsfastigheter.

Nedskrivningar

Redovisade virden for bolagets tillgAngar provas vid varje balansdag for att bedéma om det finns
indikation pa nedskrivningsbehov. Om siddan indikation finns, berdknas tillgdngens atervinningsvérde
som det hogsta av nyttjandevirdet och nettoforséljningsvérdet. Nedskrivning gors om
atervinningsvirdet understiger det redovisade virdet. En nedskrivning aterfors endast om tillgéngens
redowsade varde efter aterformg inte overstiger det redovisade virde som tillgangen skulle haft om

Betréffande nedskrivningar av finansiella tillgdngar, se vidare ‘avsnitt Finansiella instrument nedan.

Leasade tillgangar . .
Leasingavgifterna kostnadsfors linjért 6ver leasingperiodens lopﬁd Rorliga avgifter kostnadsfors
16pande for den period till vilka de hinfors. Formaner erhillna i samband med tecknandet av ett avtal
redovisas linjért som en minskning av den leasingkostnaden.

Transaktion 09222115557504246574 (@)  Signerat SLH, MK =~ — e
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Fordringar

Fordringar 4r redovisade till anskaffningsviirden minskat med eventuell nedskrivning.

Statliga stod

Statliga bidrag relaterade till tillgangar redovisas 1 balansrdkningen som en reduktion av tillgangens
redovisade virde. Andra statliga bidrag redovisas som 1ntékt 1 resultatrikningen nédr det fﬁreligger
rimlig sdkerhet att bidraget kommer att erhdllas och periodiseras systematiskt i arets resultat pa
samma sétt som de kostnader bidragen #r avsedda att kompensera for,

Avsittningar
En avséttning redovisas 1 balansridkningen nir bolaget har en befintlig legal eller informell
fﬁ'rpliktelse som en fﬁljd av en int‘rﬁffa 'hﬁndelse och det 'éi‘r troli gt att‘ e’rﬁt utﬂ'éd‘e av ekOnomi”ska

_marknadsbedc)mnmgar av pengars tldsvarde QCh om d.et ar tﬂlamphgt de nsker som dr f“orkmppade
med skulden. Avséttningar omprévas vid varje bokslutstillfille.

Finansiella instmmsent

_____ un! -t 1 aﬁékafﬁlmgsvardet Fmanswlla instrument
som redmflsas i balansraknmgen mkluderar bland tlllgangama hyresfordringar, fordringar pa
koncernforetag, vriga fordringar, likvida medel och lanefordringar samt bland skulderna
leverantorsskulder, skulder till koncernforetag, 6vriga skulder och ldneskulder.

Fordringar redovisas till upplupet anskaffningsvérde och har efter individuell bedémning av
'reservermgsbehov upptagits till det belopp varmed de berdknas inflyta vilket innebdér att de redovisas
till anskaffningsvéirde med reservering for forvintade forluster.

For bolagets fordringar utom likvida medel anvénds den férenklade modellen for kreditreserveringar.
Det gors 16pande bedomningar for kreditreserveringar baserat pa historik samt nuvarande och
framétblickande faktorer. Bolaget gor en beddmning om reservering for fordringar som ér forfallna
med mer dn 31 dagar. Fordringar pé dotterbolag redovisas till anskaffningsvérde och beddms 16pande

for ev reserveringar. Fordringar utan sikerhet 1 fastigheter uppgar till ett ovésentligt belopp.

balansmknmgen endast nér det f‘erehgger en legal ratt att kwtta beloppen samt att det forellgger
avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgngen och reglera

skulden.

Likvida medel
Likvida medel bestdr av kassamedel samt omedelbart tillgingliga tillgodohavanden hos banker och
motsvarande institut.

Skulder

Skulder redovisas till nominellt belopp varmed utbetalning berdknas ske. Eventuella
anskaffningskostnader redovisas som en minskning av skulden och periodiseras under skuldens
I6ptid. Beldningen redovisas dér efter till upplupet anskaffningsvérde.

Transaktion 09222115557504246574  fmes
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Langfristiga skulder bestér i allt vésentligt av belopp som forvintas betalas efter mer én tolv manader
rédknat fran balansdagen. Kortfristiga skulder bestér i allt viisentligt av belopp som forvéntas betalas

inom tolvy manader réknat fran balansdagen.
Kassaflodesanalys.
Indirekt metod tillimpas vid upprattande av kassaflodesanalys. Det redovisade kassaflodet omfattar

endast transaktioner som medfor in- eller utbetalningar.

Nya IFRS som dnnu inte borjat tillimpas

pa foretaget% tmanswlla rapporter

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet
Eget kapital inklusive obeskattade reserver efter avdrag for uppskjuten skatt i relation till totala
tillgdngar.

Arets driftnetto i relation till drets hyresintikter.

Not 3 Kritiska bedomningar och uppskattningar

Att uppritta de finansiella rapporterna 1 enlighet med RFR 2 kriver att styrelsen och
foretagsledningen gor bedomningar och uppskattningar samt gor antaganden som péverkar
tlllampnmgen av redawsnmgsprmmperna och de redowsade beloppen av tlllgangar skulder mtakter

be.t)_mnmgar _

Inom omradet virdering av forvaltnmgsfastl. gheter kan bedommngar och antaganden ge en betydande
péverkan pa koncernens resultat och finansiella stéllning. Vérderingen kréver bedémning av och
antaganden om det framtida kassaflodet samt faststéllelse av diskonteringsfaktor (avkastningskrav).

Information om detta samt de antaganden och bedémningar som har gjorts framgér av

Not 11 Férvaltningsfastigheter.

Transaktion 09222115557504246574 (i)
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Not 4 Avtalade framtida hyresintiikter

14(21)

Hyresavtalen i bolaget &r ur ett redovisningsperspektiv att betrakta som operationella leasingavtal.
Framtida minimileaseavgifter som h&nfGr sig till icke-uppségningsbara operationella leasigavtal

forfaller till betalning enligt nedan. Hyresintikterna i denna not inkluderar dven serviceintikter.

Avtalade hyresintdkter inom ett &r
Avtalade hyresintikter mellan ett och fem ar
Avtalade hyresintdkter senare dn fem ar

Summa

Not 5 Hyresintikter

Uppdelning av hyresintdkter enligt IFRS 15.

Hyresintikter
Serviceintdkter

Summa

Not 6 Transaktioner med nirstaende

2022-12-31

2021-12-31

15910
54 438

27753

98 101

2022

14 205
47 032

35343

13 280
1 441]

14 721

2021

10 998
1 405

12 403

Bolaget har en néirstaenderelation med bolag imom Nyfosa AB (publ.)-koncernen. Bolagets totala
inkGp och forsdljning med andra féretag inom hela den foretagsgrupp som bolaget tillhor presenteras

i tabellen nedan:

Forsélining
Inkdp

Transaktion 09222115557504246574

(tkr)
(tk)

2022

-468

2021

=397



Nyfosa Sunaman 5 Fastighets AB

559124-9056

Not 7 ﬁvrig;a: rinteintikter och liknande resultatposter

Rénteintidkter, Ovriga

Summa

Not 8 Rintekostnader och liknande resultatposter

o

Rin
R

Summa

antekostnader, koncernforetag
antekostnader, 6vriga

Not 9 Bokslutsdispositioner

Fordndring av periodiseringsfond
Erhillna koncernbidrag
Limnade koncernbidrag

Transaktion 09222115557504246574 (&=

Signerat SLH, MK

22919
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15(21)

2021

2127

721
& 458

-3 063

6115

2021
-695

-1612




Nyfosa Sunaman 5 Fastighets AB
559124-9056

Not 10 Skatt pa arets resultat

2022

Aktuell skatt f6r aret 12

Uppskjuten skatt hinforlig till temporéra skillnader pa
fastigheter 1 461

Avstimning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt 7 358

Skatt berdknad enligt géllande skattesats 20,6% (20,6%) -1516
Skatteeftekt av ej avdragsgilla kostnader 62

Skatteeffekt av schablonrédnta pa periodiseringsfond -7
Tillfallig skattereduktion imventarier 12

Redovisad skattekostnad -1 449

B Signerat SLH, MK

— e Transaktion 09222115557504246574 i

16(21)

446

127

2 186

-450
-123




Nyfosa Sunaman 5 Fastighets AB
559124-9056

Not 11

Forvaltningsfastigheter

Ingdende anskaffningsvirden
Investeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Redovisat virde

.."

2022-12-31

17(21)

2021-12-31

94 371

3712

-7 648

86 723

92 366

93 034

-2 227
1 453

-3 712

89 322;

pa Vardermgsabj ektet Vardermg av foretagets fastlgheter har ske‘rt med mdata hanferh gt tﬂl niva 3 1
verkli gtvardehlerarkm

Det forekommer inga begrdnsningar 1 rétten att sdlja ndgon av forvaltningsfastigheterna eller att
disponera hyresintékterna och ersétining vid avyttring.

Transaktion 09222115557504246574 (&=}
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Nyfosa Sunaman 5 Fastighets AB 18021)
559124-9056

Not 12 Uppskjuten skatt

Uppskjuten Uppskjuten
2022-12-31 skattefordran skatteskuld Netto
Uppskjuten skatt - ' |
Uppskjuten skatt hinfor sig till f6ljande:
Fastigheter

Netto uppskjuten skatt 0 931 931

| s

Uppskjuten Uppskjuten
2021-12-31 skattefordran skatteskuld Netto
Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt hintor sig till f6ljande:
Fastigheter 220 29

Netto uppskjuten skatt 529 0 529

Férandringen mellan dren har redovisats 6ver resultatrikningen.




Summa

Nyfosa Sunaman 5 Fastighets AB 19(21)
559124-9056

Not 13 Finansiell riskhantering

Syftet med den finansiella riskhanteringen 4r att hantera riskerna i de exponeringar som uppstar till
foljd av bolagets verksamhet. De priméra riskerna som bolaget 4r exponerad {or &dr finansieringsrisk,
rdnterisk och kreditrisk.

mmlmera de finansw].la rlskema I det yttersta moderbolaget Ny'fosa AB (publ ) ﬁnns en faststalld
_____ _.....andat som

medges fc)r att uppna basta mDJh ga ﬁnan%netto 1nom de givna rlskmandaten

Finans ierin'gsﬁs}c

Avser risken att vi ndgon tidpunkt inte ha tillgéng till, eller endast mot en tkad kostnad ha tillgang
till, medel o1 refinansiering av befintliga skulder, investeringar och 16pande betalningar. For att
minska finansieringsrisken arbetar bolaget kontinuerli gt med att prognostisera finansieringsbehovet i
verksambheten.

Avser risken att marknadsréntan fordndras pa ett oférdelaktigt sétt och foranleder hogre kostnader for
lan.

Bolaget har finansierats med koncerninterna lan som léper med rorlig rinta pa STIBOR 3 ménader

plus marginal. En 6kning av marknadsriinta med 100 rintepunkter beriknas medféra en

kostnadsokning om 1 234 tkr (1 234 tkr).

Kapitalhantering

All foretagsverksambhet dr utsatt for forlustrisker. For bolaget 4r minskade virden pa dgda fastigheter
och stigande upplaningskostnader de storsta potentiella finansiella riskerna. Det egna kapitalet ska
vara tillrdckligt stort for att fungera som en buffert mot dessa forlustrisker.

Not 14 Obeskattade reserver

2022-12-31 2021-12-31

Periodiseringsfond - 721

e

721

Transaktion 09222115557504246574 (B}  Signerat SLH, MK~ ——




Nyfosa Sunaman 5 Fastighets AB

Not 15 Langfristiga skulder

Skulder som forfaller till betalning mellan ett och fem ar efter
balansdagen

balansdagen

Summa
Not 16 Stillda sdakerheter

Stiillda siikerheter till forman for koncernforetag:
Fastighetsinteckningar

Summa stéllda sédkerheter

Transaktion 09222115557504246574 e}

2022-12-31

123 377

123377

98 714

98 714

2021-12-31

123 377

+ sl

123377

2021-12-31

98 714




Nyfosa Sunaman 5 Fastighets AB
559124-9056

Not 17 Viisentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Inga vésentliga hindelser har intriffat efter rikenskapsarets slut.

g

Nacka, dag f6r undertecknande (se verifikat)

Stina Lindh Hok

Var revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift.

Marc -'KEII?IS;SGJII
Auktoriserad revisor

Transaktion 09222115557504246574 Signerat SLH, MK




Denna revisionsberattelse ersatter den revisionsberattelse som vi avidmnat den 27 mars 2023 kl. 16.50 via elektronisk
underskrift.

Till bolagsstamman i Nyfosa Sunaman 5 Fastighets AB, org. nr 558124-8056

Rapport om. arsredowsnmgen

'Uttalanden e
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Nyfosa Sunaman 5 Fastighets AB f6r ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovishingen uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rétlvisande
bild av Nyfosa Sunaman 5 Fastighets ABs finansiella stélining perden 31 december 2022 aoch av dess finansiella resultat och kassafldde for
ﬁéret enhgt érsreciﬁwsmngslagﬁn Fowaltnmgsberatt&ls&n ér fmenhg med érsredﬁwsnmgens ovriga delar.

Grund fﬁr utta!anden

Vi har utfort revisionen enligt Intemational Standards on Audltmg (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till Nyfosa Sunaman 5 Fastighets AB enligt god revisorssed i

Sverige och har i ¢vrigt fullgjort vart yrkesetuska ansvar enligt dessa krav.
Vl anser att de rawsumsbews vi har mhémtat ar tlllrackhga och andamélsenhga som grund fﬁr véra uttalanden

Det ér styreisen S0Mm har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas upplyser, ndr sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka

och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. férmagan att fortsétta verksamheten och att anvianda antagandet om
otyrelsen ansvarar dven for den interna kontroli som den beddmer dr  forisatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
nodvéndig fér att uppratia en arsredovisning som inte innehaller styrelsen avser att likvidera bolaget, upphtra med verksamheten
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa ellerinte har nagot realistiskt alternativ till att gbra nagot av detta.

oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
_bedomningen av miaets formaga atf f@rtsatta verksamheten. Den

Revisorns ansvar

Vara mal & att uppné en rimlig grad av sakerhet om huruvida — utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
s helon Saro si deste berar b Gagonticaalor sher stz * anvands och rimigheten i styrelsens uppskattningar
och att ldmna en revisionsberattelse som innehaller véra uttalanden. redovisningen:och tihrande upplysningar.
Rimlig sdkerhet &r en hg grad av sékerhet, men ar ingen gararitl for  —— drar vi en slutsats om lampligheten i aft styrelsen anvander
att en revision som utférs enligt ISA och gud revisionssed i Sverige antagandet omfortsatt drift vid upprattandet av
alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
misstag och anses vara vésentliga om de enskilt elfer tillsammans vadsentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser elier
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som forhallanden som Kan leda till betydande tvivel om bolagets
anvandare fattar med grund i drsredovisningen. formaga aft fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att

| . | . : det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste vi i
Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit omdome revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
och har en professionellt skeplisk instalining under hela revisionen. i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
Dessutom: om sadana upplysningar &r otilirdckliga, modifiera uttalandet om

arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh&mtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhalianden géra att ett bolag inte
langre kan fortsétta verksamheten.

érsrﬁdovisnmgen vare s:g dessa bemr pé ﬂegenthgheter el!er
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhd@mtar revisionsbevis som &ar

tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for vara — utvérderar vi den dvergripande presentationen, strukiuren och

uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet innehéllet | drsredovisningen, daribland upplysningarna, och om

till foljd av oegentligheter ar higre an for en vésentlig felaktighet arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och

som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta handelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

agerande | maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden, - " |

felaktig inforrnation eller asidoséttande av intern kontroll. Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade.

omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksé

— skalfar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland

kantroll som har betydelse for var revision for att utforma de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi

granskningsatgarder som dr lampliga med hansyn tili identifierat.

omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten
den interna kontrollen.

Revisionsberattelse Nyfosa Sunaman & Fastighets AB, org. nr 5591 '956, 2022 1(2)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utwer var revtsmn av érsredowsnmgen har vu aven utfar’[ en remsnon av styrelsens forvaltning for Nyfosa Sunaman & Fastighets AB for ar

Vi tullstyrker att bolagsstamman dlspanerar wnsten enhgt fﬂrslaget | fmwaﬁnmgsberattelsen och beviljar styrelseledamoten ansvarsfrihet for

rékenskapséret

Grund fcar uttalanden

3

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar-enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr
oberoende i forhallande till Nyfosa Sunaman 5 Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

entigt dessa krav.

D.et a_‘r _s_tyrels,en SOm ..h ar ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav-som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehoy, likviditet och stéllning i dvrigt.

‘Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart
uttatande om ansvarsfrihet, &r att inh&mta revisionsbevis for att med

en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om styrelseledamoten |
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse.som kan foranleda erséatthingsskyldighet mot
bolaget, eller

— pa nagot annat satt handlat | strid med aktiebolagsliagen,
érsredwlsmngslagen eller bﬂlagsordmngen

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust; och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget &r forenligt med
aktiebolagslagen.

Vi anser att de remsmnsbews Vi har Inh8mtat ar tlllrackilga och &ndamalsenliga som grund f0r vara utta!anden

Rimtlig sékerhet & en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att

en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller férsummelser som kan féranleda

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

KPMG AB

Marc Karlssan
Auktoriserad revisor

bedmma bmlagets ekﬁncmlska sntuatmn GCh att tillse ait bﬂlagets
ﬁrgamsa’nan ar utff::srmad sa att bﬂkfcmngen medelsfmwaltmngen och

betryggande satt

erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férsiag till dispositioner
av-bolagets vinst eller forlust inte &r forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvédnder
vi professionelit omddme och har en professionellt skeptisk.
instélining under hela revisionen. Granskningen avforvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig

frdmst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande

granskningsatgérder som utférs baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att

m fokuserar gransknmgen pé sédana atgarder omréden ach

wertradelser skulle ha sarsklld betydelse fmr bcﬂagets 3|tuat|on Vl
gar :genﬁm och pmvar faitade beslut beslutsunderlag wdtagna
r:am ahéﬁarsfmhet Som underlag far vaﬁ uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréaffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om férslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.

Remsuansberatte[se Nyfosa Sunaman & Fastighets AB, org. nr 559124 05‘6.,, 2022 2 (2)
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Bolagsverket
Arsredovisningar
851 98 Sundsvall

Nacka, 20 december 2023

.-arsredovnsmngen for 2022 undertecknats och faststallts wd arsstémma Det har noterats att
ombokningar av koncernbldrag gjorts vilka inte kommit med i den version som faststalldes och
sedermera skickades in till Bolagsverket for registrering.

Nedan anges vilka &ndringar som har gjorts i arsredovisningen:.

| resultatrakningen:

- Posten "Bokslutsdispositioner” har 6kats med 3 063 tkr och darmed &r dven posten “skatt pa
arets resultat” och "Arets resultat” andrade.

Posterna "fordrmgar hos koncernforetag” samt "arets resultat” har &ndrats.
- Rapport ver férandring i Eget kapital har uppdaterats.
- Not 9 och Not 10 &r korrigerade utifran ovan.

.Iamn-a in den il lolagsverket for reglstrermg
Bilagt finner ni bolagets ratta version av arsredovisning géllande ar 2022. Vanligen ersétt tidigare

inlamnad arsredovisning.

Med vanlig halsning

Styrelseled amot

NYFOSA AB
Bestksadress: Hastholmsvagen 28. Box 4044, 131 04 Nacka: Orginr. 559131-0833




