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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Swedal Fastighet AB intygar harmed dels att denna kopia av
arsredovisningen overensstdammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststallts pa

arsstamma 2024- 96t 0 . Stamman beslutade ocksa att godkanna styrelsens forslag till
resultatdisposition.

Stockholm, 2024-06--f 0
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Soran Nouri
Styrelseledamot
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Styrelsen for Swedal Fastighet AB, 559175-2760, far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret

2023,

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foretaget med sate i Solna registrerades ar 2018 och bedriver férséljning av fastigheter samt

markplanering.

Vasentliga hdndelser under rikenskapsaret

Bolaget ager 3 tomter déar det byggs villor som planeras bli klara och séaljas under 2024.

Bolaget ager samtliga aktier av Swedal Bilhall AB, 559175-5797.

Flerarsoversikt Belopp i kr
2023 2022 2021 B 2020
Nettoomsattning 8 3 . -
Resultat efter finansiella poster 51 427 337 208 - 788 473
Soliditet, % 14 6 9 18
Forandringar i eget kapital
Aktie- Reserv- Frift eget
kapital fond kapital
Vid arets borjan 50 000 1 055 749
Disposition enl arsstdmmobesiut
Arets resultat 2 005 732
Vid arets slut 50 000 3 061 481
Resultatdisposition .
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 3 061 481, disponeras enligt foljande:
Balanserat resultat 1055 749
Arets resultat _ 2005732
Disponeras for
Balanseras i ny rakning __ 3061481
3 061 481

Summa

Bolagets resultat och stéllning framgar av efterfoljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31  2022-12-31

Rorelseintakter, lagerférandring m.m.

Nettoomsattning 8 3
Ovriga rérelseintakter - 5177 800
Summa rorelseintikter, lagerforandring m.m. 8 5177 803
Rorelsekostnader

Ravaror och férnédenheter - -4 691 861
Ovriga externa kostnader -82 153 -148 647
Summa rorelsekostnader -82 153 -4 840 508
Rorelseresultat -82 145 337 295
Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 134 881 -
Rantekostnader och liknande resultatposter -1 309 -87
Summa finansiella poster 133 672 -87
Resultat efter finansiella poster 51427 337 208
Bokslutsdispositioner

Erhallna koncernbidrag 2500000 0 -
Summa bokslutsdispositioner 2 500 000 -
Resultat fore skatt 2 551 427 337 208
Skatter

Skatt pa arets resultat -545 695 -69 932

2 005 732 267 276

Arets resultat
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Balansrakning
Belopp | kr Nof 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 2 7 925 049 7 901 649
Pagaende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anlaggningstillgangar 3 4 048 138 3 500 000
Summa materiella anlaggningstillgangar 11 973 187 11 401 649
Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i koncernforetag 4 775 000 125 000
Summa finansiella anlaggningstillgangar 775 000 125 000
Summa anlaggningstillgangar 12748 137 11 526 649

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag 3120433 320 434
Ovriga fordringar 220 137 83 168
Summa Kkortfristiga fordringar 3 340 570 403 602
Kassa och bank

Kassa och bank 5551973 5903 255
Summa kassa och bank 5551973 5903 255
Summa omsattningstillgangar 8 892 543 6 306 857
SUMMA TILLGANGAR 21640730 17 833 506
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Balansrakning

Belopp 1 kr Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000
Summa bundet eget kapital 50 000 50 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1 0585 749 788 473
Arets resultat 2 005 732 267 276
Summa fritt eget kapital 3 061 481 1055 749
Summa eget kapital 3111 481 1105 749
Langfristiga skulder

Checkrakningskredit ~ 66
Skulder till koncernforetag 17 865 240 16 617 015

Summa langfristiga skulder 17 865 240 16 617 081

Kortfristiga skulder

L.everantorsskulder 10 000 13 888
Skatteskulder 615 469 69 932
38 541 26 856

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter -1

Summa Kortfristiga skulder 664 009 110 676

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 21640 730 17 833 506
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Noter

Belopp | kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsrgdovisningen har uppréattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

Not 2 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31

Ackumulerade anskaffningsvéarden:

-Vid arets bdrjan 7 901 649 4 244 400
-Nyanskaffningar 23 400 5779 449
-Avyttringar och utrangeringar -2 122 200

7 925 049 7 901 649

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

Redovisat varde vid arets slut 7 925 049 7 901 649

Not 3 Pagaende nyanlaggningar och forskott materiella

anlaggningstillgangar
2023-12-31 2022-12-31

Vid arets bérjan 3 500 000 4 251 647

Investeringar 548 138
Omklassificeringar - 151647
Redovisat varde vid arets slut 4 048 138 3 500 000

Not 4 Andelar i koncernforetag
2023-12-31 2022-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:

-Vid arets borjan 125 000 75 000
-Forvarv 50 000
-Omklassificeringar 650 000

Redovisat varde vid arets slut 775 000 125 000

Specifikation av bolagets innehav av aktier och andelar i koncernfi:i_(etag )
Agarandelen av kapitalet avses, vilket dven 6verensstdmmer med andelen av rosterna for totalt antal

aktier.
Antal Redovisal
Dotterforetag / Org nr/ Séte andelar | % vérde
Swedal fastighet Service AB, 556952-6832, Solna 500 000 100 50 000
Swedal Bilhall AB, 559175-5797, Stockholm 700 000 100 700 000
Kheiron Center AB, 559071-1981, Stockholm 250 50 25 000
775 000
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REVISION A3

REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman 1 Swedal Fastighet AB
Org.nr. 559175-2760

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av drsredovisningen for Swedal
Fastighet AB for ar 2023.

Enhgt min uppfatining har arsredovisningen uppréttats 1
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
véisentliga avseenden réttvisande bild av Swedal Fastighet
ABs finansiella stdllning per den 31 december 2023 och
av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig
med arsredovisningens ¢vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstdmman faststiller
resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nidrmare |
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr oberoende i
forhallande till Swedal Fastighet AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr
tillridckliga och d@ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar éven for den
interna kontroll som den beddmer dr nédvéndig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
védsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag.,

Vid uppréttandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen
for beddomningen av bolagets forméga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nédr s dr tilldimpligt, om
forhallanden som kan paverka formégan att fortsétta
verksamheten och att anvédnda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sidkerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
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revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sidkerhet, men dr ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som
anvindare fattar med grund i drsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen
av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar.
Denna beskrivning dr en del av revisionsberittelsen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for Swedal
Fastighet AB 16r ar 2023 samt av {6rslaget till
dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdimman disponerar vinsten
enligt forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utt6rt revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr oberoende i
férhallande till Swedal Fastighet AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

lag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat r
tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betridffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen &r férsvarlig med hinsyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och
risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och
forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska
situation och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i vrigt kontrolleras
pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och
didrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet
kunna bedoma om négon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

* foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot bolaget, eller

* pa ndgot annat sétt handlat i strid med
aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller
bolagsordningen.
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Mitt méal betrédffande revisionen av forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och didrmed
mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av
sdkerhet bedoma om forslaget &r forenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sidkerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
atgdrder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller f0rlust inte &r
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar {6r revisionen
av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar.
Denna beskrivning édr en del av revisionsberdttelsen.

Anmdirkning

Under &ret har skatt och avgifter inte betalats 1 rétt tid.
Styrelsen har ddrmed inte fullgjort sina skyldigheter
enligt aktiebolagslagen.

Stockfiolm den 10 juni 2024

/ /

Erik Agerup
Auktoriserad revisor



