G Styrelsen for

Fastighets AB Anit
Org nr 556667-2506

far harmed avge

Arsredovisning

for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2022

Undertecknad styrelseledamot i Fastighets AB Anit intygar, dels att denna kopia av
arsredovisningen stammer overens med originalet, dels att resultatrakningen och
balansrakningen har faststéllts pa arsstimma 2023-072 -3 . Arsstimman beslutade att
godkdnna styrelsens forslag till hur vinsten ska fordelas. Jag intygar ocksa att innehallet |
érsredovisningen och revisionsberattelsen stammer éverens med originalet
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Kristina Holmqwst
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Org nr 856667-2506

Fﬁwalthingsberﬁttelse

™) Moderforetag
5 Bolaget ar ett helagt dotterbolag till Tina Nordstrém AB, org nr $56608-9479, med séte |
:‘;.f::: Helsingborgs kommun.
o
™ Allmant om verksamheten |
Bolaget bedriver fastighetsforvaltning i Helsingborg genom den helagda fastigheten John
Eriksson 11. |

Viasentliga handelser under rakenskapsaret
Under aret har bolaget blivit salt till Tina Nordstrém AB, org nr 556608-9479.

Flerarsoversikt (tkr)

2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 1 268 1237 1275 1 149
Res efter fin poster 155 954 895 -1133
Balansomslutning 11 164 11365 11700 11985
Soliditet 7.8% 6,6% 6,4% 5,1%
Forandringar i eget kapital
Balanserat
resultat inkl
Aktiekapital arets resultat
Vid arets bérjan, 2022-01-01 100 000 654 412
Arets resultat ~ 123 432

Vid arets slut, 2022-12-31 ~ 100 000 777 844

Resultatdisposition |
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel, kronor 777 844,
disponeras enligt féljande:

Balanseras i ny rakning _ 777 844
| Summa 777 844
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Resultatrakning
o 2022-01-01 2021-01-01
N Belopp i kr Not -2022-12-31  -2021-12-31
(o :
(™)
e Nettoomséttning 1 268 994 1 237 037
1;;} Nettomsittning 1268 994 1 237 037
Rorelsens kostnader 1
Drifts- och underhallskostnader 2 -576 935 165 420
Ovriga externa kostnader -63 430 -75 137
Avskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar | 4,5 -195 107 -195 107
Rorelseresultat -,. 433 522 1132 213

Resultat fran finansiella poster

Rantekostnader och liknande resultatposter 3 -278 183 -178 057
Resultat efter finansiella poster 155 339 954 156
Lamnade koncernbidrag — -950 000
Resultat fore skatt 155 339 4 156
Arets skattekostnad -31 907 —
Arets resultat 123 432 4 156
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Balansrakning

4156 .

5! Belopprkr ) Not  2022-12-31 2021-12-31
- _
gg: TILLGANGAR
™
iié: Anlaggningstillgangar
2 Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark 4 10 306 242 10 479 703
Inventarier, verktyg och installationer 5 21 648 43 294
Summa anlaggningstillgangar 10 327 890 10 522 997
Omsiéttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Hyresfordringar 38 006 —
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 61 764 46 482
99 770 46 482
Kassa och bank 736 302 795 863
Summa omsattningstillgangar 836 072 842 345
SUMMA TILLGANGAR 11 163 962 11 365 342
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital (1 000 aktier) 100 000 _____100 000
100 000 100 000
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 654 412 650 256
Arets resultat 123432
777 844 654 412
877 844 754 412
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 6,7 5799 375 5799 375
Skulder till koncernféretag 4181 591 4 609 222
9 980 966 10 408 597
Kortfristiga skulder
Leverantérskulder 72 667 57 043
Skatteskulder 31907 -
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 200 578 145 290
305 152 202 333
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 11 163 962 11 365 342
.:%N
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp i kr om inget annat anges

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokférings-

namndens allménna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre aktiebolag.

Varderingsprinciper m m
Hyresintdkter
Hyresintakter redovisas i den period som hyran avser.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden med avdrag for
eventuella investeringsbidrag och sker linjart 6ver den férvantade nyttjandeperioden.

Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnader
Inventarier, verktyg och installationer

Not1 Anstillda och personalkostnader

50 ar
5ar

Bolaget har under aret inte haft nagra kostnader fér anstalld personal.

Not 2 Drifts- och underhallskostnader

Det positiva utfallet i perioden beror pa en felaktigt periodiserad kostnad for tidigare period.

Not3 Rantekostnader och liknande resultatposter

Av beloppet avser 172 369 kr (116 773 kr) rantekostnader fran koncernbolag.

Not4 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvérdern
Vid arets bérjan och slut

Ackumulerade avskrivningar
Vid arets bdrjan

Arets avskrivningar

Vid arets slut

Redovisat varde vid periodens slut

Not 5 Inventarier, verktyg och installationer

Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets bérjan och slut

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid arets borjan
Arets avskriving enligt plan

Redovisat varde vid periodens slut

2022-12-31

13 247 938

13 247 938

-2 768 237
-173 462

2941699

10 306 239

2022-12-31

108 232

108 232

-64 933
-21 646

-86 584

21648

13 247 938

13 247 938

-2 894 775
-173 462

-2 768 237

10479 701

2021-12-31

108 232

108 232

-43 292
-21 646

-64 938

43 294

Q

2021-12-31
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Not 6 Skulder till kreditinstitut, langfristiga

Forfallotidpunkt, 1-5 ar fran balansdagen
Forfallotidpunkt, senare an fem ar fran balansdagen

5 799 375

Not 7 Stillda sdkerheter och eventualforpliktelser

Stallda sakerheter

Panter och ddrmed jamforliga sédkerheter
som har stéllts for egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar

6 475 000

Eventualforpliktelser

Not 8 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Hyresintakter
Ovriga

2022-12-37

5799 375

2022-12-31

6475 000

Inga

2022-12-31

6 (6)

2021-12-37

o 799 375

5 799 375

2021-12-31

6 4/5 000

6 475 000

Inga

2021-12-31

109 776
90 802

- 90159
55 131

200 578

Not9 Handelser efter arets utgang
Inga vasentliga handelser har skett efter rakenskapets utgang.

Helsingborg 2023-07 -2

W Ay

Kristina Holmqvist

Var revisionsberittelse har lamnats 2023-07_ -7

KPMG AB 7
r@ ran 74 /&ﬁ% :

Per J acobssg

Auktoriserad revisor
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Revisionsnerattelse

Till bolagsstamman i Fastighets AB ANIT, org. nr 556667-2506

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Fastighets AB ANIT for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen i enlighet med arsredovisningslagen och ger en bild av Fastighets AB ANITs finansiella stallning
per den 31 december 2022 och av dess finansiella resuitat fér aret. Férvaltningsberéttelsen &r férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststéller resultatrakningen och balansréakningen.

GGrund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och revisionssed i Sverige. enligt dessa standarder beskrivs ndrmare |
avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till Fastighets AB ANIT enligt revisorssed | Sverige och har i évrigt ansvar enligt
dessa.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r och som grund fér vara uttalanden.

Styrelsen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen &dven
fér den interna kontroll som de bedémer &r for att en arsredovisning
som inte innehaller, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen f{or
beddmningen av bolagets formaga att fortsétia verksamheten. De

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att l1amna en revisionsberattelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hig grad av

upplyser, nér sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckia verksamneten.

—— utvérderarvii de redovisningsprinciper som anvands och
rimligheten i styrelsens s uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

sdkerhet, men &r ingen garanti fér att en revision som utférs enligt
|ISA och revisionssed | Sverige alltid kommer att upptédcka en om en
sadan finns. kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi omdéme och har en

drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfakior som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen ait
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi

skeptisk instdlining under hela revisionen, Dessutom: -

— identifierar och beddmer vi riskerna for i arsredovisningen, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och
utfér granskningsatgéarder bland annat utifran dessa risker och
inhd@mtar revisionsbevis som ar tillrackliga fér att utgédra en
grund for vara uttatanden. Risken for att inte upptacka en {ill
félid av oegentligheter &r hégre an fér en som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande | maskopi,
férfalskning, avsiktliga utelamnanden, g information eller
asidoséattande av intern kontroll.

skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna

i arsredovisningen om den vésentliga osédkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis

"som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock

kan framtida héndelser eller férhallanden géra att ett bolag inte
|ldngre kan fortsatta verksamheten.

utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en bild.

kKontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar [&mpliga med n&nsyn {ill
omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten |

den interna kontrollen.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla jakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi

identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens s forvaltning Fastighets AB ANIT for ar 2022 samt av
forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberéattelsen och beviljar styrelseledamoten ansvarsfrihet for
rdkenskapsaret.

Revisionsberattelse Fastighets AB ANIT, org. nr 556667-2506, 2022



Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi r oberoende i
forhallande Fastighets AB ANIT enligt revisorssed i Sverige och har i 6vrigt enligt dessa krav.

() Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrickliga och som grund fér vara uttalanden.

T Styrelsens s ansvar

T Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner

- betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid férsiag till utdelning

(S innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
™) férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
“?  omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortiépande
beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets

Revisorns ansvar

( . Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart

uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om styrelseledamoten eller
verkstéllande direktéren i nagot vasentligt avseende:

— fbretagit nagon atgérd eller gjort sig till nagon férsummelse som
kan féranleda erséttningmot bolaget, eller

- pa nagot annat séatt handlat i strid med aktiebolagsiagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sdkerhet beddma om férslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt revisionssed i Sverige alitid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersatining

Helsingborg den 27 februari 2023

KPMG AB

( Les
¢ -
Per Jacobsson

Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse Fastighets AB ANIT, org. nr 556667-2506, 2022

organisation dr utformad sa att bokfdringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande sitt.

Verkstallande direkidren ska skéta den I6pande férvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de
atgarder som &r nédvandiga for att bolagets bokforing ska fullgéras i
Gverensstammelse med lag och for att medelsférvaltningen ska
skétas pa ett betryggande sétt.

mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust inte &r férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt revisionssed i Sverige anvander vi
omddme och har en skeptisk installning under hela revisionen.
Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller {6rlust grundar sig frAmst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa varbeddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet.
Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och férhallanden som &r vésentliga for verksamheten och
dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets
situation. Vi garigenom och pravar fattade beslut, beslutsunderiag,
vidtagna atgérder och andra férhallanden som &ar relevanta fér vart
uttalande om ansvarsirihet. Som underlag for vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller
fériust har vi granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval
av underiagen for detta for att kunna beddéma om forslaget ar
forenligt med aktiebolagslagen.
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