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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Hyllie 2 AB, 556762-0553, med Sate | Stockholm, far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2022-10-01 - 2023-09-30.

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp 1 kronor.

Verksamheten

Allmant om verksamheten
Bolaget dger och forvaltar fastigheten Vardshuset 2, belagen i Malmao, Sverige.

Moderforetfag

Bolaget ar, sedan oktober 2011, ett helagt dotterbolag till Schroder Real Estate
Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH for den tyska "open end" fonden Real Estate Investment Fund
"Schroder Nordic Real Estate Fund:s" rakning.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under aret har en ny restauranghyresgast etablerat sig i fastigheten och tva befintliga har forlangt sina
hyresavtal. En kontorslokal har hyrts ut men ytterligare vakanta kontor finns som haller pa att
marknadsforas for att finna nya tagare. Det radande hoga rantelaget pa den finansiella marknaden
samt de hdga energipriserna paverkar bade bolaget och dess hyresgaster negativet, varfor
utvecklingen av dessa poster kommer att foljas noggrant framover.

Flerarsoversikt Belopp | kkr
2022/2023 2021/2022 2020/2021 2019/2020

Nettoomsattning 11 100 9726 9 548 12 626

Resultat efter finansiella poster 5 846 306 -6158 -5985

Soliditet, % 3,25 2,65 2,49 2,93
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Forandringar i eget kapital

Aklie- Fritt eget
- o kapital kapital
Vid arets borjan 100 000 3219 848
Aktiedgartiliskott, erhallna fg AR -2 000 000
Disposition enl arsstammobesiut
Utdelning -2 500 000
Arets resultat o 5 205 374
Vid arets slut 100 000 4 015 222
Resultatdisposition
- Belopp i kr
Till arsstammans forfogande star foljande vinstmedel:
balanserat resultat -1 280 152
arets resultat 5 295 374
Totalt 4 015 222
Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras enligt foljande:
utdelning (1000 aktier * 2500 per aktie) 2 500 000
balanseras i ny rakning 1515222

Summa - 4015 222

Bolagets resulfat och stallning framgar av efterfoljande resultat- och balansrakningar med
tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2022-10-01-  2021-10-01-
2023-09-30  2022-09-30

Rorelseintakter

Nettoomsattning 11 099 883 9725789
Summa rorelseintakter 11 099 883 9725 789
Rorelsekostnader

Ravaror och fornodenheter -4 323 626 -4 147 873
Ovriga externa kostnader -1 835212 -1 538 986
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -3 078 888 -2 978 883
Summa rorelsekostnader -9 237 726 -8 665 742
Rorelseresultat 1862157 1 060 047
Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter - 630 825 226 127
Rantekostnader och liknande resuliatposter 3 3382721 -479 975
Summa finansiella poster 3 983 546 -203 848
Resultat efter finansiella poster | 5 845 703 306 199
Resultat fore skatt 5845703 806 199
Skatter

Skatt pa arets resultat -550 329 -268 213
Arets resultat 5295 374 537 986
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Balansrakning

Belopp i kr B Not  2023-09-30  2022-09-30
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 4 100 632 928 98 747 354
Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella

anlaggningstiligangar 5 1411571 2362596
Summa materiella anlagagningstillgangar 102 044 499 101 109 950
Summa anlaggningstillgangar 102 044 499 101 109 950
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Skattefordran 2 628 180 1492 080
Kundfordringar 2071 220 694 099
Fordringar hos koncernforetag - 2 000 000
Ovriga fordringar 303 882 712 411
Forutbetalda kosthader och upplupna intakter 282 577 362 617
Summa Kortfristiga fordringar 5 285 859 5 261 207
Kassa och bank

Kassa och bank 24 656 939 _ 20 316 326
Summa kassa och bank 24 656 939 20 316 326
Summa omsattningstillgangar 29 942 798 25 577 533

SUMMA TILLGANGAR 131 987 297 126 687 483
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Balansrakning _ ) -
Belopp 1 kr Not 2023-09-30  2022-09-30
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital (1 000 aktier) 100 000 100 000
Summa bundet eget kapital 100 000 100 000
Fritt eget kapital |

Balanserat resultat -1 280 152 2 681 862
Arets resultat 5295 374 537 986
Summa fritt eget kapitali 4 015 222 3 219 848
Summa eget kapital 4115222 3319848
Langfristiga skulder

Checkrakningskredit 26 607 48 060

Ovriga skulder till kreditinstitut

Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

388 000 000 388 000 000
30 500 000 30 500 000

118526 607 118 548 060

191 472 734 215
2 000 000 i
1919 642 268 213
2 283 292 1 867 705
2 951 062 1949 442
9 345 468 4 819 575

131 987 297 126 687 483
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokfdringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Foljande avskrivningstider tillampas:

Anlaggningstillgangar | i %
Immateriella anldggningstillgangar: - -
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader - 2
-Hyresgastanpassningar kontraktsperiod

Definition av nyckeltal
Nettoomséatining

Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore extraordinara intakter och kosthader.

Soliditet

Eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt (20,6 %) i forhallande till
balansomslutningen.
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Not 2 Anstallda och personalkostnader

Bolaget har inte haft nagra anstallda under verksamhetsaret. Ersattningar till styrelsen har ej utgatt.

Not 3 Rantekosthader och liknande resultatposter

2022-10-01-

2023-09-30
Rantekostnader, koncernforetag 1982 500
Rantekostnader, langfristiga l1an 4461 943
Ovrigt - -3091722
Summa 3 352 721
Not 4 Byggnader och mark

2023-09-30
Ackumulerade anskaffningsvarden: T T
-Vid arets borjan 128 410 333
-Investeringar 360 021
-Omklassificeringan 4 604 442

133 374 796
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -29 662 979
-Arets avskrivning enligt plan -3 078 889

-32 741 868
Redovisat varde vid arets slut 100 632 928

Not 5 Pagaende nyanlaggningar och forskott materiella
anlaggningstillgangar

2023-09-30
Vid arets borjan 2 362 596
Investeringar i -951 025
Redovisat varde vid arets slut 1411 571
Not 6 Langfristiga skulder

2023-09-30

I ——

2021-10-01-
2022-09-30
1982 506
2 254 198

-3 756 729

479 975

2022-09-30

127 921 383
488 950

128 410 333

-26 684 096
-2 978 883

-29 662 979

98747 354

2022-09-30

1519216
843 380

| angfristiga skulder som forfaller till betalning mellan ett och fem ar efter balansdagen:

2 362 596

2022-09-30

&3 000 000
30 500 000

Ovriga skulder till kreditinstitut 88 000 00C
Skulder till koncernforetag 30500 00C
Summa 118 500 000
Not 7 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

Stallda sakerhefter

- _ — 2023-09-30
Stéllda panter och sakerheter

Fastighetsinteckning 100 100 000
Eventualforpliktelser Inga

118 500 000

2022-09-30

100 100 000

Inga
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- Revisionsbherattelse

Till bolagsstamman i Hyllie 2 AB, org.nr 556762-0553
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Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredowsnmgen for Hyllie 2 AB for rakenskapsaret 1 oktober 2022 tili 30 september
2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Hyllie 2 ABs finansiella stallning per den 30 september 2023 och av
dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for Hyllie 2 AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande {ill
Hyllie 2 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de bedémer ar nddvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av bolagets férmaga att fortséatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka forméagan att fortsétta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppné en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sdkerhet, men &ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av cegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdome och har en professionellt skeptlsk
installning under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa cegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker
och inhamtar revisionshevis som ar tilirackliga och andamalsenliga for aft utgora en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre an for
en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felakiig information eller asidosatiande av intern
kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for var revision for
att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att
uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhorande upplysningar.
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» drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet

av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen aftt det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta

uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om
sddana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras

pa de revisionshevis som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhalianden gora att ett bolag inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den overgripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna
pa ett satt som ger en rattvisande bila.

Vi méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning ach inrikining samt tidpunkten
for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla 1akttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrotlen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfatthingar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Hyilie 2 AB
for rakenskapsaret 1 oktober 2022 till 30 september 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsirihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende | forhallande till Hyllie 2 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn fil]
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egnha kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeiagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedoma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar

utformad sé att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolieras

pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna beddéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

» fOretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig tilt nagon forsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

o p& nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagsiagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart

uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forsiaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kemmer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget til!
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionelia bedomning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar atf vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden
som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Overtradelser skulle ha sarskild betydelse f6r bolagets
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlaq, vidtagna atgarder och andra forhallanden
som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsirihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag fill
dispositioner betraffande bolagets vinst eller foriust har vi granskat styrelsens motiverade yitrande samt ett
urval av underlagen for detta for att kunna bedoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm, 5 december 2023

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
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Susanne Westman
Auktoriserad revisor
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