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Forvaltningsberattelse

Arsredovisningen ér upprittad 1 svenska kronor, SEK.

Verksamheten
Bolaget har sttt sidte 1 Malmd och dger och torvaltar fastigheter 1 Malma. Forteckning dver dgda fastigheter {inns 1 not 9.

Flerarsjimforelse

2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning | 482 469 | 386 728 | 379 390 1 363 239 | 306 497
Resultat efter finansiella poster [24 802 169 300 -74 302 -147 441 -243 637
Balansomslutning 12 988 590 12 231 444 [1 656 852 13 161 319 23 236 000

*Eget kapntal med ullagg av mellanskilinad mellan marknadsvirdet och bok{drt varde avsecende bolagets fastighetsinnehav dividerat med summa ullgdngar med tlligg av
melanskitinad melian marknadsvirdet och boktort varde avseende bolagets fastighetsinnehay,

Agarférhallanden

Bolaget dar dotterbolag till Heimstaden A 1 Malmé Holding AB, org nr 556210-7127, med site 1 Malmo. Heimstaden A i
Malmoé Holding AB ingar 1 en koncern ddr Heimstaden Bostad AB (publ), org nr 556864-0873 med site | Malmd, uppréttar
koncernredovisning. Heimstaden Bostad AB ingar 1 en koncern ddr Heimstaden AB (publ), org nr 556670-0455 med site 1
Malmo, upprittar koncernredovisning. Heimstaden AB ar 1 sin tur dotterbolag till Fredensborg AS, org nr 929 301 684, med
sate 1 Norge som upprattar koncernredovisning. Fredensborg AS ingar 1 en koncern dar Fredensborg 1994 AS, org nr 943
582 815, ar moderbolag. Fredensborg 1994 AS uppriittar koncernredovisning {6r den storsia koncernen.
Koncernredovisningen {or Fredensborg 1994 AS kan erhdllas via post@{redensborg.no.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

En osdker omvirld med geopolitisk oro, hég inflation och hoga rantor har priglat fastighetsmarknaden 2023. Detta har
avspeglat sig i lag transaktionsvolym med osikerhet kring prisliget. Volymen har dock fitt sig ett uppsving 1 slutet av aret |
taki med att inflationen slabiliserats och att Riksbanken dndrat retorik. Detl mesta talar {6r att rintetoppen dr hiir och
kombinerat med fortsatt, historisk, héga drliga hyresjusteringar gor att det negativa sentimentet kring fastigheter borjar
fordandras.

Var tro pd bostadstastigheter som en langsiktigt attraktiv investering med god riskjusierad avkasining ar orubbad.
Underliggande fundament 1 segmentet ir fortsatt vildigt god dir en inbromsning 1 nyproduktion allt annat lika dr positivt ur
ett dgandeperspektiv. Efterfragan dr hog, utbudet ar lagt och uthyrningsgraden fortsitter att vara hog. Detta skapar goda
forutsittningar {or fortsaita hyresjusteringar dar vi som fastighetsigare, langsiktigt, bl kompenserade {6r inflationen.
Fastigheter dr en inflationsskyddad tillgang, om dn med en {ordréjning.

Utvecklingen pa de finansiella marknaderna har naturligtvis paverkat oss och stillt &nnu hogre krav pa en eflektiv
(orvaltning och prioritering avseende investeringar, en utmaning som vi tack vare var stabila verksamhet kunnat bemdta och
som vi tack vare vara fantastiska medarbetare {ortsatter att hantera.

Vi ser med stor tilliorsikt fram emot 2024 och riknar med ytterligare ett ar av stark operativ tillviaxt. Fran och med ar 2023
ranteberdknas samtliga fordringar och skulder pa och till koncerntéretag. Detta tillsammans med den 6kade rantenivan har
haft en vasentlig effekt pa resultatet frdn finansiclla poster {or ar 2023. Rianteavdragsbegrinsningsreglerna innebar att en stor
del av erlagda rantekostnader inte dr avdragsgilla. Detta kan vara en orsak till att koncernbidrag lamnas som Overstiger arets
bokiforingsmassiga resultat.

Investeringar

Under rikenskapsaret har bolaget investerat 85 437 kr 1 befintliga forvaltningsfastigheter.

Risker och riskhantering
Bolaget ar genom sin verksamhet utsatt {6r en méangd olika risker. Bolagets bedomda risker dr huvudsakligen relaterade till
nedanstaende:
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Virdefordndring pa fastigheter

Forvaltiningsfastigheter redovisas 1 balansrikningen till anskaffningsviarde men upplysning om verkligt virde limnas 1 not.
() Savil fastighetsspecifika forsimringar, sdsom ldgre hyresnivder och 6kad vakansgrad, som marknadsspecifika forsdmringar,
- sasom hogre dircktavkastningskrav, kan innebéra att det verkliga vardet pa fastigheterna kan behova justeras ned.

M Bolagets fastighetsbestand utgdrs huvudsakligen av bostider. Fastigheterna genomgar intern kvalitetssikring och extern
h virdering genomlors per balansdagen.

] Finansierings- och vefinansieringsrisk

Med lnansicringsrisk avses risken att finansiering inte kan erhalltas, endast kan erhallas till viss del eller bara kan erhéllas
pa [Or bolagel of6rmanliga villkor. Motsvarande risk {oreligger nir befintlig finansiering loper ut och ska aterbetalas vilket
kallas relinansieringsrisk.

Heimstaden Bostads finanspolicy faststiller riskmandat for verksamheten. Heimstaden Bostad efterstrivar en langsiktig
kapitalbindning. For att minimera finansieringsrisken ar det ocksé viktigt att vara oberoende av enskilda finansieringskéllor.

Rénterisk

Rintekostnader 4r en av de storsta kosthadsposterna. Rinterisk avser risken {0r att fordndringar 1 marknadsrantor paverkar
uppldningskostnaden, Rintekostnaderna paverkas {rdmst av nivan pa aktuella marknadsrintor och bankernas marginaler
samt vilken strategi som viljs for bindningstider.

Rintebindning sker enligt Heimstaden Bostads finanspolicy. For att uppna den rintebindning och rintesikringsgrad som
efterstrivas anvinds primart rintederival. Rintederivatsavtalen ingis av Heimstaden Bostad AB.

Hyresintdkter och hyresutveckling
Om uthyrningsgrad eller hyresnivaer sjunker paverkas resultatet negativt. Bolaget dr ocksa beroende av att hyresgéster
betalar avtalade hyror i tid och 1 6vrigt fullgor sina forpliktelser.

Bolagelts fastighetsbestind utgdrs huvudsakligen av bostider, Pa de marknader dér bolaget dger fastigheter rader idag en
stark efterfrigan pad bostider samtidigt som utbudet ir relativt konstant, vilkel ger en lag vakans och ett sikert intdakistlode.

Fastighets- och underhallskostnader

Fastighetskostnader utgors huvudsakligen av kostnader som ar taxebundna sasom kosinader {or el, renhallning, vatten och
virme. Bdde taxor och forbrukning {6rdandras och paverkar vara driftkostnader. Underhdllsutgifter dr hinforliga till Aigirder
som syflar till att langsiktigt behalla fastighetens slandard.

Bolagets hyresgisisavial omfattar merparten av drifiskostnaderna och innehaller tillagg for eventuella ovantade storre
(orandringar. Bolagel arbetar med planer for underhallsatgirder och reparationer for ait behélla fastigheternas skick och
standard. En kontinuerlig driftsoptimering och energieffektivisering 4r en central del 1 arbetet.

Bolagets forvianiade framtida utveckling
Under det kommande aret forvintas verksamheten bedrivas med oforandrad inriktning.

Forslag till disposition av bolagets vinst
Till arsstdnmmans forfogande star:

balanseral resultat 1 170 228

arels resullat 340 727
1710955

Styrelsen [dreslar att:

1 ny riakning 6verfores | 710 955
| 710 955

Betriffande bolagets resultat och stalining 1 dvrigt hanvisas till efterfoljande
resultat- och balansrikningar med tiflhrande tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning

Hyresintikter
Driftkostnader

Driftoverskott fore avskrivningar

Ovriga rorelseintikter
Avskriviningar torvaltningstastigheter

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Réantemtikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Erhalina koncerbidrag
L.dmnade koncernbidrag

Resultat fore skatt
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Rapport over totalresultat
Arets resultat
Ovrigt totalresultat

Summa totalresultat

Not

3,3
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2023-01-01
2023-12-31

| 482 469
-931 389

551 080

11353
-96 376

466 057

16 280
-357 535

341 255

124 802

558 055

0
558 055
682 857
~142 131

540 727

540 727
0

540 727

2022-01-01
2022-12-31

| 386 728
-982 875

403 354

-96 046

307 808

0
-138 508

-138 508

169 300

0
-159 739
-159 739

9 561

~15416

-5 855

-5 835

-5 855
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Balansrakning
Tillgdngar
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar
Forvaltningsfastigheter

Pdgiende investeringar forvaltningsfastigheter

Finansiella anliggningstillgdngar
Fordringar hos koncernféretag

Summa anliggningstillgAngar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag

Aktuell skattefordran

Owvriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Kassa och bank

Summa omsiittningstillgdngar

Summa tillgingar

Not

[1
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2023-12-31

11516327
72 762

11589 089

558 035

12 147 144

729 142
98 295
734

13 275

2022-12-31

11557 339
42 689

11600 023

11600 028

625 264
0

0

6 152

841 446

841 446

12 988 590

631 416

631 416

12 231 444
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Heimstaden A Amiralsgatan 49 AB
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Balansrakning

Eget kapital, avsattningar och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktickapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag
Aktuell skatteskuld

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda mntakter

summa eget kapital och skulder

Not

{3

14

15
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2023-12-31

100 000
100 000

[ 170 228
5340 727
I 710 933

I 810 955

449 859
449 859

10 256 293

35279
38 327
0

264 467
133410
471 483

12 988 590

2022-12-31

100 000
100 000

| 176 083
-5 855
1 170 228

} 270 228

434 432
434 432

9 665 499

55 677
32 590
226 690
264 293
282 036
861 286

12 231 444
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Rapport over forandring av eget kapital

Balanserat Totalt cget

Aktickapital resultat kapital

Eget kapital 2021-12-31 100 000 1 176 083 1276 083
Arets resultat -5 855 -5 855
Eget kapital 2022-12-31 100 000 [ 170 228 1 270 228
Arets resultat 540 727 540 727
Eget kapital 2023-12-31 100 000 1 710 955 1 810 955

Aktickapitalet var per 2023-12-31 fordelat pa 1 000 A-aktier med en rdst per aktie och ett

kvotvirde om 100 kr per aktie.
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Kassatlodesanalys

Den lopande verksamheten
Driftéverskott fore avskrivningar
Ovriga rorelseintikter

Erhallen rinta mm

Erlagd ranta

Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten
fore fordndringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forandringar av rorelsekapital
Forandring av kortfristiga fordringar
Fordandring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar 1 forvaltningsfastigheter

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Forandring fordringar/skulder till koncerntoretag

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Forandring av likvida medel
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

Not

2023-01-01
2023-12-31

551 080
113353
16 280

-3577 535

-451 688

-230 510

-7 857

-168 850

407 217

-85 437

-85 437

492 654

492 654

2022-01-01
2022-12-31

403 354
0

0

-138 508
1 522

206 8638

-2 685

176 728

440 91 1

-42 689

-42 689

~398 222

-398 222

Det finns inga ej kassaflédespaverkande poster inom finansieringsverksamheten i bolaget att spectficera i enlighet med IAS

7 Rapport over kassafloden.
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Redovisningsprinciper och noter

' Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

)

e Allmiéin information

. Heimstaden A Amiralsgatan 49 ABs verksamhet omfattar att dga och forvalta fastigheter. Bolaget ar etf aktiebolag registrerat
f& i Sverige och med siite i Malmé. Adressen till huvudkontoret dr Ostra Promenaden 7 A, 211 28 Malmo.

<

:*-.1 Hdallbarhetsrapport

ﬁ?i Hallbarhetsrapport upprittas av Heimstaden Bostad AB, org nr 556864-0873, med site 1 Malmo.

Grunder for redovisningen

Bolaget har uppritiat sin arsredovisning enligt drsredovisningslagen, Radet {or finansiell rapporterings rekommendation RFR
2 (Redovisning for juridisk person) och uttalande fran Réadet for finansiell rapportering. RFR 2 innebiér att bolaget vid
upprittandet av drsredovisningen ska tillimpa samtliga av EU antagna IFRS och uttalanden sé [angt delta dr mojligt inom
ramen for arsredovisningslagen och med hiinsyn (ill sambandet meilan redovisning och beskatining.

Arsredovisningen har uppriittats utifiin antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgdngar och skulder dr virderade till
sina historiska anskaffningsvérden. Bolaget tillampar de principer som presenteras nedan. Principerna har tillimpats
konsekvent {or alla presenterade ir, om inle annal anges.

Uppstillningsform
Bolagets resultatrikning och balansrikning ar uppstillda enligt drsredovisningslagens scheman.

Intikter
Hyresintdkterna aviseras i forskott och periodisering av hyrorna sker linjért sd att endast den del av hyrorna som beldper pa
perioden redovisas som intékter. Forskottshyror redovisas séledes som forutbetalda intikter.

Intdkter frdn fastighetsforsiljningar redovisas nér overforing av betydande risker och formaner overgatt till motpart. Som
huvudprincip redovisas didrav dessa intéikter pa tilltridesdagen savida det inte strider mot sdrskilda villkor 1 kdpeavtalet.

Avskrivningar

Avskrivningar enligt plan avseende {6rvaltningsfastigheter och inventarier baseras pa historiska anskaffningsvérden efter
avdrag {or eventuelll gjorda nedskrivningar och bedémd nyttjandeperiod. Tillgdngarnas restvirde bedoms vara ovésentligt
varfor del inte beaktas. Pa anskaffade tillgingar under aret beriknas avskrivningar med beaktande av anskaffningstidpunkt. I
enlighet med RFR 2 har bolaget valt att tillimpa RR 24 Forvaltningsfastigheier och RR 12 Materiella anldggningstillgangar 1
den lydelse dessa hade den 31 december 2004, vilket innebir att komponentavskrivning inte tillimpas. Avskrivningarna gors
linjdrt och mark skrivs inte av.

De olika grupperna av anldggningstillgangar skrivs arligen av med féljande procentsatser:

Byggnader [%
Anpassningar avseende byggnader 2%
Byggnadsinventarier 10%
Markanldggningar 5%
Inventarier 20%

Vad giller byggnadsinventarier, markanldggningar och inventarier ar rikenskapsenliga avskrivningar desamma som
skatteméssiga avskrivningar. Vad giller byggnader och anpassningar avseende byggnader gors skattemassiga avskrivningar
med 2 %. |

Nedskrivningar

Redovisat virde pa bolagets anldggningstillgangar provas fortlopande. Om en sadan provning indikerar att det redovisade
virdel 6verstiger tillgdngens atervinningsvirde, vilket dr det hdgsta av netloforsaliningsvirdet och nyttjandevirdel, sker
nedskrivning till atervinningsvirdet. Nyltjandevirdet méts som f{orvantat framtida diskonterat kassatlode.
Nedskrivningsbeloppet belastar periodens resultat i den period virdenedgéngen pdavisas. I de fall en tidigare gjord
nedskrivning ej ldngre dr motiverad aterfors denna till sitt nettovirde, dvs ursprunglig nedskrivning med avdrag {6r de
avskrivningar som skulle ha gjorts om nedskrivning ej skett. I de fall en tidigare gjord nedskrivning har redovisats 1
resuliairakningen sker aterforingen i resultatriakningen, medan 1 de fall nedskrivningen tidigare redovisats direkt mot fritt eget
kapital sker aterforingen direkt mot fritt eget kapital.

Sida Gav 1/
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For att préva eventuellt nedskrivnings- eller aterféringsbehov, stims vid varje arsskifte varje fastighets bokforda virde av mot
en intern virderingsmodell. Om det finns indikationer pa storre virdeforindringar sker provning kvartalsvis.

Finansiella kostnader

Finansiella kostnader avser rianta och andra lanckostnader och redovisas som kostnad 1 den period de hiinfor sig till.
Kostnader for rintederivatavtal ingdr dven 1 denna post och betalningsstrommar {0r rintederivatavtalen kostnadsfors 1 den
pertod de avser. Kostnader {6r uttag av pantbrev betraktas ¢ som en {inansiell kostnad utan aktiveras som virdehdjande
fastighetsinvestering.

Inkomstskatter

Periodens skattckostnad/skatteintdkt bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen
férutom da den underliggande transaktionen redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteefiekt ocksa redovisas
direkt mot eget kapital.

Aktuell skatt berdknas utifran gallande skattesats om 20,6 %. Aktuell skatt berdknas pa skatiepliktigt resultat {or perioden.
Arels skatiepliktiga resultat skiljer sig frdn &rets redovisade resultat genom att det har justerats for ej skattepliktiga och ej
avdragsgilla poster. I aktuell skatt ingar dven justering av aktuell skatt hdnforlig ull tidigare perioder.

Uppskjuten skatt har beraknats med 20,6 %, vilket dr den skaitesats som beslutats och {6rvantas gilla ndr uppskjuten skatt
realiseras eller regleras. Uppskjuten skatt beriknas pa temporara skillnader enligt balansrikningsimetoden mellan en tillgangs
eller en skulds redovisade respektive skattemissiga virde. Temporira skillnader uppstar bland annat till {6]jd av att bolaget
gOr storre skattemassiga an rdkenskapsenliga avskrivningar avseende byggnader. Uppskjuten skatteskuld dr skatt som hidn{or
sig till skattepliktiga temporéra skillnader och som ska betalas 1 framtiden. Uppskjuten skattefordran representerar en
reduktion av framtida skatt som hinfor sig till avdragsgilla temporira skillnader, skattemaissiga underskottsavdrag eller andra
skatteavdrag. Virdering av samtliga skatteskulder/skattefordringar sker till nominella belopp och gors enligt de skatteregler
och skatlesatser som ar bestutade,

Uppskjutna skatteskulder 1 bolaget avser huvudsakligen skillnader mellan {orvaliningstastigheternas redovisade virde och
deras skattemassiga vérde.

Uppskjutna skattefordringar redovisas | balansrikningen avseende underskottsavdrag och avdragsgilla temporiira skillnader |
den omiatining det ar sannolikt att beloppen kan utnytyas mot framtida skattepliktiga éverskott,

Leasingavial

I enlighet med RFR2 tillampar bolaget inte IFRS 16 1 juridisk person. Samtliga hyreskontrakt kopplade till bolagets
forvaltningsfastigheter har betraktats som operationella leasingavtal. Eventuella tomtrittsavtal har betraktats som operationell
leasing. Tomtrittsavgilden redovisas som kostnad den period den avser.

Forvaltningsfustigheter

Forvaliningsfastigheter ar fastigheter som tnnehas 1 syfie att generera hyresinkomster ocl/eller virdestegring. Bolagets
samtliga [astigheter har klassificerats som [Orvaltningsfastigheter. I begreppet forvaltningstastigheter ingar byggnader, mark,
markanliggningar samt byggnads- och markinventarier.

Reglerna betriffande verkligt virde 1 IAS 40 p. 33-55 4r inte forentiga med ARL. Bolaget har darfdr valt att, 1 enligt med
RFR 2, tillampa RR 24 Farvaltningsfastigheter och RR 12 Materiella anliaggningstillgangar 1 den lydelse dessa hade den 31
december 2004, Forvaltningsfastigheter redovisas darfor till anskaftningsvirde, med tilligg for tillkommande utgifter och
med avdrag {0r ackumulerade avskrivningar enligt plan samt nedskrivningar. Tillkommande utgifter aktiveras om de innebar
framtida ekonomiska fordelar, t ex utgifter som resulierar 1 6kade hyresintakier, utgifier som fortanger livslangden och
utgifter som forbattrar driften. Utgifter for reparationer och underhall kostnads{ors i den period de uppkommer. Fastighetskop
och fastighetsforsaljningar redovisas som huvudprincip pa tilltraddesdagen da riskerna och de ekonomiska {6rmanerna
dvergar,
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[ noten avseende forvaltningsfastigheter anges verkliga virden avseende bolagets forvaltningsfastigheter. Varje enskild
{astighet har per den 31 december 2022 och 2023 virderats av CBRE. Virderingen gors genom en kombination av
orfsprisanalys och marknadssimulering med hjélp av kassaflodesanalyser som baseras pa respektive enhets driftnetto. Utifran
beddmda driftnetton sker en simulering for kommande tio drs intjiningsférméaga och ett nuvirde berdknas utifrdn arliga
floden samt evighetskapitaliserat slutvirde. Summan av de berdknade nuvirdena utgdr bedomt marknadsvirde {or
fastigheten.

Virderingsunderlaget ulgdrs av hyra, specificerade hyrestilligg och eventuella rabatter. Uppskatiningen av drifts - och
underhiliskostnader baseras pé fastighetens historiska kostnader, genomftrda investeringar samt pa den externa virderarens
kunskap om kostnader {6r likviirdiga objekt. For varje fastighet har en forvintad langsiitig vakansgrad dsatts till vilken den
alcluella ingdende vakansen “normaliseras” under virderingspertoden. Uidver ovanstaende utgors virderingsunderlaget dven
av ortsprisdata for fOrsiljning av fastigheter och bostadsritter. Avkastningskravet baseras pa antagande om realridnta (riskfii
rinta med avdrag for inflation) samt riskpremie, dar riskpremien dr specifik for varje fastighet. Riskpremien baseras pd
fastighetsspecifika cgenskaper sdsom var fastigheten ar beldgen, bade vad géller ort och microldge, areafordelning, teknisk
slandard, alternativanvindning och vem som ar den mest trolige koparen elc.

Enligt IFRS 13 "Virdering till verkligt viarde" finns en virderingshierarki 1 tre nivaer. Niva | innebér att det finns noterade
priser pd aktiva marknader {6r identiska tillgdngar eller skulder som foretaget har tillgang till vid virderingstillfallet, Niva 2
ar annan indata an niva | som ar direkt eller indirekt observerbara for tillgangen eller skulden. Niva 3 ar icke observerbar
indata [or tillgangen eller skulden. Bolagets viardering klassificeras att ligga 1 niva 3.

Finansiella instrument

Med hinsyn till sambandet mellan redovisning och beskatining har bolaget 1 enlighet med RFR2 valt all inte tillampa [FRS 9
utan tillimpar en metod med utgdngspunkt i anskafThingsvirde enligt ARL.

En {finansiell tilleang eller en finansieli skuld tas upp i balansrikningen niir bolaget blir part 1 eit avial. En {inansiell tillgang
tas bort fran balansrikningen nér rittigcheterna realiseras, forfaller eller bolaget tappar kontrollen 6ver dem. En finansiell
skuld tas bort fran balansrikningen nér forpliktelsen fullgdrs eller pd annat sétt utslidcks. En finansiell tillgang och en
(inansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1 balansrikningen endast nér det foreligger en legal ritt att kvitta
beloppen samt att det foreligger avsikt att reglera posierna med etl nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och
reglera skulden.

Finansiella instrument som redovisas i balansrikningen inkluderar kassa och bank, hyresfordringar, 6vriga fordringar,
lineflordringar, leverantorsskulder, ovriga skulder och lineskulder.

Fordringar redovisas till upplupet anskaffningsvirde och har efter individuell bedomning av reserveringsbehov upptagits till
det belopp varmed de beriknas inflyta. Kortfristiga fordringar utgdrs av fordringar som forfaller 1ll betalning inom 12
manader elter balansdagen.

Bolagets riantebdrandc lan [6per med tre manaders riantebindning och upptas till upplupet anskaffningsvirde efter torsta
redovisningen. Skillnaden mellan detta virde och verkiigt varde bedoms vara ovasentligt.

Kort{ristiga skulder utgdrs av skulder vilka forfaller till betalning inom 12 ménader {ridn balansdagen och upptas till upplupet
anskaffningsvarde.

Leverantorsskulder redovisas ndr faktura har mottagits. Skuld avseende utfdrt arbete dar motparten har fullgjort sin prestation
och avialsenlig skyldighet att betala foreligger redovisas under posten upplupna kostnader. Upplupna ¢j betalda rantor
redovisas under posten upplupna kostnader.

Likvida medel
[ likvida medel ingar kassa, banktillgodohavanden och dvriga kortfristiga placeringar med forfallodag inom tre manader {ran
anskafiningstidpunkien.

Koncernkonto

Tillgodohavande pa konton som ingér 1 en koncernkontostruktur redovisas som bankfillgodohavande 1 Eagle eftersom Eagle
ar avialspart med banken. Dotterbolag som ingar 1 strukiuren redovisar da sina behadllningar eller skulder pa underkonton som
kortfristig fordran respeklive kortfristig skuld pa och till Eagle.
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Ovriga koncernmellanhavanden

Ovriga koncernmellanhavanden gentemot dvriga foretag inom Heimstaden Bostadkoncernen betraktas som langfristiga di det
inte finns ndgon avsikt eller ndgot krav att dessa ska regleras inom en period om tolv méanader.

Laneutgifter
Bolaget tillimpar undantaget 1 RFR2 vad giller IAS 23. Detta innebiir att bolaget kostnadstor laneutgifter 1 den period de
hanior sig till.

Utdelning, koncernbidrag och aktieiigartillskott
Erhallen eller anteciperad utdelning redovisas som linansiell intdkt medan lamnad utdelning redovisas som en minskning av
fritt eget kapital efter detta att arsstamman fattat beslut om uidelning.

Aktedgartillskott redovisas hos givaren som en dkning av aktier 1 dotterbolag och hos mottagaren som en dkning av fritt eget
kapital.

Bolaget redovisar enligt alternativregeln 1 RFR2 vilketl innebér att erhallna och lamnade koncernbidrag redovisas som
bokslutsdisposition,

Avsdattningar

Avsittningar redovisas nér det finns en legal eller informell forphiktelse till {61jd av en tidigare hiindelse, det dr sannolikt att
ett utflode av resurser kommer att krdvas {or att reglera forpliktelsen och beloppen kan uppskattas pé ett tllforlithigt satt.
Tidpunicten eller beloppet for utflodet kan fortfarande vara oséker.

En avsitining redovisas till den basta uppskattningen av det belopp som krivs for att regiera forpliktelsen pa balansdagen.
Avsitiningar tas endast 1 ansprak for de utgifter som avsiattningen ursprungligen var avsedd for. Avsattningar diskonteras till
sina nuvirden dar pengars tidsvarde ar vasentligl.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalyserna har uppriatiats enligt indirekt metod. Det finns inga ¢j kassaflodespaverkande poster inom
finansieringsverksamheten 1 bolaget att specificera 1 enlighet med [AS 7 Rapport dver kassafldden.

Transaktioner med nérstiaende

Fastighetsforvaltning och fastighetsadministration kops in {rdn Heimstaden Sweden AB och Heimstaden A Sweden AB,
dotterbolag till Heimstaden Bostad AB, enligt inginget avtal. Avtalet ar upprittat pa armslangds avstand. Fran och med 2022
kops dven managementtjdnster in fran sanuma bolag. Uppgift om belopp finns 1 noten avseende inkdp och forsiljning inom
koncernen.

Bolaget ar finansierat via lan fran koncerntoretag. Lanebelopp och rintekostnader framgar 1 not under rubrikerna skulder tili
koncernforetag och finansiella kostnader.

Viktiga antaganden och bedomningar

For att kunna uppritla redovisningen i enlighet med ARL, RFR 2 och god redovisningssed kriivs det att foretagsledningen
och styrelsen gor en del visentliga antaganden och beddmningar som paverkar redovisade tillgangar, skulder, intikter och
kostnader samt 6vriga upplysningar. Beddmningarna baseras pa erfarenheter och antaganden som ledningen och styrelsen
beddmer vara rimliga utifrdn rddande omstindigheter. Faktiskt utfall kan skilja sig fran gjorda beddémningar om andra
anlaganden gors eller andra forutsatiningar foreligger. De omrdaden ddr {framf{or allt gérs uppskattningar och bedédmningar ar
vardering av forvaliningstastigheter, nyttjandeperioder {6r {6rvaltningsfastigheter, nedskrivningsbehov av
forvaltningsfastigheter och gransdragningar mellan investeringar och underhall.

Forvaltningstastigheter redovisas tll anskafiningsvirde, men bolaget upplyser om verkligt virde. Vasentliga bedomningar
avseende bland annat kalkylrianta och direktavkastningskrav har gjorts 1 sytte att fasistdlla fastigheternas marknadsvarde. For
att spegla den osikerhet som foreligger 1 gjorda antaganden, bedomningar och uppskattningar anges normalt ett sa kallat
varderingsintervall om +/- 5-10 procent.
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Finansiell risk

Rysslands invasion av Ukraina den 24 februart 2022 har haft stor pdverkan pa Europas ekonomi och geopolitiska klimat.
Osikerheten 1 den globala ekonomin har okat, Kriget har bland annat lett till hogre priser for varor, el och brénsle, dvs en
stigande 1nflation, Detta har i sin tur lett till 6kade marknadsrintor. Den férsdmrade rantemiljdon paverkar bolagets
finansieringskostnader och kan dven ha negativ paverkan pd vardet av bolagets fastighetsinnehav. Detta kan leda till att
bolagets finansieringskostnader dkar genom hogre basrintor och potentiellt hdgre marginaler. Utvecklingen har ocksa
paverkat likviditeten och tillgingligheten pd kreditmarknaden.

Finansiell viskhantering

Bolaget utsitts genom sin verksamhet for en méngd olika finansiella risker:

* Finansierings- och refinansieringsrisk, dvs risken atl inte ha tillgang till finansiering av sin verksamhet
« Rinterisk, dvs risken att marknadsrantan férindras pd ofordelaktigt sétl

+ Motpartsrisk, dvs risken att en motpart inte kan fullgbra sina ataganden

All riskhantering inom koncernen hanteras av moderbolaget Heimstaden Bostad AB i1 enlighet med fastlagd {inanspolicy.
Riskhanteringen avrapporteras och diskuteras [épande pa styrelsemoten. De dvergripande malen 1 finanspolicyn
sammanfattas enligt nedan:

» Sikerstdlla koncernens kapitalforsorjning pa kort och lang sikt genom diversifierad upplaning 1 kapitalmarknaden eller hos
starka motparter | bank och finanssektorn

« Forfallostrukluren pa lanens kapitalbindning skall vara val spridd dver tiden

* Riantebindningstiden pd lanen (inkl effekter av derivat) skall vara vil spridd dver tiden

Nya och beslutade dndringar av redovisningsprinciper

Av EU nya och dndrade standarder samt tolkningsuttalanden fran TFRS Interpretations Committee beddms for ndrvarande
inte paverka bolagets redovisning 1 visentlig omfatining. Forindringar 1 svenska regelverk under 2023 har inte heller haft
nagon vasentlig paverkan pa bolagets redovisning.

Av EU godkinda nya och éndrade standarder samt tolkningsuttalanden fran [FRS Interpretations Commitiee som tridde 1
kraft 2023 beddms {6r néidrvarande inte paverka bolagets resultat eller finansiella stiallning 1 vdsentlig omfatining. Samma sak
giller dven svenska regelverk.

Definition av nyckeltal

Nettoomsalining
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansietla intikter och kostnader men {ore bokslutsdispositioner.

Balansomslutning
Balansomslutning dr summan av tillgdngssidan alternativt summan av skulder och eget kapital 1 ett foretags balansrdkning.

Noter till resultatrikningen

Not 2 Hyresintikter 2023 2022
Hyresintakier I 482 469 [ 386 728

Av drets hyresintikter avser 100% bostadshyror och 0% kommersiella kontrakt.

Minsta framtida hyresintdkter avseende icke
uppsédgningsbara operationella hyresavtal uppgar till:

Mindre dn | ar 373 589 333 481
-5 ar 0 0
Mer dn 5 ar 0 0

373 589 333 481

Bostadskontrakt antas vara uppsidgningsbara inom tre manader om inte annat framgar av avtal.
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Not 3 Inkop och forsiljning inom koncernen
Hyresintdkter
Inkop fastighetsskotsel

Ink&p teknisk- och ckonomisk {6rvaltning
Inkop managementljanster

Not 4 Driftkostnader

Drift

Underhall
Fastighetsskatt
Fastighetsadministration
Managementtjanster

Not 5 Personal, styrelse och revisorer

Personal

2023

-35 261
-107 208
0

-142 469

2023

-372 998
227 347
-23 835
-107 208
0

-931 389

2022

-1 493
-128 795
0

~130 283

2022

-523 386
-307 118
-22 787
-129 084
0

-982 875

Bolaget har inte haft ndgon personal anstilld under aret. Inga 16ner eller andra ersatiningar har utbetalats.

Styrelse

Nigon ersdttning till styrelsen har inte utgdtt. Antalet styrelseledamdter har under aret uppgdtt till 2 (2), varav |

(1) kvinnor.

Revisorer

Arvode till revisorer faktureras Heimstaden Bostad AB (pubi).

Not 6 Réanteintikter och liknande resultatposter

Ranteintakter
Ranteintakter fran koncernforetag

Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter

Rintekostnader
Ranteckostnader till koncernforetag
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16237
16 280

2023

-4 297
-353 238

=357 535

2022
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2022
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Not 8

Skatt pd Arets resultat

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt

Avstamning av effektiv skatt

Redovisal resultat {ore skatl

Skatt enligl gillande skattesats, 20,6%

Skatlecilekt av:

Ej avdragsgilla kostnader

Ej skatllepliktiga intakter

Ej avdragsgillt negativi rinlenetto
Ovriga skattemiissiga justeringar

Noter till balansrikningen

Not 9

Not 10

Not 11

Forvaltningsftastigheter

[ngdende anskaffningsviarde
[nvesteringar

Ombklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
[ngaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde

Redovisat virde byggnader

Redovisat virde mark

Uppgtft om verkligt varde

Fastighetsbeteckning Stad
Gnistan 2 Malmé

Piagiaende investeringar forvaltningsfastigheter

Ingdende anskaftningsvarde

Arets invesleringar

Ombklassificermgar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Fordringar hos koncernforetag

Ingiende fordringar
Tillkommande fordringar
Avgaende fordringar

Utgdende ackumulerade fordringar
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2023

-126 703
-15 428

-142 131

682 857
-140 669

-1 472
9
0
[

2022

N

-15 41

-142 131

2023-12-31

12416 962
0
35 364

-15 416

9561
-1 970

-13 446

-15416

2022-12-31

12416962
0
0

12 472 326
-859 623
-96 376

-955 999

12 416 962
-763 577
-96 046

-859 623

[1 516327

8 703 217
2813 110

11516327

33 800 000

2023-12-31

42 689
85 4377
-33 364

11557339

8§ 744 229
2813 110

72 762

2023-12-31

0
358 053
0

11557 339

36 000 000

2022-12-31

42 689

538 055

472 689

2022-12-31

oo o O
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Not 12

Not 13

Not 14

Not 15

Finansiella instrument

sSamtliga finansiella tillgangar och skulder ér klassificerade som aktier 1 dotlerbolag, kundfordringar, dvriga

finansiella fordringar, leverantérsskulder och dvriga finansiella skulder. Redovisat viirde beddms inte avvika fréan

verkligt viarde da diskonleringseftekten inte dr visenthig.

Finansiella tillgangar

Hyres- och kundfordringar
Reservering for osidkra fordringar
Hyres- och kundfordringar netto

Fordringar hos koncernioretag

Finansiella skulder
Leverantorsskulder
Skulder till koncernféretag

Uppskjuten skatteskuld

Uppskjuten skatteskuld avseende skillnaden mellan
fastigheternas redovisade och skattemaissiga viarden

[ngaende balans
Fordndring enligt resultatrikningen
Utgidende balans

Skulder till koncerntoretag
Ingaende lan

Nya lan
Amorteringar

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna driftskostnader
Forutbetalda hyresintiakter

Ovriga noter

Not 16

Not 17

Stallda sakerheter

Fastighetsinteckningar
Varav till formén {or koncernforetag
Eventualtorpliktelser

Borgensiorbindelser
Varav till {érman {or koncernforetag
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2023-12-31

2 848
-2 843
(

| 287 197
1 287 197

35279
10 294 620
10 329 899

2023-12-31

449 §59
449 859

434 432
15 428

449 859

2023-12-31

9 665 499
590 794
0

10 256 293

2023-12-31

31 681
101 729
133 410

2023-12-31

2023-12-31

0
0

2022-12-31

=

625 264
625 264

55677
9 698 089
9 753 765

2022-12-31

434 437
434 432

419016
15416

434 432

2022-12-31

9311 308
354 191
0

9 665 499

2022-12-31

282 036
0

282 036

2022-12-31

[2 000 000
12 000 000

2022-12-31

0
0
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Not 18 Koncernforhallande
&
E;’E:‘::: Bolaget dr dotterbolag till Heimstaden A 1 Malmo Holding AB, org nr 556210-7127, med site 1 Malma.
f»ﬁ Heimstaden A 1 Malmd Holding AB ingér 1 en koncern dir Heimstaden Bostad AB (publ), org nr 556864-0873
::% med sédte 1 Malmd, uppréttar koncernredovisning. Heimstaden Bostad AB ingar t en koncern didr Heimstaden AB
rﬁ; (publ), org nr 556670-0455 med siite 1 Malmo, upprittar koncernredovisning. Heimstaden AB 4r 1 sin tur
E] dotterbolag till Fredensborg AS, org nr 929 301 684, med site 1 Norge som uppritlar koncernredovisning,

Fredensborg AS ingér 1 en koncern dir Fredensborg 1994 AS, org nr 943 382 815, 4r moderbolag. Fredensborg
1994 AS upprittar koncernredovisning for den storsta koncernen. Koncernredovisningen for Fredensborg 1994

AS kan erhallas via post@fredensborg.no.

Not 19 Visentliga handelser efter balansdagen
Inga visentliga hindelser efter balansdagen har identifierats.

Arsredovisningen undertecknas av styrelsen den dag som framgéar av den elektroniska underskrifien.

Not 20 Forslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstimmans forfogande star:

balanserat resultat | 170 228

arets resultat 540 727
} 710 955

Styrelsen {Oreslér att:

| ny rakning 6verfores 1 710 955
1 710 955

Malmd den dag som framgar av var elektroniska underskrift.

DocuSigned by: DocuSigned by:

Maria. Puivrsson. Tobias Lrovorall

B22CDFEDC8CR4BE... i
Maria Petersson Tobias (ijnvz?ﬁ
Ordférande Styrelseledamot

Vir revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift.

Ernst & Young AB

DocuSigned by:

gﬂﬂM SVWMW

STABUCIRRCRR1419...

Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Heimstaden A Amiralsgatan 49 AB, org.nr 556705-8275

Rapport om arsredovisningen

Utialanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Heimstaden A
Amiralsgatan 49 AB for ar 2023-01-01 - 2023-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
net med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avse-
enden rattvisande bild av Heimstaden A Amiralsgatan 49 ABs
finansiella stallning per den 31 december 2023 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret  enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar férenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststaller resultat-
rékningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar, Vi ar oberoende i forhallande till Heimstaden A
Amiralsgatan 49 AB enligt god revisorssed i Sverige och har |
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund foér vara uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de bedbmer ar nddvandig for att uppratia en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedOmningen av bolagets férmaga att fortsédtta verksamheten.

Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiski
alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra véasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet dar en hég grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vanias paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit
omdodme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktig-
neter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
igheter eller misstag, utformar och utfor granskningsat-
garder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revi-
sionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga for att
utgéra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentlig-
heter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern konfroll.

o skaffar vi 0ss en forstaelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med héansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

e ulvarderar vi [dmpligheten | de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osakerhetsfakior som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste wvi |
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamias
fram till datumet for revisionsberatielsen. Dock kan
framtida handelser eller forhallanden géra att ett bolag
inte langre kan fortsatta verksamheten.

« utvarderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet | Aarsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen Aaterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
torfattningar

[ittadarictern

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens foérvaltning av Heimstaden A
Amiraisgatan 49 AB for ar 2023-01-01 - 2023-12-31 samt av
forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst elier
fortust.

Vi tillstyrker att arsstamman  disponerar vinsten enligt
forslaget 1 forvaltningsheratielsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Crund for gt ralanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar., Vi ar oberoende | fdrhallande till Heimstaden A
Amiralsgatan 49 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Shyrolsers Gnsvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betrafrande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddomning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn {ill de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagels egna Kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
statining i ovrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angelagenheter. Detta innefatiar bland annat att
fortlopande bedbma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
| ovrigt kontrolieras pa ett betryggande satt.

RO ISa Y TS A

vVart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedoma om nagon
styrelseledamot | nagot vasentligt avseende:

¢ foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

¢ pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagsiagen,
arsredovisningslagen eller botagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och ddarmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alitid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebotagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget tili dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkormmande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionelia bedomning med utgangspunkt |
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden ach forhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och overtradeiser
skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, besiutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhailanden som ar relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elekironiska

underskrift

Ernst & Young AB
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From time to time, Heimstaden AB (we, us or Company) may be required by law to provide to
you certain written notices or disclosures. Described below are the terms and conditions for
providing to you such notices and disclosures electronically through the DocuSign system.
Please read the mformation below carefully and thoroughly, and if you can access this
information electronically to your satisfaction and agree to this Electronic Record and Signature
Disclosure (ERSD), please confirm your agreement by selecting the check-box next to ‘I agree to
use electronic records and signatures’ before clicking ‘CONTINUE’ within the DocuSign
system.

Getting paper copies

At any fime, you may request from us a paper copy of any record provided or made available
clectronically to you by us. You will have the ability to download and print documents we send
to you through the DocuSign system during and immediately after the signing session and, 1f you
clect to create a DocuSign account, you may access the documents for a limited period of time
(usually 30 days) after such documents are first sent to you. After such time, if you wish for us to
send you paper copies of any such documents from our office to you, you will be charged a
$0.00 per-page fee. You may request delivery of such paper copies from us by following the
procedure described below.

Withdrawing your consent

If you decide to receive notices and disclosures from us electronically, you may at any time
change your mind and tell us that thereafter you want to receive required notices and disclosures
only in paper format. How you must inform us of your decision to recetve future notices and
disclosure 1n paper format and withdraw your consent to receive notices and disclosures
electronically 1s described below.

Consequences of changing your mind

[f you clect to receive required notices and disclosures only in paper format, it will slow the
speed at which we can complete certain steps in transactions with you and delivering services to
you because we will need first to send the required notices or disclosures to you in paper format,
and then wait until we receive back from you your acknowledgment of your receipt of such
paper notices or disclosures. Further, you will no longer be able to use the DocuSign system to
receive required notices and consents electronically from us or to sign electronically documents
irom us.

All notices and disclosures will be sent to you electronically
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Unless you tell us otherwise in accordance with the procedures described herein, we will provide
electronically to you through the DocuSign system all required notices, disclosures,
authorizations, acknowledgements, and other documents that are required to be provided or made
available to you during the course of our relationship with you. To reduce the chance of you
inadvertently not receiving any notice or disclosure, we prefer to provide all of the required
notices and disclosures to you by the same method and to the same address that you have given
us. Thus, you can receive all the disclosures and notices electronically or in paper format through
the paper mail delivery system. If you do not agree with this process, please let us know as
described below. Please also see the paragraph immediately above that describes the
consequences of your electing not to receive delivery of the notices and disclosures
electronically from us.

How to contact Heimstaden AB:

You may contact us to let us know of your changes as to how we may contact you electronically,
to request paper copies of certain information from us, and to withdraw your prior consent to
receive notices and disclosures electronically as follows:

To contact us by email send messages to: melanie.schober@heimstaden.de

To advise Heimstaden AB of your new email address

To let us know of a change in your email address where we should send notices and disclosures
electronically to you, you must send an email message to us at melanie.schober@heimstaden.de
and in the body of such request you must state: your previous email address, your new email
address. We do not require any other information from you to change your email address.

[T you created a DocuSign account, you may update it with your new email address through your
account preferences.

To request paper copies from Heimstaden AB

To request delivery from us of paper copies of the notices and disclosures previously provided
by us to you electronically, you must send us an email to melanie.schober@heimstaden.de and 1n
the body of such request you must state your email address, full name, mailing address, and
telephone number. We will bill you for any fees at that time, 1 any.

To withdraw your consent with Heimstaden AB

To inform us that you no longer wish to receive future notices and disclosures in electronic
format you may:



1. decline to sign a document from within your signing session, and on the subsequent page,
select the check-box indicating you wish to withdraw your consent, or you may;

11. send us an email to melanie.schober@heimstaden.de and in the body of such request you must
state your email, full name, mailing address, and telephone number. We do not need any other
information from you to withdraw consent.. The consequences of your withdrawing consent for
online documents will be that transactions may take a longer time to process..

Required hardware and software

The minimum system requirements for using the DocuSign system may change over time. The
current system requirements are found here: https://support.docusign.com/guides/signer-guide-
signing-system-requirements.

Acknowledging your access and consent to receive and sign documents electronically

To confirm to us that you can access this information electronically, which will be similar to
other electronic notices and disclosures that we will provide to you, please confirm that you have
read this ERSD, and (1) that you arc able to print on paper or electronically save this ERSD for
your future reference and access; or (11) that you are able to email this ERSD to an email address
where you will be able to print on paper or save it for your future reference and access. Further,
1f you consent to receiving notices and disclosures exclusively in electronic format as described
herein, then select the check-box next to ‘I agree to use electronic records and signatures’ before
clicking ‘CONTINUE’ within the DocuSign system.

By selecting the check-box next to ‘I agree to use electronic records and signatures’, you confirm
that:

« You can access and read this Electronic Record and Signature Disclosure; and

e You can print on paper this Electronic Record and Signature Disclosure, or save or send
this Electronic Record and Disclosure to a location where you can print it, for future
reference and access: and

« Untl or unless you notify Heimstaden AB as described above, you consent to recetve
exclusively through electronic means all notices, disclosures, authorizations,
acknowledgements, and other documents that are required to be provided or made
available to you by Heimstaden AB during the course of your relationship with

Heimstaden AB.
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788 556810-58 Heimstaden A Violetten

AB

789 559060-58 Heimstaden A New York 2 AB ~/

790 559060-88 Heimstaden A Vitbetan 29 AB
792 559060-88 Heimstaden A Nordan 12 AB
793 559060-88 Heimstaden A Fanriken 1 AB

v
Y

794 556394-82 Heimstaden A Kapitalforvaltning Holding \/
795 556210-71. Heimstaden A i Malmé Holding AB  /

796 556540-60 Heimstaden A Privatbostader i Malmé Holding AB
797 556181-62 Heimstaden A Malmo Kornet 4 AB  +/f

798 556661-89 Heimstaden A Fastigheter 1 Haninge AB v
799 559160-43 Heimstaden A Sweden AB ./

801 556704-10 Heimstaden A ABY 1:368 AB J

802 556704-11 Heimstaden A Hacksta 1:27 A

803 556703-33 Heimstaden A Berget 1 AB
804 556703-33 Heimstaden A Berget 2 AB

805 556703-37 Heimstaden A Fredriksberg 2

806 556705-49 Heimstaden A ldet 3 AB

V4
Ag v

J

807 556705-76 Heimstaden A Morby Holding AB \/
808 556705-77 Heimstaden A Holding 1125 AB V' y

809 5567056-77 Heimstaden A Lagenheter
810 556705-82 Heimstaden A Fyndet 15 A

Holding AB
3

811 556705-82 Heimstaden A Amiralsgatan 49 AB \/

812 556705-82 Heimstaden A Gyltenpalmsgatan 1-3 AB v
813 556705-83 Heimstaden A Kornet 5 AB «/

814 556705-83 Heimstaden A Myntet 2 AB

815 556705-83 Heimstaden A Akern 3 AB _ s

816 556708-61 Heimstaden A Development
817 556709-41 Heimstaden A Aby 1:40 AB /

818 556709-64 Heimstaden A Imroret AB S

/

olding AB F

819 556709-64 Heimstaden A Carolus 34 AB / y

820 556709-65 Heimstaden A Borgen Holding
821 556709-67. Heimstaden A Uppland 1 AB

822 556709-67 Heimstaden A Uppland 10 AB
823 556876-23 Heimstaden A Larjungen 16
824 556876-23 Heimstaden A Larjungen 17

825 556876-23 Heimstaden A Lérjungen 18
Holding AB

826 556876-23 Heimstaden A Filbert 1
827 556876-55 Heimstaden A Larjunge

N 39

828 556876-54 Heimstaden A Larjungen 42

829 556877-41 Heimstaden A Konsolidering -

]

1
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/

olding AB ¢

olding AB \\//
olding AB

olding AB v
olding AB J
368 Holding AB -




