ARSREDOVISNING

for

Broderna Sander Fastigheter AB

Org.nr. 556916-4857

Styrelsen far hirmed avlimna arsredovisning for rikenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31

Innehall Sida

- forvaltningsberittelse 2
- resultatrakning J
- balansrikning 4
- noter 6
- underskrifter 8

Undertecknad styrelseledamot i Broderna Sander Fastigheter AB mtygar hidrmed, dels att denna kopia av arsredovisningen
Overensstdimmer med originalet, dels att resultat- och balansrikning faststédlits pa arsstimma den 135 juni 2023.

Stimman beslot tillika godkénna styrelsens forslag till vinstdisposition.
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Broderna Sander Fastigheter AB
Org.nr. 556916-4857

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foretagets verksamhet &r fastighetsférvaltning och ddrmed fOrenlig verksambhet.

Foretagets sidte dr Boras.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Under rikenskapsaret har bolaget forvirvat fastigheten Boras Are 34. Lagfart for den har sékts under mars

2023.
Flerarsoversikt
2022

Nettoomséittning 575 887
Resultat efter finansiella poster -1 072 163
Soliditet (%) 72,34
Definitioner av nyckeltal, se noter
Foridndringar 1 eget kapital

Aktiekapital
Belopp vid arets ingang 52 500
Resultatdisposition enligt beslut
pa extra stimma:
Utdelnimng t1ll aktiedgare
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 52 500

Resultatdisposition

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat

Foérslag till disposition:
Balanseras 1 ny rdkning

2021

554 491

1 145 261
76,17

2020

554 376

-1 188 099
75,25

Reserv-
fond

20 413 000
-1 072 163

19 340 837

19 340 837

19 340 837

2019
544 641
-70 391

76,44

Fritt eget
kapital
25400 500

-4 987 500
-1 072 163

19 340 837

Betriffande bolagets resultat och stillning 1 6vrigt hdnvisas till efterféljande resultat- och balansrikningar

med tillhorande noter.
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Brioderna Sander Fastigheter AB
Org.nr. 556916-4857

RESULTATRAKNING 2022-01-01 2021-01-01
Not 2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintakter, lagerforandringar m.m.
o Nettoomséttning 575 887 554 491
13 Ovriga rérelseintikter 21 023 6 486
‘:g Summa rorelseintikter, lagerforandringar m.m. 596 910 560 977
.
E*:.; ]E.{ﬁrelsekostnader
Ovriga externa kostnader -687 789 -1 038 106
Personalkostnader -15 679 -2 168
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -197 452 -151 293
Summa rorelsekostnader -900 920 -1 191 567
Rorelseresultat -304 010 -630 590

Finansiella poster

j Resultat fran andelar 1 koncernforetag -2°71 725 -319 896
Resultat fran dvriga finansiella anldggningstillgangar -12 000 2 1477 305
Nedskrivningar av finansiella anldggningstillgangar
och kortfristiga placeringar -400 869 0
Réntekostnader -83 559 -51 558
Summa finansiella poster -768 153 1775 851
Resultat efter finansiella poster -1 072 163 1 145261
Resultat fore skatt -1 072 163 1 145 261
Arets resultat -1 072 163 1 145 261
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Broderna Sander Fastigheter AB
Org.nr. 556916-4857

BALANSRAKNING
TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar 1 koncernfGretag

Fordringar hos koncernftretag

Andra langfristiga vardepappersinnehav
Summa finansiella anldggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar

Summa Kkortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omséittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

R e B S )
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2022-12-31

8 162 331
37365

2021-12-31

7 177 145
51 807

3 199 696

2049 160
10264 016
2 771 636

7228 952

2 320 8385
8 775 293
5 L4 342

15084 812

23 284 508

21 950

14 268 633

21 497 635

18 225
2 384

21953

3 502 086

20 609

11 893 477

3 502 086

3 524 039

26 808 547

11 893 477

11914 086

33411 721
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Broderna Sander Fastigheter AB

Org.nr., 556916-4857

BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Summa bundet eget kapital

KFritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Skulder ti1ll koncernféretag
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och foérutbetalda intéikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Not

7,8

2022-12-31

52 500

2021-12-31

52 500

o2 300

20 413 000

-1 072 163

52 500

24 255 239
1 145 261

19 340 837

19 393 337

3 505 000
2 125 000
1527 560

25400 500

25 453 000

3 555 000
2 625 000
1 494 625

7157 560

50 000
30 152
54 876
15 000
107 622

7674 625

50 000
59 612
74 512
32 935
67 037

257 650

26 808 547

284 096

33 411 721
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Broderna Sander Fastigheter AB
Org.nr. 556916-4857

NOTER

Not1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad 1 enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allméinna rad
(BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre féretag.

Matericlla anldgeningstillgangar
Tilldmpade avskrivningstider:

Byggnader och mark
[nventarier, verktyg och installationer

Noter till balansriikningen

Not 2

Not 3

Not 4

Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsviarden
Ink&p

Utgaende anskaiiningsvarden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar
Redovisat virde

Inventarier, verktyg och imstallationer

Ingdende anskaffningsvéirden
Forsdljningar/utrangeringar
Utgaende anskafiningsvarden
Ingaende avskrivningar
Aterforda avskrivningar pa
forsdljningar/utrangeringar
Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar
Redovisat virde

Andelar i koncernforetag

Ingdende anskafiningsvirden

Arets resultat frin kommanditbolag
Utgaende anskaffningsvirden
Redovisat virde

Sida 6 ayv §

2022-12-31

8 030 913
1 168 196

Antal ar

20-50

2021-12-31

7 865 429
165 484

9 199 109
-853 768
-183 010

38 030 913
-716 916
-136 852

-1 036 778

-853 768

8 162 331

2022-12-31

97 211
-25 000

7177 145

2021-12-31

97 211
0

72 211
-45 404

25 000
-14 442

97 211
-30 962

-14 442,

-34 846

-45 404

37365

2022-12-31

2 320 885
=271 725

51 807

2021-12-31

2 640 781
-319 896

2049 160

2 320 885

2 049 160

2 320 885



Broderna Sander Fastigheter AB
Org.nr. 556916-4857

NOTER
7A Not5 Fordringar hos koncernforetag - 2022-12-31 2021-12-31
0
LE)
)
‘i;: Ingéende anskaffningsvirden 8 775 293 8 786 477
i) Arets limnade l4an 1 488 723 0
5"’:} Arets amorteringar 0 -11 184
Utgaende anskatfningsvérden 10 264 016 8 775 293
Redovisat virde 10264 016 8 775 293

g Not 6 Andra langfristiga virdepappersinnehayv

2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskafiningsvérden 3 172 505 6 000 000
Forsidljningar 0 -2 827 495
Utgaende anskaffningsvirden 3172 505 3 172 505
Arets nedskrivningar -400 869 0
Utgiende nedskrivningar -400 869 0
Redovisat varde 2771 636 3172 505
Not7 Langfristiga skulder 2022-12-31 2021-12-31
Fortaller senare dn 5 ar 3 305 000 3355000
Not8 Skulder som avser flera poster 2022-12-31 2021-12-31
) Foretagets bankldn om 3 555 000 kr (féreg ar 3 605 000 kr) redovisas under f6ljande poster i
balansrdkningen.
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 3 505 000 3 555 000
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 50 000 50 000
Summa 3 555 000 3 605 000
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Broderna Sander Fastigheter AB
Org.nr. 556916-4857

NOTER

Ovriga noter

Not 9 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Not 10 Eventualforpliktelser

Komplementéransvar 1 koncernforetag

Not 11 Definition av nyckeltal

Soliditet

Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning

Boras OQM"“ 5 [(O w25

Peter Sander

Min revisionsberittelse har ldmnats den
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Lai Ly Vuong <~ -
Auktoriserad revisor / Medlem 1 FAR
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2022-12-31

4100 000

2022-12-31

19 651 243

2021-12-31

4 100 000

2021-12-31

19 744 460

19 651 243

19 744 460
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstdimman 1 Broderna Sander Fastigheter AB

Org.r. 556916-4857

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Briderna Sander
Fastigheter AB for ar 2022.

Enligt min uppfatining har arsredovisningen uppréttats 1 enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av Broderna Sander Fastigheter ABs finansiella
stidllning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat
for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r
forenlig med &rsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker dédrfor att bolagsstimman faststiller resultatrikningen
och balansriakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nérmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar". Jag &t
oberoende 1 forhéllande till Broderna Sander Fastigheter AB enligt
god revisorssed 1 Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrdckliga och
Aindamalsenliga som grund {6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
dr nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
ocgentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen {or
bedémmningen av bolagets forméaga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nér sa &r till&ampligt, om torhéllanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
beslut har faitats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
drsredovisningen som helhet inte innehéaller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att 1dmna en revisionsberdttelse som innehéller mina
uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sékerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka en visentlig
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instédllning under hela

revisionen. Dessutom:

Firma: Sydrevisioner Vdst AB » Sate: Boras ¢ Org.nr. 556763-7847

Sydrevisioner Vast AB

Skaraborgsvagen 21
506 30 Boras

033-29 02 60 Kontor
033-29 02 68 Fax

WWW.CIrowe.se

» identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utftr granskningsatgirder bland annat utifran
dessa risker och mhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och
dindamalsenliga fOr att utgdra en grund f6r mina uttalanden. Risken
{6r att inte upptécka en visentlig felaktighet t1ll {6]jd av
oegentligheter dr hogre én for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, efiersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidoséttande av mtern kontroll.

+ skaffar jag mig en fOrstéelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r min revision for att utforma
granskningsatgirder som &r ldmpliga med hinsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten 1
den interna kontrollen.

» utvidrderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

« drar jag en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund 1 de mhédmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig
ostkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhéllanden som
kan leda till betydande tvivel om bolagets forméga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osikerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fiista
uppmérksamheten pd upplysningarna 1 &rsredovisningen om den
visentliga osikerhetsiaktorn eller, om sddana upplysningar &r
otillrckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhimtas fram till
datumet {6r revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiandelser eller
forhdllanden gora att ett bolag inte ldngre kan fortsiitta
verksamheten.

+ utviirderar jag den dvergripande presentationen, strulkturen och
innehallet 1 &rsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Jag méste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen
som jag identifierat,
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utiort en
revision av styrelsens forvaltning for Brioderna Sander Fastigheter
AB for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller 16rlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt f6rslaget
i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledamot
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utiort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nidrmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar'.
Jag 4r oberoende 1 f6rhéllande till Broderna Sander Fastigheter AB
enligt god revisorssed 1 Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillréickliga och
dndamélsenliga som grund 16r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande bolagets vinst eller forlust. Vid f6rslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 &vrigt.

Styrelsen atisvarar f6r bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att
bolagets organisation dr utformad s att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelfdgenheter i
Gvrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmfta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i ndgot visentligt avseende:

» foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nigon
forsummelse som kan foranleda ersétiningsskyldighet mot bolaget,
eller

+ pandgot annat sétt handlat 1 strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, &r
att med rimlig grad av siikerhet bedoma om forslaget 4r forenligt

med aktiebolagslagen.

Rimlig sélerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti {6r
att en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige alltid
kommer att upptdcka atgérder eller férsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr fOrenligt med
aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utidrs baseras pa min
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professionella beddmning med utgéngspunkt 1 risk och visentlighet.
Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sddana atgérder,
omréden och forhallanden som &r vésentliga for verksambeten och
dar avsteg och dvertrddelser skulle ha sérskild betydelse for
bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna dtgérder och andra forhallanden som &r
relevanta {or mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget &r forenligt
med aktiebolagslagen,

Auktoriserad revisor / Medlem 1 FAR




