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Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Pakta Bergvillan AB intygar att resultatrikningen och balansrdkningen 1
arsredovisningen har faststiillts pa arsstimma 2023-06-30 . Arsstimman beslutade att godkénna
styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen.
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Pakta Bergvillan AB
Org.nr 559081-7424

Styrelsen {6r Pakta Bergvillan AB avger {6ljande drsredovisning for rikenskapséret 2022.

1 (8)

Arsredovisningen ir uppriittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregiende ar.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Bolaget dger och forvaltar fastigheten ARE Morviken 2:62 som ir beligen ldngs med bergbanespéret i

Are.

Foretaget har sitt sdte 1 Stockholm.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Bolaget har under aret pabdrjat uthyrning av fastigheten.

Flerarsoversikt ('Tkr) 2022
Nettoomsattning D97
Resultat efter finansiella poster -817
Soliditet (%) 2.3

Fiiriindriggar 1 eget kapital

Aktie-
kapital
Belopp vid arets ingdng - 50000
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Utdelning
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 50 000

Ej dterbetalade villkorade aktiedgartiliskott uppgér per balansdagen till 1 151 000 (1 151 000).

Forslag till vinstdisposition

2021
S0

-1 050
8,6

Balanserat

resultat

1 000 808

2 739 549
-2 700 000

1 040 357

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

disponeras sa att
1 ny rikning 6verfores

2020 2019
0 0
-903 -17 669
2.0 0.4

Arets

resultat

2 739 549

-2 739 549

-93 230

~93 230

1 040 358
-93 230
947 128

947 128

Totalt

3 790 357

0

-2 700 000
-93 230
997 127

Foretagets resultat och stillning 1 dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrikning | Not 2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
Nettoomsiittning 996 783 50 185
996 783 S0 185
Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader -486 514 -329 550
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
1mmateriella anldggningstillgdngar -996 346 -370 435
-1 482 860 -699 985
Rorelseresultat -486 077 -649 800
Resultat fran finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter -331 325 -399 896
-331 325 -399 896
Resultat efter finansiella poster -317 402 -1 049 696
Bokslutsdispositioner 700 000 4 500 000
Resultat fore skatt -117 402 3 450 304
Skatt pd arets resultat 24 172 -710 755
Arets resultat -93 230 2 739 549



Pakta Bergvillan AB
Org.nr 559081-7424

Balansrikning

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anliiggningstiligangar
Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Pagaende nyanldgeningar och t6rskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Finansiella anliggningstiligangar
Uppskjuten skattefordran

Summa anliggningstillcangar
Omséttningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgcangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-12-31

40 732 514
[ 006 719

0
41739 233

799 675
799 675
42 538 908

2 500
7205
77 465
11788
98 938

413 693
512 651

43 051 559

3 (3)

2021-12-31

41 530 842
695 801

0
42 226 643

892 488
392 488
43 119 131

2 500

0

386 308
>7 744
446 552

298 127
744 679

43 863 810

v
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Balansrikning Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000

50 000 50 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 1 040 358 1 000 809

Arets resultat -93 230 2 739 549
947 128 3 740 358

Summa eget kapital 997 128 3 790 358

Avsiittningar

Uppskjuten skatteskuld 8 5 803 844 5 920 829

Summa avsittningar S 803 844 S 920 829

Kortfristiga skulder

Skulder t1ll kreditinstitut 0 1991013

Leverantorsskulder 22 432 90 963

Skulder till koncerntoretag 36 184 358 31 762 888

Aktuella skatteskulder 14 890 14 440

Upplupna kostnader och f6rutbetalda intikter 28 907 293 319

Summa kortfristiga skulder 36 250 587 34 152 623

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 43 051 559 43 863 810

v
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).
Redovisningsprinciperna idr oférdndrade jaimiort med foregdende ar.

Intiktsredovisning
[ntikter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och

intdkterna kan berédknas pa ett tillforlitligt sitt.

Anliggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjédrt Over den {orvéntade nyttjandeperioden med hinsyn till viasentligt restvérde.
Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Byggnader 17-100 ar

Komponentindelning
Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter ndr komponenterna &r betydande och nér

komponenterna har vésentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent i en anldggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter f6r I6pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Foljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund f6r avskrivningen pé

byggnader:

- Stomme och grund 100 ar
- Stomkompletteringar / inneviggar 50 ar
- Virme, Sanitet (VS) 50 ar
- El 40 ar
- Inre ytskikt / vitvaror 17 ar
- Fasad 30 ar
- Fonster 50 ar
- Koksinredning 30 ar
- Yttertak 40 ar
Inkomstskatter

Total skatt utgtrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrikningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhdrande skatteeffekter redovisas i

eget kapital.

Aktuell skatt
Alktuell skatt avser inkomstskatt 16+ innevarande rikenskapséar samt den del av tidigare ridkenskapsars

inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som géller per
balansdagen.
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Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rikenskapsar till {61jd av tidigare hiindelser.
Redovisning sker enligt balansrikningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporira skillnader som uppstar mellan bokforda respektive
skattemdssiga virden fOr tillgangar och skulder samt {Or 6vriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran géllande skattesats pa balansdagen. Effekter av
forandringar i géllande skattesatser resultatfors 1 den period f6rdndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avséttning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemissiga avdrag
redovisas 1 den omfattning det &r sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skatteméissiga

Overskott.

P4 grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sdrredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som &r hinforlig till obeskattade reserver.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsitining
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader men f6re bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not Stiallda sikerheter

2022-12-31 2021-12-31
Foretagsinteckning 4 000 000 4 000 000
4 000 000 4 000 000

Not 2 Riintekostnader och liknande resultatposter
2022 2021
Rintekostnader som avser skulder till koncernféretag 321470 342 445
Ovriga rantekostnader 0 855 57 451
331 325 399 896
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Not 3 Aktuell och uppskjuten skatt
2022 2021
Skatt pa arets resultat
Fordndring av uppskjuten skatt pa underskott -92 813 892 488
Forandring av uppskjuten skatt avseende temporira
skillnader 116 985 -1 603 243
Totalt redovisad skatt 24 172 -710 755
Avstimning av effektiv skatt
2022 2021
Procent | Belopp Procent Belopp
Redovisat resultat fore skatt -117 402 3450 304
Skatt enligt géllande skattesats 20,60 24 185 20,60 -710 763
Ej avdragsgilla kostnader -13 0
Fordndring av uppsjuten skatt pga sénkt
bolagsskatt 0 8
Redovisad effektiv skatt 20,59 24 172 20,60 -710 755
Not 4 Byggnader och mark
2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 21 079 431 4911 000
Ink&p 0 1 992 479
Ombklassificeringar 0 14 175 952
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 21 079 431 21 079 431
Ingdende avskrivningar -206 188 -137 471
Arets avskrivningar -496 610 -68 717
Utgaende ackumulerade avskrivningar -702 798 -206 188
[ngaende uppskrivningar 20 657 599 20 959 317
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp -301 718 -301 718
Utgaende ackumulerade uppskrivningar 20 355 881 20 657 599
Utgaende redovisat virde 40 732 514

41 330 8§42
/
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Not S Inventarier, verktyg och installationer

2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskafiningsvirden 6935 801 0
Inkop 508 936 695 801
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 1204737 695 801
Ingdende avskrivningar 0 0
Arets avskrivningar ~ -198018 0
Utgaende ackumulerade avskrivningar -198 018 0
Utgiaende redovisat virde 1 006 719 695 801

Not 6 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliiggningar

2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskatiningsvérden - 0 14 175 952
Omklassificeringar 0 -14 175 952
Utgdaende ackumulerade anskaffningsviirden 0 0
Utgaende redovisat virde 0 0
Not 8 Uppskjuten skatteskuld

2022-12-31 . 2021-12-31
Belopp vid arets ingang -5 920 829 -4 317 586
Fordandring uppskjuten skatt pa temporéra skillnader
byggnader/mark 116 985 -1 603 243

Belopp vid arets utgang -S 803 844 -5 920 829

Stockholm 2023-06- 30

s

Victor Looft
Ordforande

Linus Looft

Min revisionsberittelse har lamnats 2023-06- 30

o

Thomas
Auktoriferad revisor




i Crowe

Crowe Osborne AB

Revisionsberattelse

Till bolagsstimman 1 Pakta Bergvillan AB
Org.nr 559081-7424

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utf6rt en revision av drsredovisningen f0r Pakta Bergvillan
ADB f6r rilkenskapsdret 2022,

Enligt min uppfattning har drsredovisningen uppriittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en 1 alla visentliga avseenden
rlittvisande bild av Pakta Bergvillan ABs finanstella stillning per den
2022-12-31 och av dess finansietla resultat for aret enligt
Arsredovisningslagen. Forvaltningsberiittelsen dr torenlig med
drsredovisningens dvriga delar,

Jag tillstyrker dirtor att bolagsstimman faststétler resultatrikningen
och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utlort revisionen enligt Intemational Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed t Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs niirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér
oberoende i1 torhallande t1ll Pakta Bergvillan AB enligt god
revisorssed i Sverige och har 1 dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ér tillrackliga och
dandamdlsenliga som grund {6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrefsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en riltvisande bild enligt drsredovisningsiagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer 4r
nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehdller
ndgra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter
eller misstag,

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets f0rmdga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nér s dr tillimpligt, om férhallanden som kan paverka
formégan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att [ikvidera bolaget, upphtra med verksamheten eller
inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta,

Revisorns ansvar

Mina mal #r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehdller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberittelse som mnehaller mina uttalanden.
Rimlig siikerhet dr en hog grad av sikerhet, men dr ingen garanti f6r
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att upptiicka en vitsentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara viasentliga om de enskilt eller tillsammans

rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare

fattar med grund 1 drsredovisningen.

I (2)

Som del av en revision enligt [SA anviinder jag professionellt
omdsme och har en professionellt skeptisk instilining under hela
revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsitgirder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och
Andamalsenliga for att utedra en grund f6r mina uttalanden. Risken
for att inte upptiicka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter 4r hogre &n for en viisentlig felaktighet som beror pa
misstag, ettersom oegentligheter kan innetatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsikthiga utelimnanden, felaktig information eller
dsidosiittande av intern koatroll, |

- skaffar jag mig en {orstdelse av den del av bolagets interna kontroll
som har betydelse [6r min revision for att utforma
granskningsatgirder som &r lampliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den

interna kontrollen.

- utviirderar jag ldmpligheten 1 de redovisningsprinciper som anviinds
och rimligheten i styrelsens uppskaitningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av drsredovisningen. Jag
drar ocksa en slutsats, med grund i de inh&mftade revisionsbevisen,
om huruvida det finns ndgon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser
sddana hiindelser eller forhdllanden som kan leda till betydande
tvivel om bolagets formdga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
stutsatsen att det finns en visentlig osékerhetsfaktor, miste jag i
revisionsberittelsen fédsta uppmarksamheten pa upplysningarna
Arsredovisningen om den visentliga osidkerhetsfaktorn eller, om
sddana upplysningar ar otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhiimtas fram till datumet for revisionsberittetsen. Dock kan
framtida hiindelser eller f6rhdllanden gora att ett bolag inte {dngre
kan fortsitta verksamheten.

- utviirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehdllet 1 arsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
rsredovisningen dterger de underligeande transaktionerna och
hindelserna pa eft sétt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omiattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag
identifierat.

Pakta Bergvillan AB, Org.nr 539081-7424
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
torfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Pakta Bergvillan AB for
ridkenskapsdret 2022 samt av {orslaget till dispositioner betriffande
bolagets vinst eller torlust,

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsirihet for rilkenskapsaret.

Grund for uttalunden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.,
Jag dr oberoende i forhdllande till Pakta Bergvillan AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och
dindamadlsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for {Orslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid f6rslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlie med hidnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stilining 1 Gvrigt.

Styrelsen ansvarar [Or bolagets organisation och {Orvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlgpande
bedodma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation dr utformad sd att bokforingen, medelstorvaltningen och
bolagets ckonomiska angeldgenheter 1 6vrigt kontrolleras pd ett

betryggande siitt.

Revisorus ansvar

Mitt mal betritffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av siikerhet kunna beddma om ndgon styrelseledamot

ndgot viisenthigt avseende:

- foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig t1ll ndgon forsummelse
som kan foranleda ersétiningsskyldighet mot bolaget, eller

- pd ndgot annat sitt handlat 1 strid med aktiebolagslagen,
Arsredovisningslagen eller bolagsordningen.,

Mitt mdl betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller toriust, och darmed mitt utialande om detta, dr ait
med rimlig grad av siikerhet beddma om fSrslaget dr férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig siikerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige alltid
kommer att uppticka dtgiirder eller forsummelser som kan fGranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett fOrslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r f6renligt med
aktiebolagslagen.

2 (2)

som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviinder

jag professioneilt omdtme och har en professionelit skeptisk

institlning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forstaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
frimst pd revisionen av rikenskaperna. Vilka tittkommande
granskningsatgdrder som utfors baseras pd min professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att

jag fokuserar granskningen pa sddana atgérder, omraden och

torhatlanden som ér visentliga for verksamheten och dir avsteg och
overtrddelser skulle ha sirskild betydelse {or bolagets situation. Jag
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhdilanden som &r relevanta for mitt uttalande
om ansvarsirihet. Som underfag f6r mitt uttalande om styrelsens
forsiag tili dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust har

Jag granskat om forslaget dr forenligt med akticbolagslagen.

Stockho n 30 juni

Thomas Gusyta sson

Auktoriserad revisor

Pakta Bergvillan AB, Org.nr 55908 1-7424



