Arsredovisning

for

CDE FKastigheter i Sverige AB

256729-1355

Rikenskapsaret

2022-07-01 — 2023-06-30

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 CDE Fastigheter i Sverige AB intygar att resultatrikningen och

balansrdkningen i arsredovisningen har faststéllts pa arsstimma den 30 december 2023. Arsstimman
beslutade att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag mtygar ocksa att innehéallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.

Stockholm den 30 december 2023

Zathtet) ///ﬂézf/

Zuheyr Bakar
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CDE Fastigheter 1 Sverige AB
Org.nt 556729-1355

Forvaltningsberittelse

2.(7)

Styrelsen for CDE Fastigheter 1 Sverige AB avger féljande arsredovisning for rdkenskapséret

2022-07-01 — 2023-06-30.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp

1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Verksamheten
Allmidnt on verksamheten

Bolaget dger och férvaltar egna fastigheter.

Bolaget &dr heldgt dotterbolag till Higersten Fastighets AB, 556998-0278. med site 1 Stockholm

Foretaget har sitt sdte 1 Stockholm.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022/23 2021/22
Nettoomséttning 3968 3908
Resuitat efter finansiella poster -323 187
Soliditet (%) 5 7

Forandringar 1 eget kapital

Alktie- Balanserat
kapital resultat
Belopp vid érets ingang 100 000 V717 273
Disposition enligt beslut av
arsstimman:
Balanseras 1 ny tdkning 148 426
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 100 000 1 865 699

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

disponeras sa att
1 ny ridkning 6verfores

2020/21 2019/20

3812
684
7

Arets
resultat

148 426

-148 426
-523 057
-523 057

[ 865 699
-323 057
1342 642

| 342 642
1342 642

3 885
357
]

Totalt

1 965 699

0

-523 057

1 442 642

Foretagets resultat och stédllning 1 dvrigt framgéar av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.
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ey 2022-07-0 2021-07-
Resultatrakning ot -2023-06-3(1) ~2322~06-g(1)

Rorelseintidkter, lagerforidndringar m. m.

Nettoomséittning 3 968 378 3 908 301
Ovriga rorelseintikter 10 042 24320
Summa rorelseintilkter, lagerforiandringar m.m. 3 978 420 3 932 621
Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader -2 112 623 -2.363 561
Personalkostnader 2 -820 671 -634 067
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar 211 126 211 565
Summa rorelsekostnader -3 144 420 -3 209 193
Rorelseresultat 834 000 723 428
Finansiella poster

Ovriga rianteintdkter och liknande resultatposter 1 201 1 131
Réntekostnader och liknande resultatposter -1 358 258 -337 626
Summa finansiella poster -1 357 057 -536 495
Resultat efter finansiella poster -523 057 186 933
Resultat fore skatt -323 057 186 933
Skatter

Skatt pa arets resultat 0 -38 507

Arets resultat | -523 057 148 426
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Balansriakning Not

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgang ar
Byggnader och mark >
Summa materiella anlidggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar
Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

[Cundfordringar

Fordringar hos koncernforetag 4
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna tékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

[Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsattningstillgcangar

SUMMA TILLGANGAR

2023-06-30

9717012
9717 012

9717 012

415 081
14 432 994
126 778
15719
14 990 572

2 148 878
2 148 878
17 139 450

26 856 462

4 (7)

2022-06-30

0 928 138
9928 138

9928 138

490 496

14 032 223
[31 929
26 087

14 680 735

3 188 330
3 188 330
17 869 0635

27 797 203
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa {ritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder 5, 6
Ovriga skulder till kreditinstitut

Skulder till koncernféretag

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortiristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2023-06-30

100 000
100 000

1 865 699

-323 057
1342 642
1 442 642

23 125 000

511937
23 636 937

750 000
100 537
177018
749 328
1776 883

26 856 462

> (7)

2022-006-30

100 000
100 000

L 717273

148 426
1865 699
1 965 699

23 875 000
511937
24 386 937

750 000
127 865
106 516
460 186
1 444 567

27797 203
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Noter

rige AB 6 (7)

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivning

Tillampade avskrivningstider:

Byggnader
Markanldggningar

50 ar
10 ar

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning

Rorelsens huvudintidkter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiel

la poster

Resultat efter finansiel

Soliditet (%)

la intékter och kostnader men f6re bokslutsdispositioner och skatter.

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Not 2 Medelantalet anstillda

2022-07-01 2021-07-01

-2023-06-30 -2022-06-30
Medelantalet anstéllda 2 2
Not 3 Byggnadel* och mark

2023-06-30 2022-06-30
Ingdende anskatthingsvéirden 13 052 163 13052 163
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 13 052 163 13 052 163
Ingdende avskriviningar -3 124 025 -2 912 460
Arets avskrivningar 211126 -211 565
Utgaende ackamulerade avskrivningar -3 335 151 -3 124 025

Utgaende redovisat virde 9717 012 9928 138
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Not 4 Fordringar hos koncernforetag

2023-06-30

Ingdende anskaffningsvirden 14 032 223

Tillkommande fordringar 400 771

Utgacnde ackumulerade anskaffningsvirden 14 432 994

Utgaende redovisat virde 14 432 994
Not 5 Skulder till koncernforetag

2023-06-30

Langhristiga skulder till koncerntoretag 511937

511 937

Not 6 Skulder som avser flera poster

7 (7)

2022-06-30
14 032 223

0
14 032 223

14 032 223

2022-06-30

511 937
511 937

I*Oretagets banklan om 23 875 000 kronor redovisas under féljande poster i balansrdkningen.

2023-06-30
Langfristiga skulder
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 750 000
Forfaller senare 4n ett &r men inom fem ar fran balansdagen 23 125 000
Forfaller senare dn fem ar fran balansdagen 0
23 875 000
Not 7 Stiillda sikerheter
2023-06-30
Fastighetsinteckning 25 120 000
25 120 000

Resultat- och balansrdkningen kommer att foreldggas pa arsstimma for faststiillelse.

Stockholm den 30 december 2023

Zuheyr B4k

Min revisionsberittelsg har lAmnats den 30 december 2023

Ul Stratres
Auktoriserad revisor

2022-06-30

750 000
23 870 000
0

24 620 000

2022-06-30

25 120 000
25120 000
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REVISION & REDOVISNING
Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i CDF. Fastigheter i Sverige AB
Org.nr 556729-1355

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for CDE Fastigheter 1 Sverige AB {or rdkenskapséret 2022-07-01 -
2023-06-30.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden rattvisande bild av CDE Fastigheter 1 Sverige ABs finansiella stallning per den 2023-06-30 och av dess
finanstella resultat f0r dret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med drsredovisningens
Ovriga delar.

T ag tillstyrker darfor att bolagsstimman faststiller resultatrakningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1 forhallande till CDE
Fastigheter 1 Sverige AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 §vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa

krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhidmtat dr tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprétias och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven f0r den interna kontroll som den beddmer &r nddvéandig for att upprétta
en arsredovisning som inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag,

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets formaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nér sé ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka férmégan att fortsétta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberétielse som
innehdller mina uttalanden. Rimlig sakerhet 4r en hdg grad av sdkerhet, men ér ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pé grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ir en del av revisionsberittelsen.

CDE Fastigheter 1 Sverige AB, Org.ar 556729-1355
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REVISION & REDOVISNING

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning f6r CDE Fastigheter 1

Sverige AB for rdkenskapsaret 2022-07-01 - 2023-06-30 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget 1 forvaltningsberatielsen och beviljar styrelsens
[edamot ansvarsfrihet f0r rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsnittet
Revisorns ansvar. Jag 4r oberoende 1 f6rhéllande till CDE Fastigheter 1 Sverige AB enligt god revisorssed 1 Sverige och
har 1 dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillriickliga och dndamalsenliga som grund {6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdaffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som
bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stdllning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeligenheter. Detta innefattar bland annat
att fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation 4r utformad sa att
bokfdringen, medelsférvaliningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att mmhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot 1 nagot vasentligt
avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersdtiningsskyldighet mot
bolaget, eller

- pd ndgot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, drsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ér en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed 1
Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda ersédttningsskyldighet mot bolaget,
eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte 4r forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning dr en del av revisionsberittelsen.

Stoclkholm den 30 decgmber 2023

Ulf Strauss
Auktoriserad revisor

CDE Fastigheter 1 Sverige AB, Org.nr 556729-1355



