rsredovisning

Rékenskapsaret

2022

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Catena Rosersberg 11:116 AB mtygar att resultatrdkningen och
balansrakningen i rsredovisningen har faststéllts pa arsstémma den 12 juni 2023. Arsstimman beslutade

att godkinna styrelsens f6rslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehéallet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer éverens med
originalen.

Helsingborg den 12 juni 2023
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Styrelsen och verkstillande direktdren f6r Catena Rosersberg 11:116 AB avger foljande arsredovisning
for rikenskapsaret 2022.

¥ R S

e e

Arsredovisningen &r uppréttad i svenska kronor, SEK. Om inget annat sérskilt anges, redovisas alla
belopp i tusental kronor. Uppgitter inom parentes avser t6regaende ar.

T Yo o e w  om e e
A R = a . :

i ;
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Forvaltningsberiittelse

N T, L S o

e R

Pl S B S

i,
.

Information om verksamheten _ _
Bolaget dger fastigheten Rosersbezg 11:116 i Sigtuna. Fastigheten bestdr av lokaler och bolaget bedriver

tastighetsforvaltning i form av uthyrning av denna.

>

Foretaget har sitt sédte 1 Helsingborg.

Investeringar | -
I likhet med foregaende ar har inga investeringar skett under aret 1 materiella anldggningstillgangar.

Agarforhallanden

Bolaget dgs till 100% av Catena Logistik AB, org nr 556922-7365, med séte i Helsingborg. Moderbolag i
den koncern dér bolaget ingar och dar koncernredovisning upprittas & Catena AB, org nr 556294-1715,
med séte 1 Helsingborg.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomséttning 10214 9 987 10010 9 897 9771
Rorelseresultat 7534 7 505 7 583 7 350 7365
Resultat efter finansiella poster 5023 5171 4 820 4328 5181
Eget kapital 19 274 16 403 13 353 9288 6 945
Balansomslutning . 121 267 122 874 124 108 125 247 126 626
Soliditet (%) 15.9 13,3 10,8 7.4 5,5

Forvintad framtida utveckling samt viisentliga risker och oséikerhetsfaktorer

Bolagets verksamhet kommer under det kommande &ret paverkas av hur fastighets- och hyresmarknaden
utvecklas inom verksamhetsomrddet. Sérskilt fordndringar 1 uthyrningsgrad och fastighetskostnader kan
paverka intikter och resultat samt fastighetsvirdet.

;&) Signerat JE, DS, SB, TK, JH
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) Forslag till vinstdisposition
e Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

iy balanserad vinst 16 352 281
& ldmnade koncernbidrag -1 338 841

:ﬂ skatteeffekt av kOHC@I’HbIdTag 275 801
arets vinst 3935 006
19 224 247

disponeras sa att
1ny rikning overfores 19 224 247

Styrelsen och verkstéllande direktéren anser att det ldmnade koncernbidraget ér férsvarlig med hdnsyn
till de krav som verksamhetens art, omfattning och risker stiller pa storleken av det egna kapitalet samt
bolagets konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 6vrigt.

Resultat och stillning
Foretagets resultat och stéllning i ovrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflédesanalys med noter.

Signerat JE, DS, 5B, TK; JH
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Catena Rosersberg 11:116 AB

Resultatrikning

Tk

Nettoomsattning
Hyresintdkter

Fastighetskostnader

Drifts- och underhallskostnader
Fastighetsskatt
Driftsoverskott
Bruttoresultat

Central administration

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

7.8

10

2022-01-01
-2022-12-31

10 214

-606

9 087

-1314

7773

7534

2511

5023

5023

3 935

4 (20)

2021-01-01

-2021-12-31

9987

422

w34 )

9 044

-1314

7730

-225

7 505

-2.334

5171

5171

-1 082

4 089

[ bolaget aterfinns inga poster som redovisas i Gvrigt totalresultat varfér summa totalresultat

overensstammer med arets resultat.

Transaktion 09222115557493395963 (&
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Balansrikning Not 2022-12-31 2021-12-31
Tkr N

! TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

3 Forvaltningsfastigheter 11 121 244 122 558
g Summa materiella anliggningstillgdngar 121 244 122 558

Summa ankiggningstillgingar 121 244 122 558

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar 12
Hyres- och kundfordringar 2 2
Ovriga fordringar 0 255
Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter 13 21 59

Summa kortfristiga fordringar 23 316
Summa omséttningstillgdngar 23 316

SUMMA TILLGANGAR 121 267 122 874

Transaktion 09222115557493395963 €&ty
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Catena Rosersberg 11:116 AB
Org.nr 556893-9325

Balansrikning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller f6rlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsitttningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsiittningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leveranttrsskulder
Skulder till koncernforetag
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Transaktion 09222115557493395963 {1
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2022-12-31

50
50

15 289
3 935
19 224

19 274

6 094

2
1 827
0
662

1 544
95 899

121 267

6 (20)

2021-12-31

50

12264
4 089
16 353

16 403

3 a8

91 864
91 864

933

6 346

255
1145
9 325

122 874




Catena Rosersberg 11:116 AB
Org.nr 556893-9325 720)

Rapport éver forindringar 1 eget kapital

Aktie-  Balanserat Summa
kapital resultat eget kapital

Ingaende eget kapital 2021-01-01 50 13303 13 353

Arets resultat 4 089 4 089

Lamnade koncernbidrag -1 309 -1 309
Skatteeffekt av koncernbidrag 270 270
Summa forindringar i eget kapital som

inte redovisas i resultatritkningen -1 039 -1 039

Utgaende eget kapital 2021-12-31 50 16 353 16 403

Ingiende eget kapital 2022-01-01 50 16 353 16 403

Arets resultat 3 935 3 935

Limnade koncernbidrag -1 339 -1 339
Skatteeffekt av koncernbidrag 275 275
Summa forindringar i eget kapital som

inte redovisas i resultatrikningen -1 064 -1 064

Utgdende eget kapital 2022-12-31 50 19224 19274

Arets totalresultat Gverensstimmer med Arets resultat.

() Signerat JE, DS, 5B, TK, JH =~ — et
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Catena Rosersberg 11:116 AB
Org.nr 556893-9325

Kassatlodesanalys
Tkr

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Avskrivningar

Betald skatt

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
fordndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Forandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Fordndring av leverantrsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode frian den lopande verksamheten

Upptagna lan

Amortering av lan

Erhéllna/Limnade koncernbidrag

Fordandring av fordringar/skulder hos koncernforetag
Kassaflode frin finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets slut

Not 2022-01-01
-2022-12-31

16

SR —eeeem——  Transakiion:09222115557493355963 3 Signerat JE, DS, S8, TK, JH

5023
1314

gixsl

6 082

293

6794

-935

4520
-6 794

2021-01-01
-2021-12-31

> 171
1314

6312

87

2 474

-1 310

-1 709
-6 545
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Catena Rosersberg 11:116 AB 9 (20)
Org.nr 556893-9325

Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

G1 und for rapporternas upprattande

JL[I‘IdlSkEl personer Pd3R 2 angel att foretag sin arsredowsmng ska tlllampa Intematmnal F manmal
Reporting Standards (IFRS) sadan de antagits av EU, i den utstrdckning detta & mojligt inom ramen for
Arsredovisningslagen och Tryggandelagen, samt med hinsyn tagen till sambandet mellan redovisning
och beskattning. Rekommendationen anger vilka undantag och tilligg som krévs 1 foérhallande till [FRS.
Arsredovisningen har upprittats enligt anskaffningsvirdemetoden.

uppskattnmgar for redowsnmgsandamal Vldare kravs at lednmgen gor vissa bedommngar Vld
tillampningen av foretagets redovisningsprinciper. De omraden som innefattar en hog grad av
beddmning, som #r komplexa eller sddana omraden dér antaganden och uppskattningar ér av visentlig
betydelse f6r toretagets arsredovisning anges i not 4.

Nya Standarder andrmgar och z‘alknmgar som rzﬁampas av bﬁ)iagef
De standarder, andringar och tolkningar som tilldmpas fran 1 januari 2022 har inte haft ndgon inverkan
pa bola.gets ﬁnansmlla Stallmng och resultat OCh endast begransad effekt pa upplysningar for det aktuella

Ett ant al nya Standarder och tolkmngar t1 a.der i kraﬂ f01 Iakenskaps_ar som borjar efter 1 januart 2022 och

har inte tilldmpats vid uppréttande av denna finansiella rapport. Inga av dessa férvéntas ha nagon
-Véisenthg inverkan pa bolagets finansiella rapporter.

Bo_laget's va‘luta

aakumulerade avskrwmngar och eventuella nedsknvmngar samt tﬂlagg f”m eventuella llppSki wnmgar

I anskaffningsvirdet ingar utgifter som direkt kan hinforas till férvirvet av tillgéngen. Tillkommande
utgifter ldggs till anskaffmingsvérdet till den del tillgangens prestanda forbéttras 1 forhéllande till den

nivé som gillde da den ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som
kostnad i den period de uppkommer. Reparationer kostnadsfors 16pande.

Inga avskrivningar gors pd mark. Avskrivningar av andra tillgdngar, for att fordela deras
anskaffningsvérde ner till det berdknade restvérdet over den berdknade nyttjandeperioden, gors linjért
enligt foljande (antal ar):

3 Signerat JE, DS, SB, TK, JH
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K1)

“,‘ Byggnader 100

oot

1 Tillg&ngarnas restvirden och nyttjandeperiod prévas vid varje rapportperiods slut och justeras vid behov.

En tillgdngs redovisade virde skrivs omgéende ner till dess dtervinningsvirde om tillgdngens redovisade
arde overstlgar dess bedomda ate:[ anmgsvarde Vmster OGh forfluster vad avyt‘trmg faststalls gen(m"_{ en

1t

{ter

g 1
L

- nett_o i re;sultatraknmgen.

Anliggningstillgdngar som har ett tillforlitligt och bestdende virde som visentligt dverstiger bokfort
viérde har skrivits upp till hogst detta viarde. Uppskrivningsbeloppet anvinds for avsétining till en
uppskrivningsfond. Avskrivningar och nedskrivningar av den tlllgang som har skrivits upp beréknas efter
uppskrivningen med utgdngspunkt i det uppskriva virdet. Vid avskrivning eller nedskrivning eller vid
avyttring eller utrangering av tillgdngen minskas uppskrivaningstonden 1 motsvarande utstrackning, dock
hoégst med den del av uppskrivningsfonden som svarar mot tillgdngen. Minskningen av
uppskrivningsfonden gors genom att den del av uppskrivningstfonden som motsvarar avskrivning eller

nedskrwnmg overfms t1ll frltt eget {ﬁpltal eller den del av uppskrivningsfonden som motsvarar en

For materiella anldggningstillgdngar presenteras i not for forvaltningsfastigheter ett intervall for verkligt
-Varde wlket utgors av marknadsvcu de som arhgen faststalls med hj alp av en mtem VAr dermgsmode h.l.

VAr dermgen genomfns extern Varclermg av belagets fash ghet enhgt e‘tt for Catenakoncemen rullande
schema..

Tlllgangar som S_kl“_WS av bedoms .me.d .avseende p.a Vﬁrdenedgﬁng ndrhelst hindelser eller férdndringar 1
forhéllanden indikerar att det redovisade virdet kanske inte dr atervinningsbart. En nedskrivning gors
med det belopp varmed tillgdngens redovisade virde dverstiger dess dtervinningsvirde.

| Atervmnmgsvaidet ar det hogre av tillgngens verkliga védrde minskat med forséljningskostnader och
dess nyttjandevirde. Vid bedémning av nedskrivningsbehov grupperas tillgdngar pa de ldgsta nivéer ddr
det ﬁnns i allt vasenthgl oberoende kassaﬂoden (kassagenererande enheter) F Or tlllgangal som tidigare

Finansiella instrument

Klassificering

Bolaget klassificerar sina finansiella tillgangar i kategori Finansiella tillgangar redovisade till upplupet
anskaffmngsval de. Klassificeringen dr beroende av for vilket syfte den finansiella tillgéngen
forvirvades. Ledningen faststaller klassificeringen av de finansiella tillgngarna vid det forsta
1.e.d.w.mmngstlllfallet..

Finansiella tillgangar redovisade till upplupet anskaffningsvéirde

Finansiella tillgdngar innehas i syfte att inkassera avtalsenliga kassafléden. De ingér i
omséttningstillgdngar med undantag for poster med forfallodag mer dn 12 ménader efter
rapportperiodens slut, vilka klassificeras som anlédggningstiligangar. Bolagets finansiella tillgdngar
utgors av KLlIldfOldl mgal F mdrmgal pa kcmcel nfaretagg Ovnga fordrmgal ﬁnanswlla imstrument inom

Kop oc:h fmsaljmngar av ﬁnans:tella tillgdngar redovisas pé affarsdagen - det datum da bolaget forbinder

sig att kopa eller sdlja tillgdngen. Finansiella instrument redovisas forsta géngen till verkligt véirde plus
transaktionskostnader. Finansiella tiligAngar tas bort frdn balansrdkningen nér rétten att erhalla

Transaktion 09222115557493395063. {m}
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kassafldden frdn instrumentet har 16pt ut eller 6verforts och bolaget har dverfort i stort sett alla risker och

If: férméner som &r forknippade med dganderétten. Lanefordringar och kundfordringar redovisas efter

ey anskaffhingstidpunkten till upplupet anskaffningsvirde med tillimpning av effektivrantemetoden.

iy

& Kundfordringar

H Kundfarc‘1ingar ir belopp som ska betalas av kunder for utférda tjanster i den I6pande verksamheten.
H Kundfordringar redovisas inledningsvis till verkligt varde och dérefter till upplupet anskaffningsvérde
:ii med tilldmpning av effektivrintemetoden, minskat med eventuell reservering for forvéntade

1 kreditforluster.

0 Leverantorsskulder

g LeverantGrsskulder &r forpliktelser att betala f6r varor eller tjdnster som har férvérvats 1 den 16pande
verksamheten fran leverant6rer. Leverantorsskulder klassificeras som kortfristiga skulder om de
forefaller inom ett &r eller tidigare (eller under normal verksamhetscykel om denna &r langre). Om inte,

tas de upp som langfristiga skulder. Leverantorsskulder redovisas inledningsvis till verkligt védrde och

dérefter till upplupet anskaffningsvirde med tillimpning av effektivrantemetoden.

Uppldning

'U’p‘p'l'én'ing redovisas inledningsvis till verkligt vérde, netto efter transaktionskostnader. Upplaning
redovisas darefter till upplupet anskaffningsvérde och evetuell skillnad mellan erhéllet belopp (netto
efter transaktionskostnader) och dterbetalningsbeloppet redovisas i resultatrdkningen fordelat dver
laneperioden, med tilldmpning av effektivrintemetoden.

Aktuell och uppskjuten inkomstskatt
Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt. Skatt redovisas 1 resultatrdkningen, utom

ndr skatten avser poster som redovisas i 6vrigt totalresultat eller direkt i eget kapital. I sddana fall
redovisas dven skatten i dvrigt totalresultat respektive eget kapital.

Den aktuella skattekostnaden beriiknas pa basis av de skatteregler som pa 'balansdagen Ar beslutade eller i
praktiken beslutade. Ledningen utvarderar regelbundet de yrkanden som gjorts 1 sjdlvdeklarationer

avseende situationer dér tillimpliga skatteregler #r foremal for tolkning. Den gor, nér sa beddms
lampligt, avsétiningar f6r belopp som troligen ska betalas till skattemyndigheten.

Uppskjuten skatt redovisas pa alla temporéra skillnader som uppkommer mellan det skatteméssiga vérdet
pé tillgdngar och skulder och dessas redovisade virden i drsredovisningen. Uppskjuten skatt redovisas
mte om den uppstal 1111 fDljd av en transaktmn som utgor den forsta 1ed0V1sn1ngen av en tlllgang 61161

81161 skaﬁemasmgt resultat Uppslquten mkomstskatt ber aknas med tﬂlampnmg av skattesatser (och
-lagar) som har beslutats eller aviserats per balansdagen och som férvéntas gilla nir den berorda
uppskjutna skattefordran realiseras eller den uppskjutna skatteskulden regleras.

Uppskjutna 'skattef@-rd'_ringa-r ﬁTﬁdGViSﬂS: 1 den ﬁmfattning det 4r sannolikt att framti_da. s-kaftemﬁsszig.a'
overskott kommer att finnas tillgdngliga, mot vilka de temporéra skillnaderna kan utnyttjas.

]elopp som avsatts t]ll ObBSI{a’[’[‘IdG reser ver utﬁ'@r skattephktlga temporara Skﬂlnader Pa grund av

ebeska_tt_ad@ reserver _som en d@l a\{ de ob.e.skattade. reserverna. ._A.ven bokslutsdmp@sltmnei na i
resultatrdkningen redovisas inklusive uppskjuten skatt.

Intiktsredovisning
Hyresmfakter

Signerat &, DS, SB, TK, JH
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E,ﬁl Fasta hyresintékter i fastighetsfowaltmngen redovisas 1 den period som hyran avser. Hyresintékter for
e forvaltningsfastigheterna redovisas linjért i enlighet med villkoren som anges i géllande hyresavtal. I de

tall hyreskontraktet under viss tid medger en reducerad hyra som motsvaras av en vid annan tidpunkt
h@ gre hyla peu@dlseras denna. under respektwe oveIhyra over kontraktets loptld Rabattema som ldmnas

ff"""b ] -i-l;__.":?'..'.'__ ‘a
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Som hyresintdkter redovisas dven vidarefakturerade kostnader, vilka huvudsakligen utgors av
1ast1ghetsskatt och media, da dessa ér direkt kopplade till hyresavtalen. Vidarefakturering av kostnader
bedoms 1 al i Vasenth gt utgeras ay prestatunsatagande som, likt hyra, fullgérs 6ver tid och redovisas
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Ranteintdkter

Rénteintékter intiktsredovisas med tilldmpning av effektivrantemetoden. Nér vérdet pa en fordran i
kategorin Finansiella tillgdngar redovisade till upplupet anskaffningsvirde har gétt ner, minskar bolaget
det redovisade vardet till det atervinningsbara vérdet, vilket utgors av bedomt framtida kassaflde,
diskonterat med den ursprungliga effektiva rintan for instrumentet, och fortsétter att 16sa upp
d1skontermgseffe {ten S50m ramemtakt Rantemtakter pa nedskrivna lanefordringar och kundfordringar

Koncernmellanhavanden och koncernbidrag
Rénta p& koncernmellanhavanden har utgétt enligt marknadsméssiga villkor. Koncernbidrag redovisas,
tillsammans med tillhorande aktuell skatt, i eget kapital bland balanserade vinstmedel.

Transaktion 09222115557493355963: Signerat JE, DS, 5B, TK, 4H
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intdktskorrigeringar.

Rorelseresultat
Resultat efter avskrivningar men fore finansiella intékter och kostnader.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Eget kapital
Foretagets nettotillgngar, dvs skillnaden mellan tillgangar och skulder.

Balansomsluning
Foretagets samlade tillgdngar.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Genomsnitﬂi g r'éiﬁ'ta

Not 2 Finansiell riskhantering

Foretaget utsitts genom sin verksamhet for en mingd olika finansiella risker: marknadsrisk (omfattande

ranterisk i verkligt vdrde, rinterisk i kassaflddet och prisrisk), kreditrisk och likviditetsrisk.

Ritnterisk

.."

'med mrl' g réanta. Upplanmg som gors med fast 1anta utsétter feretaget f@r 1antausk avseende verkhgt
virde. Om rdntorna pa uppléning i svenska kronor per den 31 december 2022 varit 1%-enhet hogre/lagre
med alla andra variabler konstanta, hade vinsten fore skatt f6r rdkenskapsaret varit 937 tkr (991 tkr)
légre/hogre.

Kreditrisk

Kreditrisk uppstér‘ genom 'likvida medel samt kredit’exponm 'ingar gentemat kunder F'éretaget fiﬁiljzer upp

anvands dessa bedomnmgar I de fall da mgen oberoendc k1 edl bedomnmg ﬁnns gerq en mskbedommng

av kundens kreditvirdighet dir dennes finansiella stdllning beaktas, liksom tidigare erfarenheter och
-mdra faktorei Ind’iv'iduella ris‘klimiter faststéills basel at pé interna eller extema kred1tbed0mnmgar 1

Likviditetsrisk
Kassaflodesprognoser upprittas och foretagsledningen foljer noga rullande prognoser for

llkwdltatsresel % fm att sakerstalld att f O etaget 1&11‘ tillréokligt med kassamedel’ f01 att mota belmvet i denr

En_s 1_an.teb_etalmngarﬁ_ uppgar tlll _3 .794 _tkl (1 339 tkr)_

Hantering av kapital

Féretagets mal avseende kapitalstrukturen dr att trygga foretagets f0rmaga att fortsétta sin verksambhet, sa

Transaktion 09222115557493395963
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att den kan fortsitta att generera avkastning till aktieAgarna och nytta for andra intressenter och att

o0, uppritthélla en optimal kapitalstruktur for att halla kostnaderna for kapitalet nere. For att upprétthalla
eller justera kapitalstrukturen, kan koncernen férdndra den utdelning som betalas till aktiedigarna,

Sterbetala kapital till aktiedgarna, utfirda nya aktier eller silja tillgAngar for att minska skulderna.
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[nk6p och forséljning mellan koncernforetag S , -
Av bolagets drifts- och underhaliskostnader samt administrationskostnader avser 44% (56%) ink&p fran
andra koncernforetag.

|
|
#

2022-12-31 2021-12-31

Skulder till ndirstiende
Moderbolag 1827 6 346
1827 6346

Skulden till moderf6retaget avser ett avrikningsforhallande utan faststélld aterbetalningsdag och loper
med 3% rénta.

Ovr gt

[ separata noter finns upplysningar om
-J6ner mm till styrelse och VD

-rinteintdkt/rintekostnad pa koncernintern avrikning

Not 4 Viktiga uppskattningar och bedﬂmnmgar for redﬁﬂsnmgsandamal

Uppskattningar och bedémningar utvirderas lopande och baseras pa historisk erfarenhet och andra
faktorer, inklusive forvintningar pa framtida hindelser som anses rimliga under radande forhallanden.
Farvaltningsfastigheternas vérdering till verkligt védrde inkluderar uppskattningar och bedémningar vilka
ir att betrakta som vésentliga for redovisningsidndamal. Baserat pa Catena ABs interna virderingsmodell

for marknadsvirdering av fastigheter bedoms ett intervall inom vilket marknadsvirdet pa respektive
fastighet ligger. Metoden innefattar ett flertal marknadsmaéssiga bedémningar, dven av framtida
utveckling. Ett antal faktorer samverkar till det bedémda virdeintervallet f6r respektwe fastighet. 1

relation till respektive fastighets bokforda vérde tillampas f6ljande intervall:

. Inivd med eller dverstigande, 0-10 % 6ver bokfort vérde
2. Visentligt 6verstigande, >10-40 % 6ver bokiort vérde

3. Avsevirt overstigande, >40 % 6ver bokfort virde

Signerat JE, DS, 5B, TK, JH
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Not 5 Hyresintikter
2022 2021

R
-.'t

FXFLAT e M T R

Hyresintakter 10 214 9987
-varav vidarefakturerade kostnader 597 544

e T N o . T Tl
Low

e o= ™ w
R i

Not 6 Avskrivningar av anliggningstillgangar

I- : . .".."' -l'h-. - .‘ -L.ri
.o,

Bl

2022 2021

Forvaltningsfastigheter 1314 1314
-1 314 -1314

Not 7 Arvode till revisorer
Kostnader for revision och andra uppdrag hos KPMG AB har belastat moderbolaget.

Not 8 Medelantal anstillda, 1oner, andra ersittningar och sociala avgifter .
Bolaget har, i likhet med foregéende ar, inte haft nagra anstéllda och har dirfor inte utbetalt nagra I6ner
eller erséttningar. Styrelsen har inte erhallit nagon erséttning,

Not 9 Riintekostnader och liknande resultatposter
| 2022 2021

Réntekostnader avseende laneskulder -1.947 -1 370
Riéntekostnader till koncernforetag -564 -965

Transaktion 09222115557493395963 Gl
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Org.nr 556893-9325

Not 10 Skatt

Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt

Fordndring av uppskjuten skatt avseende temporéra
skillnader

Arets skatt

Skillnad mellan redovisad skatt och en beriknad
skattekostnad baserad pa gillande skattesats:
Resultat fore skatt

Inkomstskatt berdiknad enligt géllande skattesats

Skatteeffekter av:

Arets skatt

Skatt avseende poster som redovisas direkt mot eget

kapital
Skatteeffekt av koncernbidrag
Summa

Temporira skatteméssiga skillnader pa
forvaltningsfastigheter

¢] redovisats.

Transaktion 09222115557493355963
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5023

-1 035

1088

-2 16
276

6 094
6 094

2021

=270

-812
-1 082

> 171

-1 065

17

-1 082

270
270

5282
5282
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Utga_en d_e ‘_wk_zumul ﬁl‘&deﬂ-ﬂ-b kaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
-Arets avskrivningar
Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgiende restviirde enligt plan

I anskaffningsvirdet ingér markvirde med

Taxeringsviirden for fastigheter i Sverige

Byggnader

Mark

Totalt ta Xﬁfl‘iﬂ?gsvgﬁfd?e

2022-12-31

139 021
139 021

-16 462

-1314

121 244

7601

91 663

51 200

53 000

104 200

2021-12-31

139 021
139 021

-1314
-16 462
122 558

7 601

96 920

51 200

53 000
104 2060

Verkligt vérde

Varje ar utfors en véirdering av respektive fastighet i upplysningsandamal. Det verkliga vérdet baseras pa
en intern virderingsmodell som &r baserad pé en tiodrig kassaflodesmodell. De visentligaste variablerna
som #r avgorande for det beriiknade verkliga vérdet dr intjaningsforméga och dlrektavkastmngskrav Vid
beddmning av den framtida intjiningsformagan har hinsyn tagits dels till forvintade fordndringar i
hyresnivé utifran det enskilda kontraktets nuvarande hyra kontra marknadshyran vid respektive

forfal mldpunkt dels till forédndringar i uthyrningsgrad. Drifts- och underhaliskostnader har bedomts
med utgangspunkt i bolagets verkliga kostnader och dr anpassade efter fastighetens alder och skick. Till
grund for faststillande av direktavkastningskravet ligger realrdntan och riskpremien for den enskilda
fastigheten. Riskpremien f6r enskilda fastigheter bestdms bland annat av fastighetens lége,
anvandnmgsomrade och hyresgéstsstruktur, Direktavkastmngskravet ar fastighetens normaliserade
dnftsovelskott dm.derat med marknadsvai det Som ka]kylranta anvands ffts st’ﬂld direkta;vkasming_sféﬂta

Fastighetens verkliga virde befinner sig i virdeintervallet 3
enllgt den mtema Vardermgsmodellen se not 4 Viktiga uppskattningar och beddmningar for

Fastigheterna r i niva 3 i verkligt vérdehierarkin i IFRS 13.

Byggnader och mark till ett véirde om 96 091 tkr (96 091 tkr) &r pantsatta som sdkerhet {6r banklan (not
17).

Féljande belopp har redovisats i resultatrdkningen:

Hyresintikter | 10214 9 987
Direkta kostnader for forvaltningsfastigheten som har .
genererat hyresintdkter -1 127 -943

Signerat JE, DS, SB, TK, JH
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foljande:

Inom ett ar 10 841 10 137
Senare 4n ett &r men inom fem é&r 43 293 40 548
Senare 4n fem ar 116 321 119 080
Summa 170 456 169 765
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Not 12 Klassificering av finansiella instrument
Finansiella instrument delas upp per kategori nedan. Kreditkvaliteten for finansiella tillgangar som

varken har forfallit till betalning eller dr i behov av nedskrivning kan bedémas genom hinvisning till
extern kreditrating eller till motpartens betalningshistorik.

Bolagets lan fran nirstdende uppgar till 1 827 tkr (6 346 tkr), och kan klassas under Sasom varaktiga

langre &n 6 manader utan tidigare betalningsforsummelser. Inga av lanen frén nérstéende #r forfallna
eller nedskrivna.

2022-12-31 2021-12-31
Finansiella tillgingar klassificerade som Viirderade till
upplupet anskaffningsviirde
Kundfordringar 2 2.
Icke finansiella tillgangar 121 265 122 872

Totala tillgangar enligt balansrikning 121 267 122 874

Finansiella skulder klassificerade som Viirderade till

upplupet anskatifningsvirde

Langfristiga skulder till kreditinstitut 0 91 864

Kortfristiga skulder till kreditinstitut 91 864 935

Kortfristiga skulder till koncernforetag 1 827 6 346

Leverantdrsskulder 2 7

Upplupna kostnader 643 302
' 94 336 99 454

Icke finansiella skulder 7 657 7017
Totala skulder enligt balansrikning 101 993 106 472

Redovisat virde for finansiella tillgdngar och skulder dverensstammer i allt viisentligt med verkligt
viirde.

Transaktion 09222115557493395963 €&m3  Signerat JE, DS, SB, TK, JH
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Catena Rosersberg 11:116 AB

Org.nr 556893-9325

Samtliga forandringar i skulder hiinforliga till finansieringsverksamheten 1 kassatlddesanalysen ar
kassaflodespaverkande.

Forutbetalda drifts- och underhallskostnader

Not 14 Rantebiarande skulder

Riantebirande skulder
Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernféretag
Summa rintebirande skulder

Forfallotider
Inom ett ar

Senare dn ett ar men inom fem ar

Summa

Den genomsnittliga rintan uppgér till 2,60% (2,29%).

2022-12-31

2022-12-31

91 864

1. 827

93 690

93 690

93 690

17
4
21

2021-12-31

55
59

2021-12-31

92 799
6346
99 145

7 281
01 864
99 145

Externa lan 16per med en r6rlig rénta baserad pd Stibor med tilldgg av en marginal. Kostnad fér
rintesdkring debiteras fran Catena AB. Verkligt védrde pa den réntebérande skulden dr i allt vésentligt
lika med det bokforda vérdet.

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna rantekostnader
Upplupna drifts- och underhallskostnader
Forskottsbetalda hyror

Not 16 Betalda och erhallna rintor

Erhallen ridnta

: | Sjgn-g-ra t JE?. -U$, SB:_ TK; JH

2022-12-31

623
20
1545

2022-12-31

0
-2. 180

292
845
1146

2021-12-31

-2 050
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Not 17 Stillda siikerheter
5 2022-12-31 2021-12-31

For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar 96 091 96 091
96 091 96 091

Not 18 Eventualiorpliktelser
Bolaget har inga eventualforpliktelser.

Not 19 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Inga visentliga handelser har intraffat efter balansdagen.

Jorgen Eriksson Sofie Bennsten
Verkstillande direktor

Tobias Karlsson David Silvesj

Vér revisionsberittelse har limnats den dag som framgar av den elektroniska signaturen

Johan Hernebrant
Auktoriserad revisor

Transaktion 09222115557493385963 (&)
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‘Purigs Upplyeniaat

Till bolagsstamman | Catena Rosersberg 11:116 AB, org. nr 556893-9325

Rapport om arsredw:snmgen

Uttalanden o

._nllgt var uppfattnmg har arsredomsmngen upprattats [ enllghet med arsredowsnmgsiagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Catena Rosersberg 11:116 ABs finansiella stallning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaitningsberétielsen &r forenlig med arsredovisningens ovriga delar.,

Vi tiIIStyrker déarfor ati balagsstamman faststaller resultatrakmngen och balansrakmngen

Grund for uttalanden

Vi har ytfort revisionen enligt International Standards on Auditing {ISA)-och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar, Vi &r oberoende i forhallande till Catena Rosersberg 11:116 AB enligt god revisorssed i Sverige

och har i ovrigt fuligjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar il rackllga och @ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Revisionen av arsredovisningen for ar 2021 har utforts av en annan revisor som ldmnat en revisionsberattelse daterad den 11 maj 2022 med

omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar
Det ar styrelsen och verkstallande direktdren som har ansvaret for att

arsredovisningen uppréttas och att den ger en réattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direkttren
ansvarar aven for den interna kontroll som de beddmer ar nodvandig
for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och

verkstallande direktoren for bedomningen av bolagets formaga att

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innghaller ndgra vasentliga
telaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimligy sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men aringen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kornmer att. upptacka en vasentllg felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegent Igheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de.enskilt elier tillsammans
rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som
anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionelit omdéme
och har en professionellt skeptisk mstallmng under hela revisionen.
Dessitom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vdsentliga felaktigheter i
arsredmﬁsﬁingen vare: sigi dessa berer pé oegentligheto'er e‘Her
Bt sen Taler celriAbIEF 1EYSIChEDEVIS SO 5F
tillrackliga och @ndamaisenliga for atf utgdra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptdcka en vésentiig felaktighet

till folid av aegentlughe’[er ar hogre an for en vasentlig felaktighet

som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

— gkaffarvi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
Kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som dr l1ampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte 1or.att uttala oss.om effektiviteterii
den interna kontrollen.

fortsétta verksamheten, De upplyser, nér sa &r tillampligt, om

fornallanden som kan paverka formagan att forisétia verksamheten

och a _t_anvanda anta_gandet om forisatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om styrelsen och verkstéllande direkitren
avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har

nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstéallande
direktorens uppskattningar i redovisningen och tillhtrande
upplysningar..

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och
verkstéllande direktdren anvander antagandet om fortsatt drift
vid uppréttandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats,
med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om hurtvida det
finng nagon vésentlig osdkerhetsfaktor som avsersadana
handelser eller férhallanden som kan léda till bétydande tvivel
om bolagets férmaga att fortsétta verksamheten. Om-vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi|i
revisionsberatielsen fasta uppmarksamheten pa upplysmngama
| arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfakiorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsaiser baseras pa de revisionsbevis
som inh@mtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock

kan framtida handelser eller férhallanden gora att ett bolag inte
tangre kan fortsatta verksamhetern.

— utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och

innehallet | arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hidndelserna pa eft satt som geren rattvisande bild.

Vi maste.informera styrelsen om biand annat revisionens planera_de
omfattning och inriktning samt tidpunkten for deri. Vi maste ockséa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, daribland
de eventuelia betydande brister i den interna konirollen som vi
identifierat.

Revisionsberéttelse Catena Rosersberg 11:116 AB, org. nr 556893-9325,; 2022 1(2)
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Envelope ID: 55D58124-4961-41CC-8503-996305E637E1

L ttalanden
Utbver var revision av. arsredwlsningen har vi aven utfort en revision av styreisens och verkstéllande direktorens férvaltning for Catena

Rappor& om andra krav enligt lagar och andra forfattmngar

Rosersberg '11 116 AB for ar 2022 samt av forslaget tiil dlsposmener betraffande bﬁlagets vinst eller farlust

dlrektﬂren ansvarsfrlhet for rakenskapsaret

Grund f6r uttalanden

Vi har utfart rewamnen enhgt gad rems:enssed | Sverlge Vart ansvar enhgt denna beskrws narmar‘e | avsmttet Remsoms ansvar. Vl ar

Styrelseris of;:h verkstallande dlrek‘terens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst elier forlust. Vid forstag till utdelning
innefattar detta bland annat én bedomning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart;
omfattning oc¢h risker stéller pé storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansuarar fcf-r bolagets ﬁrgamsatnen och fbrva'ltnihgen av

bedbma bolaets ekt}namiska sutuaticm @ch att tiilse att bolaets

Qewsorns ansvar

uttalande om ansvarsfnhet ar att mhamta revnsnonsbems f@r att med
en rimlig grad av sékerhet kunna bed6ma om nagon styrelseledamot
eller -Verkgtﬁjla_n:dé direktéren i nagot vasentligt avseende:

forsummelse $0M . kan fmanleda ersattmngsskyldlghet mot
bolaget. eller

—— pa ndgot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisiongn av fc:-rslaget till dispositicner av

bolagets vinst eller farlust, och darmed vart uttaiande om detta, ar att
med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
a-ktﬁiezbﬂ;lagslagen,

en revision sam utfors enhgt god revismnssed | SUEI"IQE alitld kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranieda

Malmé 2023-05-30

KPMG AB

~-—-~DocuSigned by;

69055364 5BABF...
Johan Hernebrant.

Auktoriserad revisor

Revisionsberittelse Catena Rosersbherg 11:116 AB, org. nr-556883-8325, 2022

arganisation &r utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och

bolagets. ekonomiska angelagenheter i dvrigh kontrolleras pa ett
betryggande sétt.

Verkstaliande direktéren ska skdta den lopande forvaithingen enligt:

styrelsens rlktlmjer och anvisningar och bland annat vidta de

atgarder som ar nodvandiga for att bolagets bokforing ska fullgoras |
overensstdmmelse med lag och for att medelsforvaltningen ska
skétas pa ett betryggande satt.

ersétiningsskyldighet mot bolaget, eller att it t6rslag tll dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med akiiebolagslagen..

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvander

jw pmfessnoneilt ﬁsmdome ochr har en professmnellt skeptlsk

granskmngsatgarder 50M. utfﬂrs baseras pé vér pmfessmnella
bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att

vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
Zfarhallanden $0m &r vasenthga for uerksamheten DCI’I dar avsteg t:sch

;gar :genﬁm @ch prwar fattade beslut beslutsunderlag, vxdtagna
atgarder och andra forhéllanden som &r relevanta for vart uttalande
iom ansvarsfnhet Sﬂm underiag far vart uttalande om styrelsens
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