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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i RZ Fastigheter 1 Karlstad AB intygar att resultatrdkningen och
balansriakningen i arsredovisningen har faststillts p4 arsstimma den 27 juni 2025. Arsstimman beslutade

att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksd att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberattelsen stimmer overens med
originalen.

Karlstad den 27 juni 2025

Hovio Kbl

Marie Mattsson
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Styrelsen 10r RZ Fastigheter i Karlstad AB avger foljande arsredovisning for rikenskapsaret 2024.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregdende ar.

Forvaltningsberiattelse

Information om verksamheten
Bolaget bedriver fastighetsforvaltning.

Foretaget har sitt site 1 Karlstad.

Agarforhallanden

Bolaget ar helagt dotterbolag till RZ-gruppen AB, org nr 556463-6073 med séte i G6teborg.

Moderbolaget upprittar koncernredovisning.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024
Nettoomsattning 7 950
Resultat efter finansiella poster 2768
Balansomslutning 46 377
Soliditet (%) 38

Forandringar i eget kapital

Aktie-
kapital
Belopp vid drets ingang 50 000
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras 1 ny rakning
Arets resultat
Belopp vid drets utgang 50 000

Forslag till vinstdisposition

2023
8 825
3939

45859
34

Balanserat

resultat

9 060 984

2 190 061

11 251 045

Styrelsen fOreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
1 ny rakning overfores

2022
7 575
3 664

2021
7 696
3564

45 169 39 728

27

Arets

resultat

2190 061

-2 190 061
1 407 573
1407 573

11 251 045
1 407 573
12 658 618

12 658 618
12 658 618

24

2020
7 262
3126

38 980
17

Totalt

11 301 045

0
1 407 573
12 708 618

Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrakning

Rorelsens intakter
Nettoomsattning

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

Avskrivningar och nedskrivaingar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga réanteintikter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

2024-01-01

-2024-12-31°

7 949 689
7949 689

-2 132 327

-2 201 096
-4 333 423

3 616 266

355010
-1 203 210
-848 200

2768 066

-960 000

1 808 066

-400 493

1407 573
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2023-01-01
-2023-12-31

8 824 919
8 824 919

-1 943 881

-2 086 9&9
-4 030 870

4 794 049

256 894
-1 112 059
-8335 165

3 938 884
-1 157 000
2781 884

-591 823

2 190 061
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RZ Fastigheter 1 Karlstad AB
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark

Finansiella anliggningstillgangar
Fordringar hos koncernforetag

Summa anliggningstillgangar
Omsattningstiligangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag

Aktuella skattefordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2024-12-31

40 710 016
40 710 016

4 930 000
4 930 000

45 640 016

438 520
150 150
61 357
87 366
737 393

737 393

46 377 409
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2023-12-31

39172 198
39172 198

5> 220 000
5220 000

44 392 198

417 691
0

1138

116 822
535 651

931 282

1466 933

45 8359 131
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital
Obeskattade reserver

Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder ti1ll kreditinstitut
Skulder till koncerntoretag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Checkrakningskredit

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder
Skulder t1ll koncernforetag
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10
12

11
12

2024-12-31

50 000
50 000

11251 045
1407 573
12 658 618

12 708 618

6 081 000

3 144 837
3 144 837

20 234 500
0
20 234 500

762 044

1 290 000
692 950
1418 139
700

44 621

4 208 454

46 377 409
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2023-12-31

50 000
S50 000

9 060 984
2 190 061
11 251 045

11 301 045

5121 000

3 342 798
3342 798

21411 500
1 199 789
22 611 289

0

1 403 000
150 420
1627 175
253 454
48 950

3 482 999

435 8359 131
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmianna upplysningar
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oférindrade jAmfort med foregaende ér.

Intaktsredovisning
Intdkter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas och redovisas i

den omfattning det r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
1intédkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Anlaggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjért 6ver den forvantade nyttjandeperioden med hénsyn till vasentligt restvirde.
Foljande avskrivningsprocent tillampas:

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader | 10-25 ar
Markanlaggningar 20 ar

Finansiella instrument

Finansiella instrument varderas utifran anskaffningsvardet. Instrumentet redovisas i balansriakningen nér
bolaget blir part i instrumentets avtalsméssiga villkor. Finansiella tillgingar tas bort frin balansrikningen
nar ratten att erhalla kassafloden fran instrumentet har 16pt ut eller Gverforts och bolaget har Sverfort i
stort sett alla risker och f6rmaner som ar forknippade med dganderitten. Finansiella skulder tas bort fran
balansrakningen nar fOrpliktelserna har reglerats eller pa annat sétt upphort.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortiristiga fordringar redovisas som omséttningstillgédngar till det belopp som
forvantas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedéomda osédkra fordringar.

Laneskulder och leverantorsskulder

Laneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvérde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet frdn det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som rantekostnad 6ver lanets 16ptid med hjélp av
instrumentets effektivranta. Harigenom overensstdmmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska aterbetalas.

Inkomstskatter

Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrdkningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhorande skatteeffekter redovisas i
eget kapital.



RZ Fastigheter 1 Karlstad AB 6 (9)
Orgnr 556933-8030

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning
Rorelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not Stallda siakerheter
2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 24 500 000 24 500 000
24 500 000 24 500 000

Not Uppgifter om moderforetag

Bolaget ar heldgt dotterbolag till RZ-Gruppen AB, org nr 556463-6073 med séte i Goteborg.
Moderbolaget uppritiar koncernredovisning.

Moderbolaget 1 den storsta koncern dér foretaget ingar och som uppréttar koncernredovisning ér
RZ Pervision AB (556370-1043) med site 1 Goteborg.

Not 2 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2024 2023
Réanteintdkter fran koncernioretag - 324 078 233 343
Ovriga rinteintikter 30 932 23 551
355 010 256 894

Not 3 Riantekostnader och liknande resultatposter
2024 2023
Réantekostnader till koncernforetag -110 988 -152 229
Ovriga rintekostnader -1 092 222 -959 830

~-1203 210 -1 112 059
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Not 4 Bokslutsdispositioner

Avsittning till periodiseringsfond
Aterforing av periodiseringsfonder

Not 5 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt
Forandring av uppskjuten skatt

Totalt redovisad skatt

Not 6 Byggnader och mark

Ingaende anskafiningsvarden
InkGp
Utgaende ackumulerade anskaffningsviarden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 7 Fordringar hos koncernforetag

Ingaende anskaffningsvarden
Omklassificeringar till kortfristiga koncernfordringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat varde

2024

-960 000
0
-960 000

2024

-398 454
197 961
-400 493

2024-12-31

56 039 493
3738914
39 778 407

-16 867 295

-2 201 096
-19 068 391

40 710 016

2024-12-31
5220 000

-290 000
4 930 000

4 930 000
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2023

-1 270 000
113 000
-1 157 000

2023

789 783
197 960
-591 823

2023-12-31

52 452 637
3 586 856
56 039 493

-14 780 306
-2 086 989
-16 867 295

39 172 198

2023-12-31
5 510 000

-250 000
5 220 000

S 220 000
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Not 8 Obeskattade reserver

Periodiseringsfond 2019

Periodiseringsfond 2020

Periodiseringsfond 2021
Periodiseringsfond 2022
Periodiseringsfond 2023
Periodiseringsfond 2024

Not 9 Avsittningar

Uppskjuten skatt pa infusionerat koncernmaissigt
overvirde i byggnad & mark

Belopp vid arets ingang

Under aret aterforda belopp

Not 10 Langfristiga skulder

Langfristiga 1an till kreditinstitut som forfaller senare an fem

ar

Not 11 Checkrakningskredit

Beviljat belopp pa checkriakningskredit uppgar till
Uttnyttjad kredit uppgér till

2024-12-31

480 000
1 022 000
1 133 000
1216 000
1 270 000

960 000
6 081 000

2024-12-31

3342798
-197 961
3 144 837

2024-12-31

15 074 500
15074 500

2024-12-31

1 000 000
762 044
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2023-12-31

480 000

1 022 000
1 133 000
1216 000
1 270 000
0

S 121 000

2023-12-31

3 540 758
-197 960
3 342 798

2023-12-31

13 799 300
15 799 500

2023-12-31
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Not 12 Skulder som avser tlera poster
Foretagets banklan om 21 524 500 kronor (22 814 500 kronor) redovisas under foljande poster i

balansriakningen.

2024-12-31 2023-12-31

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 20 234 500 21 411 500
20 234 500 21 411 500

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 1 290 000 1 403 000
1290 000 1 403 000

Karlstad den 27 juni 2025

i Yadlssor

Marie Mattsson

Revisorspateckning

Min revisionsberattelse har lémJ\ats den 27 juni 2025

e R L e ‘ B
T ? S &

en Maxen
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstaimman i RZ Fastigheter i Karlstad AB
Org.nr 556933-8030

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen f6r RZ Fastigheter i Karlstad AB for rdkenskapsaret 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en 1 alla
véasentliga avseenden rittvisande bild av RZ Fastigheter 1 Karlstad ABs finansiella stédllning per den
2024-12-31 och av dess finansiella resultat f6r aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r
forenlig med arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststiller resultatrakningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfOrt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i
forhallande till RZ Fastigheter 1 Karlstad AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. h

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och d&ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéllande direktOren som har ansvaret {or att drsredovisningen uppréttas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstdllande direktGren ansvarar dven for
den interna kontroll som de bedémer ar nddvandig {6r att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstillande direktéren for bed6mningen av
bolagets forméaga att fortsdtta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tilldampligt, om forhéllanden som kan
paverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstallande direktoren avser att likvidera bolaget,
upphora med verksambheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida érsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att 1dmna en
revisionsberéittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sidkerhet, men ir ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka
en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tilisammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvandare fattar med grund 1 arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar {0r revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av
revisionsberattelsen. J y

RZ Fastigheter 1 Karlstad AB, Org.nr 556933-8030
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens och verkstdllande

direktorens forvaltning for RZ Fastigheter 1 Karlstad AB for rakenskapséaret 2024 samt av forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget 1 forvaltningsberédttelsen och beviljar
styrelsens ledamoter och verkstdllande direktoren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till RZ Fastigheter i Karlstad AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina

uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r forsvarlig med hdnsyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 6vrigt
kontrolleras pé ett betryggande sétt. Verkstéllande direktdren ska skéta den 16pande forvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgéarder som ar nédvéndiga for att bolagets
bokforing ska fullgoras 1 0verensstammelse med lag och fOr att medelsférvaltningen ska skétas pa ett

betryggande satt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhdmta

revisionsbevis 1or att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot eller
verkstiallande direktOren 1 nagot visentligt avseende:

- féretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda
ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa ndgot annat sétt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.
Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen. Rimlig sédkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som
utfors enligt god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptédcka atgiarder eller férsummelser som kan
foranleda erséattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust inte dr forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar 10r revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar, Denna beskrivning ar en del av
revisionsberittelsen.

Goteborg den 27 juni 2025

; " -

afen Maxen
Auktoriserad revisor

RZ Fastigheter i Karlstad AB; Org.nr 556933-8030 -



