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Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i C.G Brunius Fastighets AB intygar harmed dels att denna kopia av
arsredovisningen overensstimmer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststallts pa
arsstdmma 2023 -06-30. Stimman beslutade ocksa att godkénna styreisens forslag till
resultatdisposition.
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Forvaltningsberéttelse

Styrelsen for C.G Brunius Fastighets AB, 559018-9360, med séte i Malm® far harmed upprétta
arsredovisning for rakenskapsaret 2022.

Allméant om verksamheten _
Bolaget ags av Gustavssons Fastigheter Holding AB, org.nr 559273-1110, med sate i Helsingborg.

Aktiebolaget ska bedriva fastighetsforvaltning samt aga och fGrvalta vardepapper samt idka annan
darmed forenlig verksamhet. |

Bolaget bildades 2015-07-01 och forvarvade 2015-07-31 fastigheten Minerva 19 i Helsingborg.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Rantehgjningar: Var Riksbank inledde sin hdjning av styrrantan den 3 maj 2022 med 25 punkter, |
slutet av aret 1ag styrrantan pa 2,50%. Syftet fran Riksbanken &r att lindra inflationen, som vid slutet av
aret lag pa drygt 10 %.

Flerarséversikt . ~ BeloppiTkr

2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 2 207 2147 2105 2 064
Resultat efter finansiella poster 1270 1172 1294 1288

Soliditet, % 14 13,4 12 7

Definitioner av nyckeltal, se not 1.

Forandringar 1 eget kapital
' ' ' Aktie- |
kapital Balanserat resultat  Arets resultat
Vid arets bérjan 50 000 1 460 490 373459
Disposition enl arsstdmmobeslut 373 459 -373 459
Avrets resultat , , N 715316
Vid arets slut 50 000 1833 949 715 316

Forslag till resultatdisposition
| ) Belopp | kr

Styrelsen foreslar att fritt eget kapital behandlas enligt f6ljande:

Balanserat resultat 1833 949
Arets resultat _ 715 316

Totalt 2 549 265

Disponeras sa att
i ny rékning Gverfores 2549265
Summa 2 549 265

Bolagets resultat och stéllning i 6vrigt framgéar av efterféljande resultat- och balansrakning med noter.
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Belopp i kr

Not

2022-01-01-

2022-12-31

2021-01-01-

2021-12-31

Nettoomsattning
Ovriga roreiseintakter
Summa rorelseintakier, lagerforandring m.m.

Roreisekostnader

Fastighetskostnader

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar

Sumima rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Qvriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Ladmnade koncernbidrag
Forandring av periodiseringstonder
Summa bokslutsdispositioner

Resuitat fore skatt

Skatter

Ar

ets skatt

Arets resultat

1772

2208 920

-95 810
-209 181
-165 301

-171 172

641 464

1567 456

228

-297 542

297 314

-755 000

387 634

367 366

902 776

715316

2 147 269
3526

2 150 795

-211 050
=216 903
-176 298

-171 172

-775 423

1375372

101
-203 804

-203 703

1171 669

-700 000

-700 000

471 669

-98 210

373 459




C.G Brunius Fastighets AB 3(7)
559018-9360

Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark 79 9414460 9585632

Summa materiella anlaggningstillgangar 9414 460 9 585 632

Summa anlaggningstiligangar 9414 460 9 585 632

Omsittningstillgangar

Kortiristiga fordringar

Fordringar hos koncernfretag 10 294 036 9549 036
Ovriga fordringar | 3 067 2
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 44 240 32 729

Summa kortfristiga fordringar 10341343 9581767

Kassa och bank
Kassa och bank _ 582 447 753 500

Summa kassa och bank 582 447 753 500

Summa omséttningstillgangar 10923790 10335267

SUMMA TILLGANGAR 20338250 19920 899
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Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
_.Aktiekapital | 00 000 50 000
Summa bundet eget kapital 50 000 50 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1 833 949 1 460 490
Arets resultat _ 715316 373 459
Summa fritt eget kapital 2 549 265 1833 949

Summa eget kapital 2509265 1883949

Obeskattade reserver _ _
Periodiseringsfonder | 610 000 997 634
Summa obeskattade reserver 610 000 997 634

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 8 16 471 135 16 471 135
Summa langfristiga skulder 16471135 16471135

Kortiristiga skulder
Leverantorsskulder 90 825 58 102
Skatteskulder 285 670 307 412

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter _ 281 655 _ 202 667
Summa Kortfristiga skulder 657 850 568 181

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 20338250 19920899
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Redovisningsprinciper och boksiutskommentarer

Not 1 Allmanna redowsnmgsprmmper

Arsredowsmngen har upprattats i enlighet med. Arsredowsmngslagen och Bokforingsnamndens
allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och beréknad nyttjandeperiod.
Foljande avskrivningstider tillampas:

Anlaggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:
-Byggnader 50

ackumulerade everavskrwnmgar wlka mgar i abeskattade reserver

Definition av nyckeltal
N?ettoﬂmsé tming

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men f6re extraordindra intdkter och kostnader.

Balansomslutning , , |
Balansomslutning ar téretagets totala tillgangar alternativt totala skulder och eget kapital.

Solidi tet

balanseomslutnmgen
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Not 2 Nettoomsatining

2022-01-01-

2022-12-31
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2021-01-01-
2021-12-31

Ovrigt
Summa

Not 3 Ovriga rorelseintikier

2 207 148

29207 148

2022-12-31

2147 028
241

2021-12-31

Ovrigt
Redovisat varde vid arets slut

Not 4 Personal

1772

1772

Bolaget har ej haft nagra anstalida under aret och inga Ioner har betalats ut.

Not 5 Réantekostnader och liknande resultatposter

2022-12-31

3526

3 526

2021-12-31

Rantekostnader, kreditinstitut
Rantekostnader, ovriga

Not 6 Bokslutsdispositioner

293 067

4475

2022-01-01-

2022-12-31

203705
99

203 804

2021-01-01-
2021-12-31

Fdrandring periodiseringsfond
Lamnade koncernbidrag
Summa

Not 7 Byggnader och mark

-387 634

755 000

367 366

2022-12-31

700 000

700 000

2021-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets borjan
-Arets avskrivning enligt plan

Redovisat virde vid arets slut

Not 8 Langfristiga skulder

10 698 250

1112618
171 172

1283790

9414 460

2022-12-31

10 698 250

-941 446
-171 172

1112618

9 585 632

2021-12-31

Skulder som forfaller senare an fem ar fran balansdagen
(Lanen som foérfaller inom 5 &r kommer bindas om)

16 471 135

16 471 135

16 471 135

16 471135
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Not 9 Stillda sdkerheter

Stéllda sdkerheter
2022-12-31  2021-12-31

Stéllda sakerheter

Skulder till kreditinstitut

Fastighetsinteckningar 17 000 000 17 000 000
Summa stallda sakerheter 17 0600 000 17 0600 000

Underskrifter

Malm®, den dag som framgar av elektroniska underskrifter.

Stephan Gustavsson Rasmus Gustavsson
Styrelseordforande Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift.

Lars Gren
Godkand revisor
Grant Thornton
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1. Rolf Berthold Stefan Gustavsson

stephan@gustavssonsfastigheter.s
2. Rasmus Erik Stephan Gustavsson

e

3. LARS JOHANSSON GREN

lars.gren(@se.gt.com
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Rapport om arsredovisningen

Uitalanden

Jog har utfért en revision av &rsredovisningen fér C.G.Brunius Fas-

tighets AB for &r 2022.

Enligt min uppfattmng har drsredovisningen uppréttats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av C.G.Brunius Fastighets ABs finansiella stéllning
per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt drsredovisningslagen. Férvaltningsberdt-
telsen ar forenlig med drsredovisningens Svriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststdller resultatrék-
ningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Au-

diting (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i férhallande till C.G.Brunius Fastighets AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska an-

svar enligt dessa krav.

andamalsenliga som grund for mina uttﬂlanden

sturelsens ansvar

Detdr styrelsen som har ansvaret foratt drsredovisningen upprét-
tas och att.den ger enrattvisande bild enligt @rsredowsmngslagen
Styrelsen ansvarar Gven for den interna kontroll som den beddmer
ar nodvindig for att upprdtta en drsredovisning som inte innehdl-
er nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd cegent-

igheter eller misstag.

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for be-

domningen av bolagets formdga att fortsdtta verksamheten. Den
upplyser, ndr sa drtillampligt, om forhdllanden som kan pdverka

férmagan att fortsdtta verksamheten och att anvdnda antagan-
det om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock
inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

M|'nc:1 rﬂf::i-l ar att uppﬁﬁ en rimlig grad av sdkerhet om huruvida drs-

redovisningen som helhetinte innehdller ndgra vasentliga felaktig-
heter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och att

dmna en revisionsberdttelse som innehdller mina uttalanden. Rim-

ig stikerhet @r en hdg grad av-sdkerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige

alltid kommer att upptdcka en vdsentlig felaktighet om en sddan

finns. Felaktigheter kan uppsta pd grund av cegentligheter eller

misstag och anses vara vdsentliga om de enskilt eller tillsammans

rimligen kan forvdntas pdverka de ekonomiska beslut som anvdn-
dare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt [SA anvander jaog professionellt om-
dome och har en professionellt skeptisk installning under hela re-

visionen. Dessutom:

+ identifierar och beddmer jag riskerna for vc:sentllga telaktig-

heter i drsredovisningen, vare sig desso beror pé oegentligheter
eller misstag, utformar och utfor gmnskmngsatgarder bland an-
nat utlfmn dessei rlsker och inha mtar rewsmnsbews somar tl”rGlC:[(

.de.n.. R-l.sken fo.r att inte u pgpta@kq en VG-S.E.-I’:‘iﬂI,g f .-|Q:ktl.g-h&?¢t .t||| fol _].CI
av oegentligheter dr hogre dn for en vdsentlig felaktighet som be-
ror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, Torfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig informat-
ion eller ésidosdttande av intern kontroll.

« skaffarjag migen férstdelse av dendel av bolagetsinterna kon-

troll som har betydelse for min revisien tor att utforma gransk-
mngaotgcirc:ler som dr lampliga med hdnsyn till omstdndigheterna,

men inte fér att uttala mig om & fektiviteten 1 den interna kontrol-
len.
» uUtvdrderar jag lampligheten | de redovisningsprinciper som an-

vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen

ochtillhdrande upplysningar.
« drar jag en slutsats om l[ampligheten i att stgrelsen anvonder

antagandet om fortsott drift vid upprdttandet av drsredovis-
ningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhamtade re-

visionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig osdkerhets-
faktor som avser s&dana hdndelser eller férhdllanden som kan

leda till betydande tvivel om bolagets formag@l att fortsatta verk-
samheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig 0sa-

kerhetsfaktor, m@stEJﬂg i revisionsberdttelsen fdsta uppmarksam-

heten pd uppl yshingarna i drsredovisningen om den vdsentliga
ostkerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar ar otillréckliga,

modifiera uttdlandet om Arsredovisni ngen. Mina slutsgtser base-

ras pd de revisionsbevis som inhamtas from till datumet for revis-
ionsberdttelsen. Dock kan framtida hdndelser eller forhdllanden
gorar att ett bolag inte Iangre kan tortsatta verksamheten.

« utvarderar jag den overgripande presentationen, strukturen
och innehdllet i drsredovisningen, ddribland uypplysningarna, och
om drsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna

och hdndelserna pd stt stt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-
rade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag méste
ocksd informera om 'b-etgdeﬁl'sefu'lla lakttagelser under revisionen,




daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag iden tifierat.

Uttalanden

UtBver min revision av &rsredovisningen har jag dven utférten re-
vision av styrelsens forvaltning for C.G.Brunius Fastighets AB for
&r 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust.

g-a-t i f@-ﬂfﬁ]ti’}l ngabarattal_s-an .@-f:_.h .bewlj-cl r Stg_ ra-l_s_e;-ns Iedqm@-te_r an-
svarsfrinet for rdkenskapsaret.

Grund 8y uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt an-
svar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag dr oberoende i férhdllande till C.G.Brunius Fastighets AB en-

ligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkese-
tiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anseratt de revisionsbevis jag har inhamtatartillrdckliga och
dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden..

trg_ffﬁnde_b;::_zl:agets-- Vi _n:st. _ell.e_r forl ust..\x‘id fo.rs.lza.g -til utdelmng nne-

fattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar for-
svarlig med hdnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, om-

fattning och risker stéller pé storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehoy, likviditet och stdlining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och f8rvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-
padnde bedoma bolagets ekoriomiska situation och att tillse att bo-

lagets organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsforvalt-
ningen ocn bolagets ekonomiska angeldgenheter i ovrigt kontroll-
eras pd ett betryggande satt,

Helsingborg, enligt datum som framgar av elektronisk signering.

Lars Gren
Godkénd revisor

Revisorns ansvar
Mitt mé&l betrdffande revisionen av f6rva 'Itﬂ'i'h'gen och d&rmed mitt

uttalande om ansva rs*frmet dar-att inh@mta revisionsbevis tor att

med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om ndgon styrelse-
ledamot | ndgot vasentligt avseende:

- foretagit ndgon &tgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsum-

melse som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller
« pa ndgot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, ars-
redovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bo-

lagets vinst eller férlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, ar

att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget dr forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sGkerhet, men ingen garanti tor
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atga rcler eller 16rsummelser som kan toran-
leda ersattmngsskglc:l@het mot bolaget eller-att ett forslag till dis-
positioner av bolagets vinst eller forlust inte &r forenllgt med aktie-
bolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvan-
der jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk

installning under hela revisionen, Granskningen av férvaltningen

och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grun-
dar sig frdmst pd revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkemmande

granskningsatgarder som utfors baseras pd min professionella be-
C

8mning med utgdngspunkt i risk och vdsentlighet. Det innebdr-att

jag fokuserar.granskningen pd sadana atgdrder, ¢ omréden och for-

héllanden som drvdsentliga fér verksamheten och dér avsteg och
overtrdelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation.
Jag gdr igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag vid-

tagna atgc:l rder och andra férhéllanden som &r relevanta for mitt

uttalande om ansvarsfrihet.

Som uhderlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till disposit-
joner betrdffande bolagets vinst eller férlust harjoag granskat om
torslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.
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