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Faststallelseintyg

Undertecknad styreiseledamot | Kronetorp Park Férskolefastighets AB intygar hdrmed dels att denna
kopia av arsredovisningen 6verensstdmmer med originalet, dels att resultat- och balansréakningen
faststallts pa arsstdmma 2023-04-30. Stdmman beslutade ocksa att godkanna styrelsens forslag till
resultatdisposition.

Stockholm de 2043 - 0F-05
g

Leif Fredrik Ingemar Séderiund
Ordférande
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Forvaltningsberittelse

Styrelsen och verkstéllande direktdren for Kronetorp Park Forskolefastighets AB, 559022-0231, med
sate i Stockholm, far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Allmant om verksamheten

Foremalet for bolagets verksamhet ar att direkt eller indirekt &ga och férvalta fastigheter samt bedriva
ddrmed forenlig verksamhet. Bolaget har sitt sdte i Stockholm.

Bolaget &ger och férvaltar fastigheten Kronetorp 1:15. Byggnadens bottenvaning anvands or
férskoleverksamhet, 6vrig del av byggnaden disponeras som hyresbostéader.

Agarférhalianden
Bolag Kronetorp Park Férskolefastighets AB, Reg. No, 559022-0231 (Stockholm) ar ett helégt
dotterbolag till AXA Investment Managers Deutschland GmbH Reg.No. HR 116121 (Frankfurt).

Flerarsoversikt Belopp i kr

2022-12-31 2021-12-31 2020-12-31 2019-12-31 2018-12-31
Nettoomséttning 8 052 278 7319144 6189782 567 517 -
Res. efter finansiella poster 2385144 2093 751 493 850 445 314 -22 900
Balansomslutning 101 1569 318 100173483 102982745 879962069 21970 213
Soliditet % 20 22,7 25,8 0,5 0,2

Definitioner: se not 12

Vasentliga handelser under rdkenskapsaret

Offentliga bidrag

Bolaget erh6ll 2020 ett offentlig bidrag fran Lansstyrelsen Skane i form av "Investeringsstdd f6r
hyresbostader och bostader fér studerande enligt férordningen (2016:881)" om 19 153 050kr.

Eget kapital
Ovrigt bundet Ovrigt fritt
Aktiekapital egel kapital eget kapital  Arets resultat
Vid &rets bérjan 50 000 22 219 686 510 481
Utdelning -3 400 000
Omforing av foreg ars vinst 510 481 -510 481
Arets resultat B 825 416
Vid arets slut 50 000 19 330 167 825 416

Forslag till disposition av foretagets vinst eller férlust

N _ Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel:

balanserat resultat 19 330 167
arets resultat 825 416
Totalt _ 20 155 583
disponeras for

utdelning, [50000 aktier * 90 SEK per aktie] 4 500 000
balanseras i ny rakning 15 655 583
Summa 20 155 583
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Motivering

Bolagets egna kapital har berédknats i enlighet med svensk lag och bokfGringsnadmndens uttalanden.
Styrelsen finner att full tackning finns fér bolagets bundna egna kapital efter den féreslagna

vinstutdelningen.
Styrelsen finner &ven att den féreslagna utdelningen till aktiedgarna ar férsvarlig med hédnsyn till de

parametrar som anges i 17 kap 3 § andra och tredje styckena i aktiebolagslagen (verksamhetens art,
omfattning och risker samt konsolideringsbehoyv, likviditet och stalining i 6vrigt). Styrelsen vill dérvid

framhalla féljande.
Verksamhetens art, omfattning och risker

Styrelsen beddmer att bolagets egna kapital efter den féreslagna vinstutdelningen kommer att vara
fillrackligt stort i relation till verksamhetens art, omfattning och risker. Styrelsen beaktar |
sammanhanget bland annat bolagets historiska utveckling, budgeterande utveckling,
investeringsplaner samt konjunkturfédget.

Konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt

Konsolideringsbehov
Styrelsen har foretagit en allsidig bedémning av bolagets ekonomiska stélining och dess mdjligheter at

pa sikt infria sina dtaganden. Mot denna bakgrund anser styrelsen att bolaget har goda férutséttningar
att ta framtida affarsrisker och dven tala eventuella foriuster. Planerade investeringar har beaktats vid
bestdmmandet av den féreslagna vinstutdelningen. Vinstutdelningen kommer heller inte att negativt
paverka bolagets fdrmaga att géra ytterligare affarsmassigt motiverade investeringar enligt antagna

planer.

Likviditet

Den féreslagna vinstutdelningen kommer inte att paverka bolagets férmaga att i ratt tid infria sina
betalningsforpliktelser. Bolaget har god tiligang till likviditetsreserver i form av bankmedel och

placeringar.
Stéllning i 6vrigt

Styrelsen har 6vervagt alla 6vriga kénda forhallanden som kan ha betydelse fér bolagets ekonomiska
stéllning och som inte beaktats inom ramen for det ovan anférda. Dérvid har ingen omstandighet
framkommit som gor att den féreslagna utdelningen inte framstar som férsvariig.

Vad betraffar resultat och stéllning i 6vrigt hanvisas lill efterféljande resultat- och balansréakning med
tillhdrande noter.

—
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Resultatrakning
Belopp i kr

Netioomsattning

Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader
Ovriga externa kostnader
Avskrivningar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

2022-01-01-
2022-12-31

8 052 278

8 052 278

-2 912 301
-1

-1 796 189

3343 787

-958 643

2 385 144
-1 372 050

1013 094
-187 678

825 416
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2021-01-01-
2021-12-31

7 319 144

7 319 144

-2 467 184

-1 796 190

3055770

962019

2 093 751

-1 398 195

695 556
-185 075

510 481
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Balansrakning
Belopp i kr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa anldggningstillgangar

Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar
Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar

Fdrutbetalda kosthader och uppiupna intakter

Kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-12-31

__ 95133063

95 133 063

95 133 063

237 349
333 208
475 656

72971

1119184

4 907 071

6 026 255

101 1569 318
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2021-12-31

06 929 252

96 929 252

96 929 252

175 779
339 772
61575
5 358

582 484
2661 747

3 244 231

100 173 483
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Balansrakning
Belopp i kr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Egeft kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust

Arets resultat

Summa eget kapital

Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder
Skulder till koncernforetag
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

5(10)

Not 2022-12-31 2021-12-31
8 50 000 50 000
50 000 50 000
19 330 167 22 219 686
825 416 510 481
20 155 583 22 730 167
20 205 583 22 780 167
5,13 505 537 317 859
505 537 317 859
g
67 025 844 67 012 652
67 025 844 67 012 652
797 226 90 931
8 361 383 6 989 333
263 858 196 682
140 255 4 139
3859632 2781 720
13 422 354 10 062 805
101159318 100 173 483
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Allmédnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Principerna ar oférandrade jamfért med féregaende ar.

Fordringar _
Fordringar har upptagits till belopp varmed de beréaknas inflyta.
Avsatining for forlustrisker sker efter individuell provning.

Ovriga tillgéngar, avséttningar och skulder
Ovriga tillgangar, avséttningar och skulder har vérderats till anskaffningsvéarden om inget annat anges

nedan.

Intaktsredovisning -
Hyresintakter redovisas i den period uthyrningen avser. Forskottsbetalda hyresintékter redovisas som

upplupna kostnader och forutbetalda intakter. Avdrag gors for lamnade rabatter.

Leasingavtal
L easingavtal dar bolaget &r leasegivare avser frimst hyresavtal pa bost&der. Bolagets hyresavial

redovisas som opertionella leasingavtal.

L anekostnader |
De laneutgifter som uppkommer da féretaget lanar kapital kostnads{ors i resultatrékningen i den period

till vilken de hanfors till.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerade
avskrivningar och eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjért dver tillgangarnas bedémda
nyttjiandeperiod férutom mark som inte skrivs av. Nyttjandeperioden omprévas per varje balansdag.
Foljande nyttjandeperioder tillampas:

Materiella anléggningstillgangar - Ar
Stomme och grund 100
Fasad & fonster 50
Yitertak 40
Stomkompletteringar 50
Yitre ytskick 10
Koksinredning 30
Varme & Sanitet 50
El 40
Ventilation & transport / hiss 29
Styr och dvervakning 15

Komponentindelning
Materiella anléggningstillgangar har delats upp pa komponenter nér komponenterna ar betydande och

n&r komponenterna har vasentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent i en anlaggningstillgang
byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
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anskaffningsvéarde aktiveras. Utgifter for |I6pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Personal
Bolaget har inte haft nagra anstéllda. Inga [6ner eller andra erséttningar har utbetalats.

Offentliga bidrag
Offentliga bidrag relaterade till tillgangar redovisas i balansrakningen genom att bidraget reducerar
tillgangens redovisade vérde.

Skatt

Inkomstskatt
Aktuell skatt &r inkomstskatt for innevarande rédkenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och
den del av tidigare rédkenskapsars inkomstskatt som &nnu inte redovisats. Aktuell skatt varderas till det

sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som géller pa balansdagen.

Uppskjuten skatt ar inkomstskatt for skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsar till féljd av
tidigare transaktioner och handelser. |

Uppskjuten skatt berdknas pa temporéra skillnader. En temporéar skillnad finns nar det redovisade
vardet pa en tillgang eller skuld skiljer sig fran det skatteméssiga vardet. Temporéra skillnader
beaktas gj i skillnader hanforliga till investeringar i dotteridretag, filialer, intressebolag eller joint
venture om féretaget kan styra tidpunkten foér aterféring av de temporéara skillnaderna och det inte ar
uppenbart att den temporéara skillnaden kommer aterféras inom en 6verskadlig framtid. Skillnader som
harror fran den forsta redovisningen av goodwill eller vid den férsta redovisningen av en tillgang eller
skuld savida inte den hanférliga transaktionen ar ett rérelseférvarv eller paverkar skatt eller redovisat

resultat utgor inte helier temporéra skillnader.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra skatteméassiga avdrag redovisas |
den omfattning det ar sannolikt att avdragen kan avrédknas mot framtida skatteméssiga dverskott.

Not 2 Fastighetskostnader
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31  2021-12-31 _

Reparation och underhall -38413 -316 983
Mediakostnader -880 797 -599 0563
Ovriga kostnader inklusive fastighetsadministration -1993091  -1551148
sumima -2 912 301 ~2 467 184

Not 3 Avskrivhingar

2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2027-12-317

Avskrivningar enligt plan frén och med aktivering per 2020-04-17
Byggnad -1 796 189 -1796 190
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Not 4 Rantekostnader och liknande resultatposter
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Rantekostnader, évriga -968 643 -962 019
Summa -958 643 -962 019

Not 5 Skatt pa arets resultat

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31

Aktuell skattekostnad - -
Uppskjuten skatt avseende temporéra skillnader -187 678 -185 075
Restituerad skatt e
-187 678 -185 075

Not 6 Pagaende nyanlaggningar och férskott materiella
anlaggningstillgangar
2022-12-31  2021-12-31
Vid arets bérjan - T T T :
Omklassificeringar ’ -
Investeringar - -

Redovisat varde vid arets slut - -

Not 7 Byggnader och mark
2022-12-31  2021-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden

-Vid arets borjan 100 000 000 100 000 000
Vid arets slut 100 000 000 100 000 000
Ackumulerade avskrivningar

-Vid arets borjan -3 070 748 -1 274 558
-Arets avskrivning -1 796 189 -1 796 190
Vid arets slut -4 866 937 -3 070 748
Redovisat vérde vid arets slut 95 133 063 96 929 252
Varav mark

Ackumulerade anskaffningsvarden 0 847 419 9847 419
Redovisat varde vid arets slut 9 847 419 9 847 419

Anskaffningsvardet har minskat med ett offentligt bidrag fran Lansstyrelsen Skane pa 19 153 050kr
som erhdlls ar 2020.

Ranta har rdknats in i anskaffningsvardet med 89 000 kr.

Verkligt védrde
Per 2022-12-31 gjordes en fastighetsvardering av extern part av fastigheten Kronetorp 1:195.
Varderingen uppgick till 146,0 MKR.

Taxeringsvarde
Fastighetens taxeringsvérde 2022 uppgar till 78 044 000 kr.
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Not 8 Aktiekapital

2022-12-31 2021-12-31
Antal aktier 50 000 50 000
Kvotvarde 1 1
Not 9 Langfristiga skulder

2022-12-31 2021-12-31
Skulder som forfaller senare an ett ar fran balansdagen 67 025 844 67 012 652
Skulder som forfaller senare &n fem ar fran balansdagen -
Not 10 Stillda sakerheter och eventualforpliktelser
Stallda sdkerheter

2022-12-31 2021-12-31
FOr egha skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 81 827 200 81 827 200
Summa stéallda sakerheter 81 827 200 81 827 200
Not 11 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut
Inga vasentliga héndelser har intraffat efter rakenskapsarets siut.
Not 12 Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet:
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning.
Not 13 Uppskjuten skatt
2022-12-31 . Véasentliga temporéra skillnader Uppskjuten skaftefskuld
Byggnad och mark -2 454 063 -505 537
2021-12-31

Byggnad och mark -1 543 004 -317 859

9(10)




I b

Aol

¥ T UIL ¥R
-H"“"FJ

FLIRGTIRG

e O

ﬂri-r

Kronetorp Park Forskolefastighets AB
559022-0231

Underskrifter

o ot .
Ort och datum Qﬂ’ﬁ&ww h’l/l A ’/ L™ 2R 5

e

Lelf Fredrik lngémar Soderlund
Styrelseordférande

bl L

Ma’ffﬁ 65!@:‘?\10 ingdh ™"

Var revisionsberéttelse har lamnats den
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Susanne Westman
Aukioriserad revisor

David James Wingrove

S/, 2023
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Revisionsberattelse

Tilt bolagsstdmman i Kronetorp Park Férskolefastighets AB, org.nr 559022-0231 -

Rapport om arsredovishingen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Kronetorp Park Férskolefastighets AB for ar 2022,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av Kronetorp Park Fdrskolefastighets ABs finansiella stalining per den
31 december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberatielsen

ar férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrékningen for Kronetorp Park
FForskolefastighets AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nadrmare i avsnitiet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till

Kronetorp Park Férskolefastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som de bedémer &r nédvandig fér att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddémningen av bolagets férmaga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att fortsétta
verksamheten och att anvédnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att

gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [&mna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en

vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En yiterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar., Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens férvaltning fér Kronetorp
Park Férskolefastighets AB for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller

forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

1av?2
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs hdrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Kronetorp Park Férskolefastighets AB enligt god
revisorssed i Sverige och har { évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund f6ér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvariig med héansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egha kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stallining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelégenheter. Detta innefattar
bland annat att fortiépande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tilise att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaliningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i &vrigt kontrolleras

pa ett betryggande séatt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i hagot

vasentligt avseende:

o foretaqit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda erséattningsskyidighet
mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for ravisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberattelsen.

Stockholm den 33’[ b 2003

PricewaterhouseCoopers AB

i s

Susanne Westman
Auktoriserad revisor
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