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ARSREDOVISNING FOR COELI GAMLESTADEN AB

Styrelsen for Coeli Gamlestaden AB upprittar harmed arsredovisning fér rakenskapsaret

2023-01-01 - 2023-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Bolaget dger fastigheten Gamlestaden 740:127 i Goteborg.

Bolaget har sitt sdate i Stockholm.

Visentliga héindelser under riikenskapsaret

Bolaget har under aret erhallit aktiedgartillskott om 6 801 tkr.

Under det kommande aret férvantas verksamheten bedrivas med oférandrad inriktning.

Flerarsoversikt

2023 2022 2021 2020
Hyresintakter {tkr) 4 012 6519 6 550 6 690
Resultat efter finansiella poster (tkr) -4 590 -1 889 1 488 3175
Soliditet 43% 41% 18% 43%
Forandringar i eget kapital

Belopp i tusentals kronor Balanserat

Aktiekapital Reservfond resultat Arets resultat Totalt
Belopp vid arets ingang 1 000 - 35 005 -1 130 34 875
Resultatdisposition enligt
bolagsstamman:

- Balanseras i ny rakning -1 130 1130 0
Erhallet aktiedgartillskott 6 801 6 801
Arets resultat -4 047 -4 047

Utgaende balans 1000 0 40 676 -4 047 37 629
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Coeli Gamlestaden AB
556779-3871

Resultatdisposition

Till bolagsstammans forfogande star foljande vinstmedel, i kronor:

Balanserad vinst 40 675 215
Arets forlust -4 046 671
36 628 544

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras enligt féljande:

| ny rakning balanseras 36 628 544

36 628 544

Betraffande bolagets resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till nedanstaende resultat- och
balansrakningar samt noter. Alla belopp uttrycks i tkr ddr ej annat anges.
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RESULTATRAKNING Not 2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31

Rorelseintdkter, lagerforandringar m.m.

Hyresintakter 4012 6519

Ovriga rérelseintakter 33 21
Summa rorelseintakter, lagerforandringar m.m. 4 045 6 540
Rorelsekostnader

Fastighetskostnader -1 457 -1 692

Ovriga externa kostnader -1 766 -1 741

Avskrivningar -2 388 -2 262
Summa rorelsekostnader -5 611 -5 695
Rorelseresultat -1 566 845
Finansiella poster

Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 25 -

Rintekostnader och liknande resultatposter -3 049 -2 734
Summa finansiella poster -3 024 -2 734
Resultat efter finansiella poster -4 590 -1 889
Bokslutsdispositioner

Forandring av periodiseringsfonder 611 1314
Summa bokslutsdispositioner 611 1314
Resultat fore skatt -3 979 -575
Skatter

Skatt pa arets resultat -68 -555
ARETS RESULTAT -4 047 -1130
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BALANSRAKNING Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark 5 84 063 86 451
Pagaende nyanldggningar och forskott avseende materiella
anlaggningstillgangar 6 2 290 1177
Summa materiella anlaggningstillgangar 86 353 87 628
Fordringar hos koncernforetag 7 - -~
Summa anlaggningstillgangar 86 353 87 628
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 155 1
Fordringar hos koncernféretag - 217
Ovriga fordringar 330 618
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 566 -
Summa kortfristiga fordringar 1051 836
Kassa och bank
Kassa och bank 1 868 192
Summa kassa och bank 1 868 192
Summa omsdttningstillgangar 2919 1028
SUMMA TILLGANGAR 89 272 88 656
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Sid 5 (8)

BALANSRAKNING Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 1000 1 000
Summa bundet eget kapital 1 000 1 000
Fritt eget kapital
Balanserad vinst 40 676 35 005
Arets resultat -4 047 -1 130
Summa fritt eget kapital 36 629 33 875
Summa eget kapital 37 629 34 875
Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder 1 386 1997
Summa obeskattade reserver 1386 1 997
Langfristiga skulder 3
Ovriga skulder till kreditinstitut 39 375 41 625
Skulder till koncernféretag 4 874 4 859
Summa langfristiga skulder 44 249 46 484
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 2 250 2 250
Leverantorsskulder 560 129
Skulder till koncernforetag 2184 2 399
Ovriga skulder 334 22
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 680 500
Summa kortfristiga skulder 6 008 5300
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 89 272 88 656
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen dr upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10,

Arsredovisning i mindre foretag (K2).

AvsKkrivningar

Foljande avskrivningstider har tillampats:

Byggnader
- Byggnader

Not 2 Allman information

25 ar

Bolaget ar ett heldgt dotterbolag till Coeli Gamlestaden Holding AB, org nr 559347-2128, som har sitt sdte i Stockholm.
Moderforetag i den minsta koncern som bolaget ingar i dar koncernredovisning upprattas ar Coeli Fastighet | AB, org
nr 559086-4392, med sate i Stockholm.

Bolaget har inte haft nagon anstélld personal under innevarande eller féregaende ar.

Not 3 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

| beloppen ingar inga koncerninterna poster under innevarande eller foregaende ar.

Not 4 Rantekostnader och liknande resultatposter

| beloppen ingar koncerninterna poster med -123 tkr {fg ar -327).

Not 5 Byggnader och mark

2023-12-31 2022-12-31

Ingaende anskaffningsvarden 99 623 31 746
Fusion - 67877
Utgaende anskaffningsvirden 99 623 99 623
Ingaende avskrivningar -13 172 -10 910
Arets avskrivningar -2 388 -2 262
Utgaende avskrivningar -15 560 -13 172
Redovisat varde 84 063 86 451




Coeli Gamlestaden AB
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Not 6 Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella anldggningstillgangar

Sid 7 (8)

2023-12-31 2022-12-31
ngaende anskaffningsvarden 1177 1 150
nkop 1113 27
Utgaende anskaffningsvarden 2 290 1177
Redovisat varde 2 290 1177
Not 7 Fordringar hos koncernforetag
2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvdrden - 45 949
Avgaende poster - -45 949
Utgaende anskaffningsvadrden 0 0
Redovisat varde 0 0
Not 8 Langfristiga skulder
2023-12-31 2022-12-31
Skulder som forfaller till betalning mellan ett och fem ar efter balansdagen
Ovriga skulder till kreditinstitut 39 375 41 625
Skulder till koncernforetag 4 874 4 859
Skulder som férfaller till betalning senare éin fem ar efter balansdagen
Ovriga skulder till kreditinstitut - -
Skulder till koncernféretag - s
Redovisat varde 44 249 46 484




Coeli Gamlestaden AB
556779-3871

Not 9 Stallda sakerheter

Sid 8 (8)

2023-12-31 2022-12-31
Panter och ddrmed jimférliga séikerheter som har
stdllts for egna skulder och avsattningar:
Fastighetsinteckning 57 000 57 000
Summa panter och déirmed jimforliga sikerheter som har stéillts
for egna skulder och avsdttningar 57 000 57 000
summa stallda sdakerheter 57 000 57 000

Stockholm den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Jakob Pettersson

Var revisionsberdttelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Leonard Daun
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman | Coeli Gamlestaden AB, org.nr 556779-3871
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Rapport om arsredovishingen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Coeli Gamlestaden AB fér ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och geren i alla
vésentliga avseenden réattvisande bild av Coeli Gamlestaden ABs finansiella stéllning per den 31 december
2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéattelsen ar férenlig
med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen fér Coeli Gamlestaden
AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till
Coeli Gamlestaden AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret f6r att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven foér den interna kontroll som de beddmer ar ndédvandig for att
uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra véasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovishingen ansvarar styrelsen fér bedémningen av bolagets férmaga att fortséatta
verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att I1amna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hég grad av sékerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska besiut

som anvédndare fattar med grund i arsredovisningen.

En yiterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning dr en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfatthingar
Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens férvaltning fér Coel
Gamlestaden AB for ar 2023 samt av férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller foriust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare | avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Coeli Gamlestaden AB enligt god revisorssed | Sverige och
har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
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Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréaffande bolagets vinst eller férlust. Vid

forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hénsyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stéllining 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaitningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortibpande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras
pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhédmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sé@kerhet beddéma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar
férenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Leonard Daun
Auktoriserad revisor
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