Arsredovisning

for

Fastigcheten Betsaren 2 AB

559328-4134

Rakenskapsaret

2021-07-21 —2022-12-31

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Fastigheten Betsaren 2 AB intygar att resultatrakningen och
balansrdkningen i arsredovisningen har faststillts pd arsstimma 2023-06-13. Arsstimman beslutade att

godkidnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksi att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberdttelsen stimmer dverens med
originalen.

Stoc o;’m 2023-06-1

elena Knutss A
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Fastigheten Betsaren 2 AB

559328-4134

Riakenskapsaret

2021-07-21 —2022—-12-31
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Fastigheten Betsaren 2 AB
Org.nr 559328-4184

Styrelsen 10r Fastigheten Betsaren 2 AB avger foljande arsredovisning for rakenskapsaret

2021-07-21 - 2022-12-31, vilket ar foretagets forsta verksamhetsar.

L(7)

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp

1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bolaget ska dga och forvalta fastigheter samt bedriva dirmed forenlig verksamhet.
Fastigheten Betsaren 2 AB, orgnr 559328-4184, ar ett dotterbolag till SMEBAB Holding Haga AB,
orgnr 556874-4840. med séte 1 Stockholm, som ingér 1 en koncern vars moderbolag dr Skanska AB,

orgnr 556000-4615, med séte 1 Stockholm. Skanska AB upprittar koncernredovisning {01

Skanska-koncernen.
Foretaget har sitt séte 1 Stockholm.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Bolaget bildades under 2021 och har under aret forvarvat fastigheten Norrkoping Betsaren 2. Det
radande sdkerhetsldget 1 Europa och dess foljdeffekter, exempelvis 6kad inflation pé energi- och

byggmaterial, samt det hogre rinteldget med dess paverkan pa finansieringskostnader, har inte haft en
visentlig paverkan pa bolaget. Skanska foljer dock regelbundet situationen.

Flerarsoversikt (Tkr) 2021/22

(18 mén)
Nettoomséttning 607
Resultat efter finansiella poster 434
Soliditet (%) 33,5

Forandringar i eget kapital

Aktie-
kapital
Insatt aktiekapital 25 000
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 25 000
Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):
arets resultat

disponeras sa att
1 ny rakning Gverfores

Arets

resultat

342 513
342 518

342 518

342 518
342 518

Totalt

25 000
342 518
367 518

Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning med noter.

Transaction 09222115557493702247

Signed HK, PW, GN, ET
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Fastigheten Betsaren 2 AB
Org.nr 559328-4184

Resultatrikning Not 2021-07-21
-2022-12-31
(18 man)
Rorelseintikter, lagerforandringar m. m.
Nettoomsittning 606 572
Ovriga rorelseintikter 754
Summa rorelseintikter, lagerforandringar m.m. 607 326
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader -151 646
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgdngar -7 548
Summa rorelsekostnader -159 194
Rorelseresultat 448 132
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 2 577
Réintekostnader och liknande resultatposter 3 -14 802
Summa finansiella poster -14 225
Resultat efter finansiella poster 433 907
Resultat fore skatt 433 907
Skatter
Skatt pa drets resultat -91 389
Arets resultat 342 518

2 (7)

Transaction 09222115557493702247 *‘"“ Signed HK, PW, GN, ET
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Fastigheten Betsaren 2 AB
Org.nt 559328-4184

Balansrakning Not

TILLGANGAR

Omsittningstillgangar

Varulager m. m.

Exploateringsfastigheter %
Summa varulager

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Summa kortfristiga fordringar

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Transaction 09222115557493702247 @ Signed HK, PW, GN, ET

2022-12-31

972 709
972 709

63 578
63 578

1 036 287

1036 287
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Fastigheten Betsaren 2 AB
Org.nr 559328-4184

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapita

1

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Arets result

at

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Lingfristiga skulder
Skulder till koncernforetag
Summa Iangfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skatteskuld
Ovriga sku

cr

der

Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Transaction 09222115557493702247

Not

Signed HK, PW, GN, ET

2022-12-31

25 000
25 000

342 518
342 518
367 518

571 571
571 571

88 254
1971
6 973

97 198

1036 287

4(7)




Fastigheten Betsaren 2 AB >(7)
Org.nr 559328-4184

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Tillgangar, avsattningar och skulder 4r redovisade till historiska anskaffningsvérden, om inget annat
anges. Intidkter och kostnader redovisas till verkligt virde av vad som erhéllits eller kommer att erhéllas,

om inget annat anges.

Bolagets exploateringsfastighet redovisas som omséttningstillgdng och redovisas ddrmed enligt l4gsta
vardets princip. Om avvikelse konstateras mellan bokfort viarde och beddmt verkligt varde gors erfordlig
nedskrivning. Fastigheternas bokforda virde kan darmed hdgst uppga till anskafiningsvérde. Till grund
for beddmningen av verkligt varde ligger interna och externa varderingar som utforts etter vedertagna
varderingsprinciper.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 2 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2021-07-21
-2022-12-31

Réantemtédkter och liknande resultatposter som avser
fordringar pa koncernforetag 0
Ovriga rinteintikter 577
577

Transaction 09222115557493702247 @ Signed HK, PW, GN, ET
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I‘astigheten Betsaren 2 AB
Org.nr 559328-4184

Not 3 Rantekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter som avser
skulder till koncernforetag

Not 4 Exploateringsfastigheter

Ingdende anskaffningsvirden
Inkdp
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Not 5 Skulder till koncernforetag, langfristiga

Ingdende skulder SEB, koncernkopplat konto
Tillkommande skulder
Summa skulder till koncernforetag, langfristiga

2021-07-21
-2022-12-31

-9 750
-9 750

2022-12-31

0
972 709
972 709

2022-12-31

0
571 571
571 571

Skuld per 2022-12-31 avser avrdkningskonto utan faststilld forfallotidpunkt.

e Transaction 09222115557493702247 @ Signed HK, PW, GN, ET
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Fastigheten Betsaren 2 AB 7 (7)
Org.nr 559328-4184

Not 6 Visentliga hindelser efter rakenskapsarets slut

Inga visentliga hindelser har intriffat efter rikenskapsarets slut. Det rddande sdkerhetsldget 1 Europa och
dess foljdeffekter, exempelvis 8kad inflation pé energi- och byggmaterial, samt det hogre ranteldget med
dess paverkan pé finansieringskostnader, har inte haft en vésentlig paverkan pa bolaget. Skanska foljer
dock regelbundet situationen.

Stockholm den dag som framgar av elektronisk signatur

Eva Torberger Pontus Wingvist
Ordforande

Helena Knutsson

Var revisionsberittelse har limnats den dag som framgar av elektronisk signatur

Ernst & Young AB

(Gabriel Novella
Auktoriserad revisor

Transaction 09222115557493702247 5“ Signed HK, PW, GN, ET
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Fastigheten Betsaren 2 AB, org.nr 559328-4184

Rapport om arsredovisningen

Utlalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Fastigheten
Betsaren 2 AB for ar 2021-07-21 -2022-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en | alla vasentliga avse-
enden réattvisande bild av Fastigheten Betsaren 2 ABs
finansiella stallning per den 31 december 2022 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberdttelsen ar forenlig med arsredovisningens

ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing {ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ér oberoende i forhallande till Fastigheten Betsaren
2 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fuligjort
vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhadmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara utialanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de beddmer ar nddvandig for att uppréatta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten,

Hevisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sékerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och ansesvara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar

med grund i arsredovishingen,

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer viriskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa cegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsat-
gérder bland annat utifran dessa risker och inhamtar revi-
sionsbevis som ar tillrackliga och dndamalsenliga for att
utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vésentlig felaktighet till f6ljd av oegentlig-
heter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagsts interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgérder som ar lampliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte fér att uttala oss om efiektivi-
teten i den interna kontrollen.

» utvérderar vi lampligheten | de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarvien slutsats om {mpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om forisatt drift vid uppraittandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inh&dmtade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhaltanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en véasentlig osdkerhetstaktor, maste vi i
revisionsberétielsen  fasta  uppmarksamheten  pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen,
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas
fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida hindelser eller forhallanden goéra ati ett bolag
inte langre kan forisatta verksamheten.

e utvarderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om Arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett sétt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfatining och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déaribland de eventuella betydande brister | den
interna kontrollen som vi identifierat.

Penneo dokumentnyckel: WXJF-IUUPP-FE21P-52MTS-TMQED-ZGF8U
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av Fastigheten Betsaren 2
AB for ar 2021-07-21 - 2022-12-31 samt av forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att arsstAdmman disponerar vinsten enligt
forslaget 1 fdrvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhéallande till Fastigheten Betsaren
2 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort
vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ér tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning 1 ovrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefaitar bland annat att
fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelédgenheter
| dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, &ller

s pa nagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen,

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget
ar torenligt mad aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar aitt vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhéllanden som ar relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska
underskrift

Ernst & Young AB

Gabriel Novella
Auktoriserad revisor

Penneo dokumentnyckel: IWVXJF-IUUPP-FE21P-S2MTS-TMQED-ZGF8U
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