Arsredovisning
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for

shets Aktiebc

Kasti laget Senator

Rakenskapsaret

2023

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Fastighets Aktiebolaget Senator intygar att resultatrakningen och
balansridkningen i arsredovisningen for moderbolaget samt koncernresultatrakningen och
koncernbalansrakningen har faststéllts pd drsstimma den 12 juli 2024. Arsstimman beslutade att

godkiinna styrelsens forslag till resultatdisposition.
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Fastighets Aktiebolaget Senator 2 (40)
Org.nr 556363-4053

Styrelsen och verkstiillande direktoren for Fastighets Aktiebolaget Senator avger foljande arsredovisning
och koncernredovisning for rikenskapsaret 2023.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp
i tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregdende ar,

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Koncemens verksamhet ar att aga och fbrvalta fast egendom bedrlva konsultatw verksamhet 1 fastlghets-

Per den 31 december 2023 har koncernen dgt och forvaltat ca 30 fastigheter vilka ér beldgna i
Stockholms Stad, Solna Stad samt Liding6 Stad. Koncernen forvaltar fastigheter med en total
uthyrningsbar yta om ca 103 000 kvm.

Taxeringsvirdet for bestandet i koncernen uppgér 2023 till 2 572 703 000 kr, varav [ 707 206 000 kr
avser moderbolaget.

Moderbolaget samt dotterbolagen i koncernen har under 2023 drabbats av den mycket kraftiga
rdntehdjningen, kraftigt stigande kostnader for byggmaterial, fjarrvirme, €l och VA etc.

Moderbolaget fick under 2023 betyget UC-Guld av ratinginstitutet UC samt Trippel AAA-rating fran
Bisnode,

Foretaget har sitt site i Stockholm.

Visentliga hiindelser under rikenskapséret

Moderbolaget har forvdrvat 4 st nya dotterbolag med (1 st) centralt beldgen hérnfastighet pa

Kungsholmen samt (4) centralt beldgna forortsfastigheter. De forvarvade bolagen ér bla: Fasti ghets AB

Sthims Pérontridet 12 med fastigheten Stockholm-Pirontridet 12, med tilltrdde per den: 4/1-2023.

Fastighets AB Sthlm Fegen 1 med fastigheten Stockholm-Fegen 1, med tilltriide per den:
2/10-2023 .Fastighets AB Sthlm Forgyllda Bigaren 3 med fastigheten Stockholm-Forgyllda Bigaren 3,
med tilltrdde per den: 2/10-2023. Fastighets AB Sthim Silverseglet med fastigheterna

Stockholm-Silvergranen 9 samt Stockholm Skridskoseglet 6, med tilltride per den: 3/10-2023.

Aven under 2023 har "projekt" Energideklaration utforts med férnyelse av bla: OVK-kontroll. Arbetet
har utforts via konsult fran Fastighetsdgarna Stockholm.

1V ,rergxanuc-.Hk-mmwR-wAr]
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Forvantad framtida utveckling samt vasentliga risker och osakerhetstaktorer

3 (40)

Koncernen forvintas bedrivas med oférandrad riktning under kommande ér. Styrelsen arbetar akfivt med
att beakta hindelser som kan komma att paverka bolagets verksambhet for att agera pa eventuella effekter.

Hallbarhetsupplysningar

Koncemen arbetar standlgt med att utfora forbattrmgsarbeten 1 fastlgheterna Detta genam att byta t111

av lagenheter och lokaler Uppgradermg av tvattstugm och optlmenng av undercentraler etc

Under ar 2023 har bolaget haft fokus pé att uppgradera-totalt bygga om ett antal tvittstugor 1 bestdndet
for dkad energieffektivitet och komfort for brukare samt att det fortlopande sker uppgraderingar av
ldgenheter samt lokaler och allména utrymmen samt forbattrad avfallshantering i bestdndet.

Under &r 2023 fornyades flera fastigheters energideklarationer 1 koncernen och utvérdering kommer att
ske for att optimera energitérbrukningen ytterligare.,

:och_ re;,kqmmicndatianar ﬁan_,.myndl_ghete;n MSB

Agarforhillanden

Flerarsoversikt (Tkr)

Koncernen | 2023
162 604

Nettoomséttning
Resultat efter finansiella poster
Balansomslutning

-3441]

Moderbolaget 2023
Nettoomséttning 117 971
Resultat efter finansiella poster -3 533
Balansomslutning 1 863 804
Soliditet (%) 13

Al 2 096 704
Soliditet (%) 12

2022

148 869

1 608 769
16

2022

114 813

27079

1 506 032
17

G/ ryeYgXDRvC-Hk-temwRwA

2021
136 806

19 065
1 598 034

16

2021
107 370
16 310

1482 984

16

2020

123 905
23 363

1 592 402
15

2020
95 145

18 316
1432 588

16

Moderbolagets samtliga aktier dgs av Jan Fredegard. Agarstrukturen i koncernen specificeras nedan i not
31.

2019

108 625
29776

1 420 668
16

2019
92 365

1267 346

17
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foljande redogorelse: Sty
verksamhetens art, omfattning och risk stiller pa storleken pa det egna kapitalet, bolagets
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 dvrigt.

Fa"stiighets Akﬁeibd]age;t: Senator .4 (4)
Org.nr 556363-4053

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 128 687 860
arets torlust -15 705 883
112 981 977

disponeras sa att
till aktiedgare utdelas 600 000

i ny rikning Sverfores 112 381 977

112 981 977
Styrelsen foreslis bemyndigas att besluta om tidpunkt d utdelningen skall betalas.

Styrelsen anser att forslaget 4r forenligt med forsiktighetsregeln i 17 kap. 3 § aktiebolagslagen enligt
styrelsens uppfattning dr att vinstutdelningen &r forsvarlig med hdnsyn till de kray

Koncernens och moderbolagets resultat och stéllning i vrigt framgér av efterfoljande resultat- och

balansriakningar samt kassaflodesanalyser med noter.

(/| ryeVouoRvG-Hictemmia |
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Resultatrakning

Tkr

Nettoomséttning ) 3
Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar

Ovriga rorelsekostnader

O

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran 6vriga véardepapper och fordringar som &r
anldggningstillgingar

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 8
Rintekostnader och liknande resultatposter 9

Resultat fore skatt
Skatt pa arets resultat 10
Arets resultat

Hanforligt till moderforetagets aktiedgare

Koncernens Not

-2023-12-31

162 604
2 856
165 460

-53 468
9437
-4 030

-35 238

-8

-102 231

63 229

439

790

-67 899
-66 670

-3 441
-3 441
-9 324
-12 765

-12 765

5 (40)

2022-01-01
-2022-12-31

148 869
3425

-4 439

-32 083
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Koncernens Not
Balansrakning
Tkr

TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar

Materiella anliiggningstillgingar

Byggnader och mark 11, 12

Maskiner och andra tekniska anldggningar -- 13
Pagaende nyanliggningar och forskott avseende
materiella anldggningstiligdngar 14

Finansiella anliggningstillgingar

Andra langfristiga fordringar 15
Summa anliggningstillgangar

Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 16
Kassa och bank

Summa emsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

{ E’/ ryeYgXDRvC-Hk-temwRwWA ]

2023-12-31

2 033 871
- 3610

8151

2 045 632
O

0

2 045 632

2 807

1 281

1 937
6025

45047

51072

2 096 704

6 (40)

2022-12-31

[ 508 155
[ 569

609
1510 333
1276
1276

1511 609

3 685
6 232
1003
10 920
86 240
97 160

1 608 769
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Koncernens
Balansrikning
Tkr

Eget 'ka.pit*al'

Eget kapital hiinforligt till moderforetagets

aktieﬁgiare
Aktiekapital

Annat eget kapital inklusive arets res.ul:‘tat_
Eget kapital hiinforligt till moderforetagets

Summa eget kapital
Avsittningar

Uppskjuten skatteskuld

Lﬁngfrlstlga skulder

Skulder till kreditinstitut

Ovriga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

1

17

18

19
20

rerg){DR.vG-.:Hk--temwﬂwﬁ. }

2023-12-31

100 000
147 686

247 686

247 686

24 814
24 814

96 750
58 800
155 550

7547

34744
1 668 654

2 096 704

7 (40)

2022-12-31

100 000
162 751

262 751

262 751

11519
11 519

e S s |

1 296 730
6 088
9328
2 500

19 853

1 334 499

1 608 769
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Tkr

Ingdende eget kapital 2022-01-01
Limnad utdelning

Arets resultat

Utgiaende eget kapital 2022-12-31

Ingiende eget kapital 2023-01-01
Lamnad utdelning

Arets resultat

Utgiende eget kapital 2023-12-31

kapital

100 000

100 000

100 000

V| rye¥gKoRVC-Hictemwia |

Koncernens rapport over fordndringar i eget kapital

Annat eget kapital
inklusive
arets resultat

153 875

-7 400
16 276
162 751

162 751

-2 300

-12 765

147 686

8 (40)

Summa

eget kapital

253 875
16 276

262 751
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Koncernens
Kassaflodesanalys

Tkr

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingéar i kassaflodet m.m

Erhallna utdelningar

Erhallna riantor

Erlagda réntor

Betald skatt
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
fordndringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forindringar i rérelsekapital
Foriandring kundfordringar

Fordndring av kortfristiga fordringar
Fordndring leverantorsskulder

Forindring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den l6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar 1 materiella anldggningstillgdngar

Foérvdrv av dotterféretag

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Amortering av lan

Utbetald utdelning

Arets kassaflode

Likvida medel vid érets bérjan

Likvida medel vid arets slut

Not

33

23

24

[ v I ryeYgXDRvC-Hi-temwRwA |

2023-01-01

-2023-12-31

63279
35238
439
790
-66 233

28 383

878
4716
1 088
1515

36 580

-22 590
-483 315
1276
-504 629

429 156

O
-2 300
-41 193

86 240

45 047

9 (40)

2022-01-01
-2022-12-31

41 526
32 083

235
17 843
7824

48 177

1333
282
3948
5113
58 289
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Moderbolagets Not
sultatrikning

Tkr

Rorelsens intikter
Nettoomsittning 2,3
Ovriga rorelseintdkter

Rorelsens kostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar

SN NN

Rorelseresultat 25

Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintdkter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter 9

Resultat efter finansiella poster

_B-aksiuts*dis-@jsiitiicrﬁﬁr 26
Resultat fore skatt

Arets resultat

Skatt pa arets resultat 10

1yeYgXDRVC-Hk-temwRwA

&

2023-01-01
-2023-12-31

117 971
2 228
120 199

6 849

-61 735

-34 886

-3 533

-7 710
-11 243

-4 463
-15 706

10 (40)

2022-01-01
-2022-12-31

114 813

910

115 723

-41 811
-8 487

-18 930
73 667
42 056

111

-15 088
-14 977
27079

2750
24 329

19 660
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oderbolagets ot

Balansrakning
Tkr

TILLGANGAR

Anlidggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgangar

Bygegnader och mark 11
Maskiner och andra tekniska anldggningar 13
Pagdende nyanlidggningar och forskott avseende

materiella anlidggningstillgdngar 14

Finansiella anliggningstillgangar

Andelar i konce‘mféretag 217, 28

F-O:rd'rillrgfar hos kon-eemﬁjretag 20
Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag 30, 31
Andra ldngfristiga fordringar 15

Summa anliggningstillgangar
Omsattningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 16

Kassa och bank
Summa omsittningstillgdngar

1 ryeYgXDRvG-Hik-temwRwA ]

12

2023-12-31

898 554

1 333

906 629

844 578
03 518
25

0
938 121

1 844 750

1484
1058
1 811
4727

14 327
19 054

1 863 804

11 (40)

2022-12-31

909 711
1 543

451

426 623
115 640

1 276

1 455 269

1506 032
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Moderbolagets

Tkr

Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Reserviond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital
Obeskattade reserver

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avséittningar

Langfristiga skulder
Skulder till koncernféretag
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 21
Summa kortfristiga skulder

32

17

19

20

(APITAL OCH SKULDER

2023-12-31

100 000
2 000
102 000

128 688
-15 706
214 982

35350

1 630
1630

302 501
58 800
361 301

1161980

5197
6097

9 189
51 529

1250 541

1 863 804

2022-12-31

100 000
2 000
102 000

111 328

19 660
130 988
232 988

1046 980
4243

0

7 624

1 855

14 823
1075525

1506 032
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Ingdende eget kapital 2022-01-01
Limnad utdelning

Omforing av foregdende ars resultat
Arets resultat "
Utgaende eget kapital 2022-12-31

Ingiende eget kapital 2023-01-01

Lamnad utdelning
Arets resultat 0000
Utgdende eget kapital 2023-12-31

Aktie-
kapital

100 660

100 666

100 000

100 000

Bundna
reserver

2 000

2 000

2 000

2 090

[

rerg;x_nRvG-.--Hik.-te'mwmm}

Moderbolagets rapport éver forindringar i eget kapital

Tkr

Balanserat
resultat

107 401

~7 400
11327

111 328

Arets
resultat

-11 327
19 660
19 660

19 660

-19 660
-15 706

-15 706

13 (40)

Summa
eget kapital

220 728
-7 400

0

19 660
232 988

232 988
-2 300

0
-15706
214 982
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Fastighets Aktiebolaget Senator

Moderbolagets

Kassaflodesanalys
Tkr

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Erhallna rdntor

Erlagda réntor

Betald skatt

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode frin forandring av rorelsekapitalet
Forandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

lllll

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Forvarv av dotterforetag
Amortering av langfristiga fordringar
Kassaflode frin investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna ldn

Utbetald utdelning
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not
1

23

24

[ v I ryeYGXDRvC-Hk-temwRwA ]

2023-01-01

-2023-12-31

19 355
6 849
.60 264
3 818

13 475

755

3 867
6 026
25 077

-14 279
-417 955
23 398
-408 836

358 082

. -2 300
355 782

27977

42 304
14 327

14 (40)

2022-01-01

42 056
18 930
111

-14 488
-5 814

40795
1 633
1108
2746

5 837
49 903

7 469

-7 400
-7 400

35 034

7270
42 304
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Tkr

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen och koncernredovisningen #r uppriittad i enlighet med &rsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisnin gs.princzipema ir ofordndrade jamfort med fore gaende &r.

Intiiktsredovisning - _ _
Intékter har tagi‘ts upp t‘ill verkligt vérd‘e av vad som erhé;llits eﬂller kommer att erhﬁllas ech red’wisas i

mtakte;ma_ kan beraknas_pa_ e_t_t tlll.fbrht_hgt -sa-tt.i:

Koncernredovisning

Konsolideringsmetod

Koncernredovisningen har uppréttats enligt forvérvsmetoden. Detta innebér att forvarvade verksamheters
identifierbara tillgdngar och skulder redovisas till marknadsvérde enligt upprattad férvarvsanalys.

Overstiger verksamhetens anskaffningsvirde det beriknade marknadsvirdet av de forvintade

nettotillgingarna enligt forvirvsanalysen redovisas skillnaden som goodwill.

Dotterforetag
Koncernredovisningen omfattar, forutom moderforetaget, samtliga foretag i vilka moderforetaget direkt

eller indirekt har mer dn 50 % av rdstetalet eller pa annat sétt innehar det bestimmande inflytandet och
darmed har en ratt att utforma foretagets finansiella och operativa strategier 1 syfte att erhalla ekonomiska
fordelar.

forvawet tlll och med den tldpunkt da moderforetaget mte 1angre har ett bestammande mﬂytande over
dotterforetaget.

Transaktioner mellan koncernfiretag

Koncerninterna fordringar och skulder samt transaktioner mellan koncernforetag liksom orealiserade
vinster elimineras i sin helhet. Orealiserade forluster elimineras ocksd savida inte transaktionen
motsvarar ett nedskrivningsbehov.

Redovisningsprinciper for enskilda balansposter

Materlella anlaggnmgstlllgangar redowsas till anskaffningsviirde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Byggnader har delats upp pa komponenter nar dessa ar betydande och har visenthigt obka
nyttjandeperioder. Tillkommande visentliga utgifter aktiveras som ny komponent. Vid utbyte av
komponent utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentensi

[G/ l r?&'k’g’}(ﬂ'ﬂw#H:ké'té'm-wﬂvm.J
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Avskrivning sker linjért dver den férviintade nyttjandeperioden med hinsyn till vﬁsenﬂigt.--res-tvﬁrde.
Foljande avskrivningsprocent tillampas:

Byggnader, komponentindelat genomsnitt 2-3%
Markanlédggningar 5%
Maskiner och andra tekniska anldggningar 20%
Inventarier, verktyg och installationer 10%

Laneutgifter
De laneutgifter som uppkommer da foretaget lanar kapital kostnadsfors i1 resultatrakningen i den period
de uppstar.

Finansiella instrument
Finansiella instrument virderas utifrdn anskaffningsvdrdet, Instrumentet redovisas i balansréikningen nér

bolaget blir part i instrumentets avtalsméssiga villkor. Finansiella tillgdngar tas bort fran balansrdkningen

ndr ritten att erhalla kassafléden fran instrumentet har 16pt ut eller 6verforts och bolaget har 6verfort i
stort sett alla risker och formaner som ar forknippade med dganderatten. Finansiella skulder tas bort fran
balansrdkningen nér forpliktelserna har reglerats eller pa annat sétt upphort.

Andelar i dotterforetag

Andelar 1 dotterforetag redovisas till anskaffningsvirde efter avdrag for eventuella nedskrivningar. I
anskaffmingsvardet ingdr kopeskillingen som erlagts for aktierna samt torvarvskostnader. Eventuella
kapitaltillskott liggs till anskaffningsvérdet nir de uppkommer.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar

Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséttningstillgangar till det belopp som
forvintas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedomda osédkra fordringar.

Laneskulder och leverantorsskulder

Laneskulder och leverantrsskulder redovisas initialt till anskaffningsvérde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet irdn det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som réintekostnad Gver lanets 16ptid med hjélp av
instrumentets effektivrianta. Harigenom overensstaimmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet

och det belopp som ska aterbetalas.

anlaggnmgs_tlll_gang.ama . Nedskrwmng sker om vardenedgangen. bedoms; vara besta;ende o.c.h provas
individuellt.

Leasingavtal

Leasegivare - operationell leasing

Dé de ekonomiska risker och fordelar som #r forknippade med tillgdngen inte har Svergatt till
leasetagaren klassificeras leasmgen som operationell leasing. De fastigheter som foretaget 4r leasegivare
av redovisas som anldggningstillgdngar. Leasingavgifterna bendmns hyror och faststélls i hyreskontrakt.

Leasingavgifterna intdktsfors linjart dver leasingperioden.

Leasetagare - operationell leasing

Foretaget har endast operationella leasingavtal. Dessa redovisas som en kostnad linjért over
leasingperioden.

[G/J ryeYgXDRvC-Hk-temwRWA
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Inkomstskatter _ _ _
Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatridkningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekter redovisas i
eget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser mkomstskatt for innevarande riakenskapsar samt den del av tidigare riakenskapsérs

inkomstskatt som &nnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som giller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt
Uppskjuten Skatt ar mkomstskatt som avser framtlda rakenskapsar tlll foljd av tldl gare handelser

-och uppskjutna skattefordrmgar pa tempomra skﬂlnader som uppstar mellan bokﬁ)rda respektwe

skattemissiga virden for tillgdngar och skulder samt f6r 6vriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran géllande skattesats pa balansdagen. Effekter av
forandringar i géllande skattesatser resultatfors i den period férdndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgdng och uppskjuten skatteskuld som avséttning.

nuvardeberaknas den uppslq utna skatteskulden med ledmng av vardermgen 1 affarsuppgorelsen

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas 1 den omfattning det &r sannolikt att avdragen kan avrdknas mot framtida skattemissiga
dverskott.

_s._katte.s_kulden som 4ar han_ﬁ)rhg t_11_1 Gbe_s_k_attada reserver i model .be,lage.ts balansrajkmng_

Ersattningar till anstillda

Ersittningar till anstdllda avser alla former av ersittningar som foretaget lamnar till de anstéllda.
Kortfristiga ersattningar utgdrs av bland annat 10ner, betald semester, betald franvaro, bonus och
ersattnmg efter avslutad anstallnmg (pensmn) Kortfrlstlga ersa‘ttnmgar redowsas som kostnad och en

handelse o.ch en .tl_llfm‘htllg_ upps.kattnmg_ av belo;:pet kan g_oras

Ersiittningar till anstillda efter avslutad anstillning -
I f‘iretaget ﬁ'nns e*ndsast a’vgiftsbestﬁmda pensionsplaner. Som avgiftsbestamda planer klassificeras planer
nns forpliktelser att betala nagot ytterligare, utéver dessa

avglﬁer.

Utgifter for avgiftsbestimda planer redovisas som en kostnad under den period de anstéllda utfor de
tjdnster som ligger till grund for forpliktelsen.

[ G’/J :rer:g}{iJR-vﬂ-H'k.é-,temviﬂwﬁ._]
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K.ass aﬂﬁdezsan alys . . . - .
Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflédet omfattar endast
transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foretaget, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker
och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som #r noterade pa en marknadsplats och har
en kortare 16ptid #n tre manader frin anskaffningstidpunkten. Férindringar i spirrade medel redovisas i
investeringsverksamheten.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning |
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%) _ _
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag {6r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 2 Nettoomsattningens fordelning

Koncernen
2023 2022

Nettoomsittningen per rorelsegren _ _ _
Fastighetstorvaltning 162 604 148 869
162 604 148 869

Moderbolaget
2023 2022

Nettoomsittningen per rorelsegren
F astlghetsfervaltmng 117 971 114 813

[ [ l ryeYgKDRvG-Hk-temwRwA ]
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Not 3 Operationella leasingavtal avseende fastighetsuthyrning

Koncernen

Inom 0 1 Ar fran balansdagen 99 362
Inom 2-5 ar frin balansdagen 98 318

Koncernens hyreskontrakt avser till 64% bostéder, 34% lokaler och 2% bilplatser.

Bostadskontrakten 16per med 3 manaders uppsagningstid.

Moderbolaget

2023

19 (40)

Koncernens hyreskontrakt avseende dgda fastigheter klassificeras som operationella leasingkontrakt.
Leasingavgifter respektive leasingkontrakt bendmns nedan hyror respektive hyreskontrakt.

2022

89 897
103 523
17432
210 852

Bolagets hyreskontrakt avseende égda fastigheter klassificeras som operationella leasingkontrakt.

Leasingavgifter respektive leasingkontrakt bendmns nedan hyror respektive hyreskontrakt.

2023

Mmlmlhymr avseende ej uppsidgningsbara hyreskontrakt

Inom 0-1 &r frin balansdagen 65 760
Inom 2-5 &r frin balansdagen 55 032

Senare dn 5 ar fran balansdagen

Bostadskontrakten loper med 3 manaders uppséagningstid.

|/ | r7e¥gHoRVC-HictemvRwA

120 792

2022

67 160
55 980
2 139
125 275
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Not 4 Fastighetskostnader
Koncernen

Virme, el och vatten

Ovriga driftskostnader

Reparationer och 16pande underhall
Tomtrittsavgilder

Fastighetsskatt och fastighetsavgifter

Moderbolaget

Virme, el och vatten

Ovriga driftskostnader

Reparationer och 16pande underhall
Tomtrittsavgilder

Fastighetsskatt och fastighetsavgifter

4 rvngxBRvCHktE"“"R"m J

2023

20 346
-10 269

-16 311
-1 439
-5 103

-53 468

2023

20 (40)

2022

21472
7188
-29 350
-1 526
-4 386

-63 922

2022

-5 199
17 188
-876

-2 680
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Not 5 Arvode till revisorer

Koncernen

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens och

verkstillande direktorens forvaltning, Svriga arbetsuppgifter som det ankommer pé bolagets revisor att
ivning eller annat bitrdde som foranleds av takttagelser vid sddan granskning eller

2023 2022

Allians Revision & Redovisning AB
Revisionsuppdrag 789 76
782 276

Bringer Revision AB
Revisionsoppdmg 150 117
150 1

Moderbolaget

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens och
verkstillande direktorens forvaltning, dvriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att
utfora samt radgivning eller annat bitrdde som toranleds av iakttagelser vid sddan granskning eller

genomforandet av sddana Ovriga arbetsuppgifter.

2023 2022

Allians Revision & Redovisning AB
Revisionsuppdrag 782 776

29
27

Revisionsuppdrag

o
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Not 6 Leasing, leasetagaren
Koncernen

Arets leasingkostnader avseende operationella leasingavtal uppgér till 470 tkr (424 tkr).
Tomtrittsavgilder ingar darutdver 1 fastighetskostnader och rsp_eciﬁt:eras_ i not 4.

Framtida leasingavgifter, for icke uppsigningsbara leasingavtal, forfaller till betalning enligt foljande:
2023 2022
Inom ett ir | 500 424
Senare dn ett 4r men inom fem ar 375 742
Senare &n fem &r 0 0
875 1 166
Moderbolaget

Arets leasingkostnader avseende operationella leasingavtal, uppgér till 470 tkr (424 tkr).
Tomtrittsavgélder ingar dédrutover i fastighetskostnader och specificeras i not 4.

Framtida leasingavgifter, for icke uppsdgningsbara leasingavtal, forfaller till betalning enligt foljande:
2023 2022

Inom ett &r 500 424
Senare dn ett ar men inom fem ar 375 742

Senare dn fem ar 0 0
875 1 166

{ S/J ryeYgXDRvC-Hk-temwRwA }
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Not 7 Anstillda och personalkostnader
. Koncernen
o 2023 2022
) Medelantalet anstillda
=y Kvinnor 1 1
e Main

N

Loner och andra erséittningar
Styrelse och verkstdllande direktor
Ovriga anstallda

Sociala kostnader
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala loner, ersidttningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Konsfﬂrdelmng bland ledande befattningshavare

Andel kvmnor i styrelsen

Moderbolaget

Medelantalet anstillda
Kvinnor
Man

Loner och andra ersittningar
Styrelse och verkstillande direktor
Ovriga anstillda

Sociala kostnader
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal

.-pensmnsknstnader

Konsfordelning bland ledande befattningshavare
Andel kvinnor 1 styrelsen
Andel mén 1 styrelsen

[ v ] ryeYgXDRVC-HK-temvRWA

566
2415
2 981

828

828

566

2.415
2981

828

828

966
2294
3260

825
825

0%
100 %

2022

066
3260

825
825

4085

0%

100 %
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Not 8 G-Wigga_: rinteintikter och liknande resultatposter

L

202407

Koncernen

Ovriga rinteintikter

2023

790
790

2022

235

Moderbolaget
2023 2022

Rénteintdkter fran koncernforetag 6279 U
Ovriga réinteintékter 570 111
6 849 111

Not 9 Riintekostnader och liknande resultatposter
Koncernen
2023 2022

Ovriga rintekostnader -67 899 -18 728
-67 899 -18 728

Moderbolaget
2023 2022

Réntekostnader till koncernforetag -8 473 0
Ovriga riantekostnader -53 262 -15 088
-61 735 -15 088

ryeYgXDRvC-Hk-temivRWA ]
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Not 10 Aktuell och uppskjuten skatt

Koncernen
2023 2022

Skatt p4 drets resultat

Aktuell skatt -8 139 7 105
Uppskjuten skatt i obeskattade reserver -2 406 =789
Uppskjuten skatt pa temporira skillnader 1221 1137
Totalt redovisad skatt -9 324 -6 757

Avstimning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt gidllande skattesats
Ej avdragsgilla kostnader

Ej avdragsgilla negativa rintenetton

Ej skattepliktiga intéikter

Virdering av uppskjuten skatt pa
tempordéra skillnader vid forviry av
dotterforetag

Justering avseende skatter for foregiende

ar
Riéttelse av skattedel i obeskattade

reserver -
Andrad princip avseende uppskjuten skatt

pa nedskrivning av kundfordringar
Fordndring av skatteméssiga underskott
som e) utnyttjas som underlag for

uppskjuten skatt
Ovrigt _
Redovisad effektiv skatt

Procent

20,60

[WJ ryeYogXDRvG-Hk-~temwRwA

2023

Belopp

-3 441

-79

-30)

709
98
360

Procent

2022

Belopp
23033

4745
=106
257
257
2016
-301

335

-6 757
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Moderbolaget

Skatt pé arets resultat

Aktuell skatt

Uppskjuten skatt pa temporéra skillnader
‘Totalt redovisad skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt gillande skattesats

Ej avdragsgilla kostnader

Ej avdragsilla negativa rintenetton
Ej skattepliktiga intékter

Justering avseende aktuell skatt for
tidigare ar

pa nedskrivning av kundfordringar
Ovrigt

Redovisad effektiv skatt

Procent

o

ryeYgXDRvC-Hic-temwRwA }

2023

-11 243

2316
.39

-6 890

257

-4 463

0
-107

2023

920

-4 463

20,60

26 (40)

2022

-5 677
1 008

-4 669

2022

Belopp
24 329

144
335

103
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Not 11 Byggnader och mark
Koncernen

Ingdende anskaffningsvérden
Inkdp
Forsdljningar/utrangeringar
Omklassificeringar
Forvarv dotterforetag

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Forvirv dotterforetag

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde
Bokfort virde byggnader
Bokfort viarde mark

Moderbolaget

Ingdende anskaffningsvirden
Ink6p
Forsiljningar/utrangeringar
Omklassificeringar

Utfg_ﬁende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Forsdljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgadende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Bokfort virde byggnader
Bokfort virde mark

ryeYgXDRvC-Hk-temwRwWA

2023-12-31

560 540
2 296 945

-216 501

700
-34 680

112 593

-263 074
2 033 871

731 217

2 033 871

2023-12-31

1051 138

0

700
7936

-141 427

700

-19 093

-159 820

613 499
285 055
898 554

2022-12-31

1704 744
4129
=300

16 083

0

1724 656

-185 013
300

-31 788
-216 501

1508 155

1 080 882
427273
1508 155

2022-12-31

1034116
-300

13 819
1051138

-122 973
300

-18 754
-141 427

909 711
624 656

285 055
909 711
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Not 12 Forvaltnmgsfastlgheter

Koncernen
2023-1231  2022-12-31

Uppgifter om forvaltningsfastigheter
Redovisat virde 2033 871 1508 155
Verkligt virde 4 000 000 3700 000

Beriknat verkligt virde per balansdagen utgér frén en vérdering per 2023-03-31 utford av Cushman &
Wakefield AB enligt direktavkastningsmetoden som dr baserad pa normaliserade driftnetton som ar

dividerade med bedo':mda marknadsmassiga direktaVkasmi'ngkarav Vikta‘t direktavkastningskrav
% for att spegla vardenedgangen fran vardermgstldpunkten tlll och med balansdagen De fas”tlgheter SO
forvirvats efter vérderingstidpunkten har vérderats till 6verenskomna fastighetsvérden i forvérvsavtalen.

Moderbolaget
2023-12-31 2022-12-31

Uppgifter om forvaltningsfastigheter
Redovisat virde 898 554 209 71 1
Verkligt virde 2 600 000 2 800 000

Berdknat verkligt virde per balansdagen utgar fran en vardering per 2023-03-31 utférd av Cushman &
Wakefield AB enligt direktavkastningsmetoden som ar baserad pa normaliserade driftnetton som ar

dividerade med bedémda marknadsméssiga direktavkastningskrav. Viktat dlrektavkastnmgskrav

bedémdes vid denna tidpunkt till mellan 2,11 och 5,47 %. Virdena har justerats ner med i genomsnitt 8

% for att spegla virdenedgingen fran varderingstidpunkten till och med balansdagen.

Not 13 Maskiner och andra tekniska anlidggningar
Koncernen -
2023-12-31 2022-12-31

Ingaende anskaffningsvirden 4 176 3712
Inkop 2 601 464

Forsdljningar/utrangeringar -1 698 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 5079 4176

Ingdende avskrivningar -2 607 -2 311
Forsiljningar/utrangeringar 1 698 0

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

v

ryeYgXDRvC-Hk-temwRWA ]

-560
-1 469

3610

-296

=2 607
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Moderbolaget

Inkop
Forsdljningar/utrangeringar

Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Forsdljningar/utrangeringar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade ayskrivningar

Utgdende redovisat viirde

2023-12-31

o3

2240

-819

175
263
907

1333

29 (40)

2022-12-31

] 898
464
0
2362

-644
0
819

Not 14 Pigiende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliiggningstillgingar

Koncernen

Ingéende anskaffningsvirden
Inkop
Omklassificeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgdende redovisat virde

Ingaende anskaffningsvérden
Inkop
Omklassificeringar

Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgdende redovisat virde

ryeYgRDRvC-HK-temwRwWA

2023-12-31
609

19 891

-12 349

8 151

8 151

2023-12-31

451

14 227
-7 936
6 742

6 742

12 578
4114
-16 083
609

609

10 769
-13 819
451

451
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Not 15 Andra langfristiga fordringar
Koncernen

Ingdende anskaffningsvéirden
Avgéende fordringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Moderbolaget

Ingdende anskaffningsvirden
Avgaende fordringar

Utgiaende ackumulerade anskaffningsvarden

Utgiende redovisat virde

Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Koncernen

Upplupen utdelning allframtidsforsikring
Forutbetalda forsikringspremier
Forutbetalda fastighetskostnader

Ovriga forutbetalda kostnader

Moderbolaget

Upplupen utdelning allframtidsfoérsiakring
Férutbetalda forsakringspremier
Forutbetalda fastighetskostnader

Ovriga forutbetalda kostnader

¥/ | ryeVgXDRvC-Hk-temwRwA

2023-12-31

1276
-1 276
0

2023-12-31

1276
o] 276
0

0

2023-12-31

678

546

0
713

1937

437
0
1811

30 (40)

2022-12-31
1276

0

1276

1276

2022-12-31

2022-12-31

0
194
342

1003

410
193
342
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Not 17 Antal aktier och kvotvirde
Koncernen

Aktier, ¢j uppdelade pé aktieslag

Moderbolaget

Aktier, ¢j uppdelade pé aktieslag

Not 18 Uppskjuten skatteskuld
Koncernen

Temporira skillnader

2022-12-31
Temporira skillnader

Temporira skillnader avseende fastigheter
Ovriga temporéra skillnader
Obeskattade reserver 1 koncernforetagen

Forandring av uppskjuten
skatt

Belopp vid
drets ingang

Temporara skillnader
avseende fastigheter

Obeskattade reserver i
koncernforetagen

4222
Ovriga temporira skillnader 780

-8 077
-11 519

Uppskjuten
skattefordran

973

Uppskjuten
skattefordran

780

Redovisas i
resultatrak.

1 028

193

-2 406
-1 185

{ [V | ryeYgXDRvC-Hk-temwRwA J

Antal
aktier
1 000 000
1 000 000

Antal
aktier
1 000 000
1000 000

skatteskuld

-15 175

-10 612
-25 787

skatteskuld
4222

Forvirv av
dotterforetag

-11 981

-129
-12 110

31 (40)

Kvot-
varde
100

_.qut..
virde
100

Netto

-4 222
780

-8 077
-11 519

Arets utging

15175
973

-10 612
-24 814
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Moderbolaget

2023-12-31
Temporira skillnader

Temporira skillnader avseende fastigheter
Ovriga tempordra skillnader

2022-12-31
Temporira skillnader

Temporira skillnader avseende fastigheter
Ovriga temporéra skillnader

Forindring av uppskjuten skatt

Temporira skillnader avseende fastigheter
Ovriga temporéra skillnader

Koncernen

Not 19 Langfristiga skulder

Forfaller senare dn fem 4r efter balansdagen

Skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Moderbolaget

Forfaller senare idn fem 4r efter balansdagen
'Sik.ul_'dxe;r' till kﬁncemfdreJtag_.
Ovriga skulder

Uppskjuten
skattefordran

973
973

Uppskjuten

skattefordran

780

780

Belﬁpp vid

arets ingang
-3 330

780

-2 550

[G/ :! ryeYgXDRvC-Hk-temwRwA ]

Uppskjuten
skatteskuld

-2 603

2 603

Uppskjuten
skatteskuld
-3 330

-3 330

Redovisas i
resultatrak.

193

2023-12-31

<

2023-12-31

302 501

0

302 501

32 (40)

B.:e?lop'p- vid
rets utging

973
-1 630

2022-12-31

2022-12-31

168 219

0

168 219
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Not 20 Skulder till kreditinstitut
Koncernen

33 (40)

Koncernens 1an forfaller till storsta delen till betalning under 2024 och merparten klassificeras dirfor
som kortfnstlga Ur koncernens perspektiv ses dock lanen som langfristiga eftersom dessa forvintas

fornyas.

Skulder till kreditinstitut, langfristig del
Skulder till kreditinstitut, kortfristig del

Totala skulder till kreditinstitut

Moderbolaget

2023-12-31

96 750
1561 040
1657 790

perspektlv ses dock lanen som langfrlstlga eftersom dessa fervantas fomyas

Skulder till kreditinstitut, langfristig del
Skulder till kreditinstitut, kortfristig del

Totala skulder till kreditinstitut

Forutbetalda hyresintikter
Upplupna l6ner och sociala avgifter
Upplupna rintekostnader

Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Koncernen

Upplupna lagfartskostnader vid fastighetsforviry

Ovriga upplupna kostnader

Moderbolaget

Forutbetalda hyresintékter
Upplupna 16ner och sociala avgifter
Upplupna rantekostnader

| b lbalrtit

[ G’/J ryeYgXDRVC-Hk-temwRwA ]

2023-12-31

0O
1161 980

1161980

2023-12-31

17 816
88
2670

10 284

3 886
34744

2023-12-31

114732

88

2 190

2792
16 549

2022-12-31

2022-12-31

0
1046 980
1 046 980

2022-12-31

15 678
92

1 004
0
3079
19 853

2022-12-31

11 705
92
719
2307
14 823
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Not 22 Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Koncernen

Avskrivningar

Moderbolaget

Avskrivningar

Not 23 Betalda skatter
Koncernen

Inkomstskatt

Fastighetsskatt och fastighetsavgift (ingar i rorelseresultatet)

Totalt betalda skatter

Moderbolaget

Inkomstskatt

Fastighetsskatt och fastighetsavgift (ingér i rorelseresultatet)

Totalt betalda skatter

2023-12-31

35 238
35238

2023-12-31

19355

19 355

2023-12-31

-5 080
-5 103
-10 183

2023-12-31

-3 818
3172

34 (40)

2022-12-31

2022-12-31

18 930
18930

2022-12-31

-7 824
-4 385
-12 209

2022-12-31

-5 814
-2 670
=8 484
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Koncernen

Likvida medel
Banktillgodohavanden

Moderbolaget

Likvida medel
Banktillgodohavanden

Moderbolaget

Under dret har inga koncerninterna inkp eller forséljningar dgt rum.

Moderbolaget

Avsittning till periodiseringsfond
Aterforing fran periodiseringsfond
Mottagna koncernbidrag

Not 27 Andelar i koncernforetag
Moderbolaget

Inkop
Aterbetalda aktiedgartillskott
Lamnade aktiedgartillskott

Not 25 Inkép och forsiljning mellan koncernfiretag

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgdende redovisat virde

[ G/I ryeVgXDRvC-Hk-temwRwA }

2023-12-31

45 047

45 047
2023-12-31

14 327
14 327

-8 600

890
-7 710

2023-12-31

426 623

0

5 000

844 578

35 (40)

2022-12-31

86 240
86 240

2022-12-31

2022

-9 250
6 500

-2 750

2022-12-31

426 723

()
-100
0
426 623

426 623
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Not 28 Specifikation andelar i koncernforetag
Moderbolaget

Namn

Senator Forvaltning AB
Senator Forvaltning 1 AB
Senator Real Estate Capital
AB

Kapital-

andel
100%
100%

100%

Rostratts-
andel
100%
100%

100%

Antal
andelar
100 000

100 000

100 000

10 000

Bokiort
varde
100
100

100

94 979

Senator Estate Forvaltning AB 100% 100%

Fastighets AB Stockholm 1d6

1

Fastighets AB Stockholm

Svardso | 100% 100% 500 92 326

Fastighets AB Stockholm

Séven | 100% 100% 500 21909

Fastighets AB Stockholm

Mosaiken 4 100% 100% 500 95226

Fastighets AB Stockholm

Biverholmen 8 100% 100%

Fastighets AB Sthim

Pérontriadet 12 100% 100% 1 500 130 057

Fastighets AB Sthim Fegen 1 100% 100% 100 000 74 598

Fastighets AB Sthlm

Forgyllda Biagaren 3 100% 100%

Fastighets AB Sthim

Silverseglet 100% 100% 7 500 50 731
844 578

100% 100% 500 126 783

100 000 100

100 600 157 569

Org.nr Siite
556759-0319 Stockholm
559040-1716 Stockholm
559040-1682 '
556660-5506

Senator Forvaltning AB

Senator Férvaltning | AB

Senator Real Estate Capital AB
Senator Estate Forvaltning AB
Fastighets AB Stockholm Ido 1
Fastighets AB Stockholm Svirdso
| 559099-4181
Fastighets AB Stockholm Sdven 1 559231-4008
Fastighets AB Stockholm
Mosaiken 4

Fastighets AB Stockholm
Biverholmen &

Fastighets AB Sthim Pérontradet
12 556248-1423
Fastighets AB Sthlm Fegen 1 559404-6087
Fastighets AB Sthlm Forgyllda

Bigaren 3 559404-6103
Fastighets AB Sthim Silverseglet 556190-1041

Stockholm
Stockholm

Stockholm
Stockholm
559331-7182 Stockholm
559306-0030  Stockholm

Storc;::kh@lm
Stockholm

Stockholm
Stockholm

Uppgift om eget kapital och resultat i dotterbolagen har utelimnats enligt ARL 5 kap 30 § andra stycket

I ! ry}e\'_gmﬁ-sfc#lf!k‘-temwﬂwﬂ;]
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Fastighets Aktiebolaget Senator
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Not 29 Fordringar hos koncernforetag
Moderbolaget _
2023-12-31

Ingaende anskaffningsvirden 115 640
Tillkommande fordringar 0
Avgiende fordringar 22 122
Utgdende ackumulerade anskaftningsvarden 93 518

Utgaende redovisat virde 93 518

Not 30 Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag
Moderbolaget
2023-12-31

Ingdende anskafiningsvarden 25
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 25

Utgdende redovisat viirde 25

Not 31 Specifikation andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag
Moderbolaget
Kapital- Rostritts- Antal
Namn andel andel andelar
Fastighets AB Sthim
Béverholmen 10 50% 50% 2 500

Org.nr Siite
Fastighets AB Sthim _ I
Bédverholmen 10 559317-4856 Stockholm

Uppgift om eget kapital och resultat har uteldimnats enligt ARL 5 kap 30 § andra stycket 2.

.rye.ﬁ‘{g-xDR#_B%-H-kj-.temwmm- _
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115 540

100
0
115 640

115 640

2022-12-31

25

;
25

Bokfort
varde
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Not 32 Disposition av vinst eller forlust

Moderbolaget

Forsi ag till vin StdiSp osition

Styrelsen foreslér att till forfogande stdende vinstmedel:

balanserad vinst
arets forlust

disponeras sa att
till aktiedgare utdelas
1 ny rakning Gverfores

Not 33 Obeskattade reserver
Moderbolaget

Periodiseringsfond 2019
Periodiseringsfond 2020
Periodiseringsfond 2021
Pertodiseringsfond 2022
Periodiseringsfond 2023

Uppskjuten skatt avseende obeskattade reserver

Not 34 Eventualférpliktelser

Borgensétagande till forman for koncernforetag

[y rye\'yxnmc-'ﬁk__-*t:emwﬂm]

2023-12-31

600

112 382

112 982

2023-12-31

2023-12-31

495 810
495 810

2022-12-31

4400
6 100
7 000
9 250

0
26 750

5510

2022-12-31

249 750
249 750
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Not 35 Stillda sikerheter

Koncernen
2023-12-31 2022-12-31

For egna skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar 1 604 370 1320100
Andelar i koncernforetag 207 745

1812115 1320 100

Fastighetsinteckningar om 236 179 (216 000) tkr 4r ej pantsatta och disponeras av koncernen i eget
férvar eller som dverhypotek. -

Moderbolaget
2023-12-31 2022-12-31

For egna skulder till kreditinstitut --
Fastighetsinteckningar 1 117 980 I 050 100
Andelar 1 koncernforetag 208 300 0

1326 280 1 050 100

Fastighetsinteckningar om 11 120 (8 000) tkr &r ej pantsatta och disponeras av moderbolaget i eget forvar

eller som Overhypotek.

[ (V/ | ryeYgXDRvC-Hic-temwRwA |
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Fastighets Aktiebolaget Senator
Org.nr 556363-40353

Stockholm den 12 juli 2024

Jan Fredegﬁrd .
Verkstdllande direktor

Vér revisionsberittelse har limnats den 12 juli 2024

UIf Strauss

Auktoriserad revisor

Goran Bringer
Godkénd revisor

ryeYgXDRvC-HK-temwRwA ]
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Revisionsberittelse

Till bolagsstamman i Fastighets Aktiebolaget Senator

Orp.nr 556363-4053

Rapport om drsredovisningen och koncernredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen och koncernredovisningen for Fastighets Aktiebolaget Senator for ar 2023.

2023 12 31 och av dessas ﬁnan31ella resultat och kassaﬂode f’or aret enllgt arsredowsmngslagen

Férvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens och koncernredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker dédrfor att bolagsstimman faststiller resultatrakningen och balansrikningen for moderbolaget och
koncernen. '

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vért ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende 1 forhallande till moderbolaget
och koncernen enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrickliga och ndamadlsenliga som grund for véra uttalanden.

uppl attas ach att de ger en rattvlsande blld enllgt arsredcmsnmgslagen Styrdsen och verkstallande dlrektoren ansvarar
aven f‘m den mtema kentmll som de bedomel ar nadvandlg f‘or att uppratta en ar ST edowsnmg GCh kenceml edovisning

bedemnmgen av bolagets Gch kencemens fonnaga att fortsatta Verksamheten De upplyser nér sa ar tlllampllgt om
forhallanden som kan paverka férméagan att fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift.

Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen och verkstillande direktdren avser att likvidera bolaget,
upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar
Vara mél 4r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredowsmngen och koncernredovisningen som helhet

inte innehaller ndgra vésentliga felaktlgheter vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
lewsxonsberattelse som mnehaller vdra uttalanden lellg sakerhet ar en hog gl ad av sakerhet men ar mgen garantl f“or

om en sadan ﬁrms Felaktlgheter kan uppsta pa gmnd av oegenthgheter eller mlsstag ech anses vara vasenthga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i

irsredovisningen och koncernredovisningen.

www. _r.ew_sm_mnspektm_nen .Se/rev_lsorns_ansvar Denn'a beskrlvnmg_ar en del av 1;aews_le_nsbcrattelsen,

Fastighets Ajtiebalasat Capotar Oea5e856363-4053
| G’f HyOUmPCuC-SJquDCvG |
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utbver var revision av arsredovisningen och koncernredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens och
verkstillande direktérens forvaltning for Fastighets Aktiebolaget Senator for rikenskapsaret 2023 samt av forslaget till

dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamiman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens

ledamot och verkstillande direktoren ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Vért ansvar enligt denna beskrivs nidrmare 1 avsnittet

Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige och

har i 8vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Det ar styrelsen som har ansvaret f‘er f‘@rslaget tl“ dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen dr férsvarlig med hénsyn till de krav som
bolagets och koncernens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pé storleken av moderbolagets och koncernens

egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar f0r bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat
att fortlopande bedoma bolagets och koncernens ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokioringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter 1 6vrigt kontrolleras pa ett

betryggande sétt. Verkstillande direktoren ska skota den 16pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och
anvisningar och bland annat vidta de atgirder som dr nédvindiga for att bolagets bokforing ska fullgoras 1

overensstammelse med lag och for att medelsforvaltningen ska skotas pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mél betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vért uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhimta
rew.gmnsbems for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot eller verkstillande
direktoren i ndgot visentligt avseende:

- foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
bolaget, eller

- pa nagot annat sitt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, 4rsredovisningsiagen eller bolagsordningen.

Sveuge alltld kammfn att upptac:ka atgardei eller fbrsummelser som kan ﬁ)l anleda ersattnmgsskyldlghet mot bolaget
eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pd Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar, Denna beskrivning ér en del av revisionsberittelsen.

a5£56363-4053

HyOUmPCVC-SJq8mDCYC
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Anmdrkningar
Arsredovisningen har inte upprittats i sddan tid att det varit mdojligt att, enligt 7 kap. 10 § aktiebolagslagen, hélla
arsstimma inom sex manader efter rikenskapsarets utgang.

Arsredovisningen har i strid med 8 kap. 2 § arsredovisningslagen ldmnats till oss senare én sex veckor fore ordinarie
bolagstdmma,

Stockholm den 12 juli 2024

Ulf Strauss o - Goran Bri-nrg-Eﬁr
Auktoriserad revisor Godkiind revisor
Allians Revision & Redovisning AB Bringer Revision AB

Fastighets Ajtichelasat Qanatae Oea ne £§56363-4053
[/ | HyOUmPCvC-SJq8mbCvC
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