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ARSREDOVISNING
for

ALM 2 Bostadsgaranti AB

Org.nr. 559229-3061

Styrelsen far hiirmed avliimna arsredovisning for rikenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31

Innehall Sida
- forvaltningsberittelse 2
- resultatrikning 4
- balansrikning 5
- noter F,
- underskrifter 7

Undertecknad styrelseledamot 1 ALM 2 Bostadsgaranti AB intygar hiirmed, dels att denna kopia av arsredovisningen Sverensstimmer
med originalet, dels att resultat- och balansriikning faststéllts pa arsstdmma den 9 juni 2023.
Stdmman beslot tillika godkénna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Stockholm 2023-06-09
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ALM 2 Bostadsgaranti AB
Org.nr. 559229-3061

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

VYerksamheten

Allmiant om verksamheten
Bolaget ska direkt eller genom dotterbolag dga och forvalta aktier och fastigheter samt bedriva dirmed forenlig verksambhet.

Bolaget har under aret bytt namn fran SNB Héggvik Fastighets 3 AB till ALM 2 Bostadsgaranti AB.

Bolaget dger ldgenheter som har kOpts in fran Bostadsrittsforeningen The BRiCK Terra, org.nr. 769627-3239, Bostadsrittsforeningen
Ekebyn, org.nr. 769635-4898 och Bostadsrittsforeningen Parkstaden i Racksta, org.nr. 769627-4179, da dessa ldgenheter ej var salda

vid éverlamnandet av fastigheterna till bostadsrittsforeningarna. Bolaget hade vid arets ingang 11 ldgenheter och vid arets utgang 6
lagenheter.

Bolaget erhiller sina intiikter genom att sélja ligenheterna de har i lager.
Bolagets site ir 1 Stockholm.

Visentliga hindelser under riikenskapsaret

Aktiviteten pa bostadsmarknaden var i borjan av aret god men under andra halvaret da frimst rianteldget forandrades miirktes en
minskning 1 forséljningen. Med anledning av det fordndrade rénteldget blev bankerna mer restriktiva med finansiering, vilket
forsvarade fOr bolaget att avyttra sitt lager av bostadsriitter. Bankernas restriktiva forhallningssitt tillsammans med andra faktorer, till
exempel Okad inflation, har medfort fallande bostadspriser och bolaget har dirmed, utifran en extern marknadsvérdering, justerat ner
vérdet pa sitt lager av bostadsritter.

Nedskrivningen uppgar till 1 145 000 k.

Flerarsoversikt

2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning 19 927 149 12 521 796 0 0
Resultat efter finansiella poster -952 972 -876 263 -6 795 414 -10 403
Soliditet (%) 4,34 1,24 0,15 08,75

Definitioner av nyckeltal, se noter

Under aret har bolaget salt ldgenheter vilket gor att omséttningen har okat.

Foridndringar i eget kapital

Aktiekapital Ovrigt fritt eget Arets resultat  Summa fritt

kapital eget kapital

Belopp vid arets ingang 50 000 1 376 263 -876 263 500 000
Erhallna aktiefigartillskott 2 000 000 2 000 000
Resultatdisposition enligt beslut av arsstimma: -876 263 876 263 0
Arets resultat 952 972 ~952 972
Belopp vid arets utgang 50 000 2 500 000 -952 972 1 547 028

Transaktion 09222115557492587467
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ALM 2 Bostadsgaranti AB
Org.nr. 559229-3061

Resultatdisposition

Medel att disponera:

Balanserat resultat 2 500 000

Arets resultat -932 972
1 547 028

Forslag till disposition:

Balanseras 1 ny rikning 1 547 028
1 547 028

Betridffande bolagets resultat och stéllning 1 ovrigt hiinvisas till efterféljande
resultat- och balansridkningar med tillhérande noter.

-i.__ ﬂV?
i Signerat JA, JS, 1B, MW
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ALM 2 Bostadsgaranti AB

Org.nr. 559229-3061

RESULTATRAKNING

Rorelseintikter, lagerforandringar m.m.

Nettoomsittning

Summa rorelseintiikter, lagerforindringar m.m,

Rorelsekostnader
Ravaror och fornddenheter
Ovriga externa kostnader
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Riéntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Transaktion 09222115557492587467

f‘i‘% ay 7

Not

2022-01-01
2022-12-31

19 9277 149

19 927 149

-20 666 266
-213 848

2021-01-01
2021-12-31

12 521 796

-20 880 114

-952 965

-/

12 521 796

-13 301 300
-96 759

-7
-952 972

-952 972

Signerat JA, 15, 1B, MW

-952 972

-13 398 059

-870 263

0
0
-876 263

-876 263

-876 263




ALM 2 Bostadsgaranti AB

Org.nr. 559229-3061

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Omsiittningstillgangar

Pagaende arbeten
Firdiga varor och handelsvaror
Summa varulager

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kkortiristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Transaktion 09222115557492587467

2022-12-31
Not

23 795 000

2021-12-31

43 740 000

23 795 000

11745 000
50 037
11 795 037

1138 033
1 138 033

36 728 070

36 728 070

S av 7/

43 740 000

0
30 305

50 305

415 390

Signerat JA, JS, IB, MW

415 390

44 205 695

44 205 695



ALM 2 Bostadsgaranti AB

Org.nr. 559229-3061

BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder
Leveranttrsskulder
Skulder till koncernforetag

Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Transaktion 09222115557482587467

Not

Had av 7

2022-12-31

50 000

50 000

2 500 000
-952 972

2021-12-31

50 000

1 547 028

1 5397 028

1 486
35127 529
2 027

Signerat JA, J5, 1B, MW

35 131 042

36 728 070

50 000

1376 263
-876 263

500 000

550 000

2 889
43 652 027
179

43 655 695

44 205 695
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ALM 2 Bostadsgaranti AB
Org.nr, 559229-3061

NOTER

Not1l Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allminna rad (BENAR
2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Ovriga noter
Not 2  Koncernforhallanden

Bolaget dr ett helédgt dotterforetag till ALM Smaa Bostad AB, org.nr. 559158-4361, med séte 1 Stockholm.
Overgripande koncernredovisning upprittas av: ALM Equity AB, org.nr. 556549-1650, med séte 1 Stockholm.

Not3  Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Stockholm

Joakim Alm Mathilda Wahlberg
Styrelseordforande Styrelseledamot

John Sj6lund
Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har lamnats den 2023.

Ernst & Young AB

Ida Brandt
Auktoriserad revisor

263 Jav7
(@} Signerat JA, JS, 1B, MW
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Building a better
working world

Revisionsbherattelse

Till bolagsstamman i ALM 2 Bostadsgaranti AB, org.nr 559229-3061

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for ALM 2
Bostadsgaranti AB for ar 2022-01-01 - 2022-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningsiagen och ger eni alla vasentliga avse-
enden rattvisande bild av ALM 2 Bostadsgaranti ABs finansiella
stalining per den 31 december 2022 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-
berdttelsen &r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstémman faststdller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till ALM 2 Bostadsgaranti
AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild eniigt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de beddmer ar nddvandig for att uppratia en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstagq.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets férmaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa ar tilldmpligt, om forhailanden som kan
paverka férmagan att fortsitta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att l[dmna en revisionsbheratteise som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vintas paverka de ekonomiska beslut som anvédndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedtmer vi riskerna for vdsentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsat-
garder bland annat utifran dessa risker och inh&mtar revi-
sionsbevis som &r tilirdckliga och d&ndamalsenliga for att
utgéra en grund foér vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vdasentlig felaktighet {ill foljd av oegentlig-
heter dr hdgre dn f6r en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontrolft som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn tilf om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen,

e utvérderar vilampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskatiningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar,

e drarvienslutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprdttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberéttelsen  fasta  uppmérksamheten  pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram iill datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida handelser eller forhallanden gora att ett bolag
inte langre kan fortsatta verksamheten.

o utvarderar vi den évergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hédndelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksd informera om betydelsefuila iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den

interna kontrolien som vi identifierat.

Penneo dokumentnyckel: FEW4X-WY86M-T4TLI-4IMEZ-NEZNM-BAKQW
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

UtGver var revision av arsredovishingen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning av ALM 2 Bostadsgaranti AB
for ar 2022-01-01 - 2022-12-31 samt av forslaget il

dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tilistyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget 1 forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi r oberoende i foérhallande till ALM 2 Bostadsgarant
AB enligt god revisorssed i Sverige och hari 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller foriust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlbpande bedéma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaliningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttatande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

» féretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

» pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, dar att med rimlig grad av sakerhet beddoma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alitid kommer att upptécka atgérder eller férsummelser som
kan foranleda ersatiningsskyldighet mot boiaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdoéme och har en professioneailt
skeptisk instadllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och foérslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebadr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgérder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteqg och dverirddelser
skulle ha séarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgédrder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttatande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm det datum som framgar av elekironisk signering.

Ernst & Young AB

|da Brandt
Auktoriserad revisor

2 (2)
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