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FASTSTALLELSEINTYG

Jag intygar att resultatrakningen och balansrakningen har faststéllts pa arsstamma 2026-05-04.
Arsstamman beslot att godkinna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehallet | dessa elektroniska handlingar 6verensstammer med originalen och att originalen
undertecknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Elektroniskt underskriven av
Lars Magnus Andersson, Styrelseledamo
2026-05-10




Besgab Havrepiren AB
Org.nr. 552066-8835

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK.
Verksamheten

Viktiga forhallanden och vasentliga handelser

Bolaget har under aret bytt namn fran Sandviksvassen 3 Fastighets AB till Besgab Havrepiren AB.

Verksamhetens art och inriktning

cet har under aret avyttrats till Besqab Holding XXIV AB, org nr 559358-4526 med sate | Stockholm.

Foretaget skall dga, forvalta och utveckla fast och 165 egendom samt bedriva darmed forenlig verksamhet.

Bolaget ager fastigheten Kungsangen 22:8.

Sate
Foretagets sate ar 1 Stockholm.

Agarforhallanden

Bolaget ar ett helagt dotterboalg till Besgab Holding XXIV AB, org nr 559358-4526 med sate | Stockholm. |

upprattas av Besgab AB (publ), org nr 556699-1088 med sate | Stockholm.

Flerarsoversikt

Beloppen i Flerarsdversikt visas | KSEK

2025
Nettoomsattning O
Res. efter finansiella poster ~-316
Soliditet (%) 3,52

Definitioner av nyckeltal, se noter

Forandringar | eget kapital

Belopp vid arets ingang
Balanseras i ny rakning

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Aktiekapital
50 000

2023

-817
2,6

resultat

22 802 235

-22 086 434

2022

-382
1,6

Arets resultat

-22 086 434
22 086 434
-4 759

Koncernredovisning

Summa eget
kapital

765 801

[}
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Besgab Havrepiren AB
Org.nr. 552066-8835

Resultatdisposition

Forslag till disposition av bolagets vinst

halanserad vinst
arets forlust

Styrelsen foreslar att
I ny rakning éverfores

Betraffande bolagets resultat och stallning 1| ovrigt hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrakningar med tillhdrande noter.
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Besgab Havrepiren AB
Org.nr. 552066-8835

RESULTATRAKNING

Rorelsens kostnader

Ravaror och férnGdenheter
Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resuitat

Arets resultat

Not

Sidad av 8

2025-01-01
2025-12-31

-65 961

~147

2024-12-31

0
-55 045
-500

-20 876 839

-20 676 839

~238
-1 209 357

-250 336

-316 444

-316 444

311 685

~1.2)9 593

-22 086 434

22 086 434

0

-4 759

-22 086 434



Besgab Havrepiren AB
Org.nr. 552066-8835

BALANSRAKNING
TILLGANGAR
Omsattningstillgangar

Varulager m.m.
Exploateringsfastigheter

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernféretag

Ovriga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2025-12-31
Not

21 591 561

21 571 561

125 000
0

2024-12-31

16107 721

16 107 721

0
20822 000
498

4075 543

21 592 104

21592 104
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Besgab Havrepiren AB
Org.nr. 552066-8835

Bundet eget kapital
Aktiekapital 50 000 50 000
50 000 50 000

Fritt eget kapital
Balanserat resultat 715 801 272 802 235
Arets resultat -4 759 -22 086 434

711042 /7153801

Summa eget kapital 761 042 /765 801

Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld 0 111 485

Summa avsattningar 0 311 685

Kortfristiga skulder

Skulder till koncernforetag 20 688 462 35 699 453
Aktuella skatteskulder 142 600 /6 640
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 0 716 640

Summa kortfristiga skulder 20 831 062 35852 /33

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 21592104 36 930 219
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Besgab Havrepiren AB
Org.nr. 552066-8835

Not1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen dr upprattad i enlighet med 3rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Bolaget har klassificerat Omsattningstiligangarna Pagaende arbeten samt Projektfastigheter som en ny gemensam
rubrikrad som benamns Exploateringsfastigheter under Omsattningstillgangar.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovriga tilledngar, avsattningar och skulder
Ovriga tillgdngar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Intaktsredovisning
Inkomsten redovisas till det verkliga vardet av vad som erhdllits eller kommer att erhallas. Foretaget redovisar darfér

inkomsten till nominellt varde (fakturabelopp) om ersittningen erhalls i likvida medel direkt vid leverans. Avdrag gors
for lamnade rabatter.

Varulager
Varulagret ar varderat till det lagsta av anskaffningsvardet, berdknat enligt forst-in-forst-ut, och nettoforsaljningsvarde.

Nettofdrsaliningsvardet har beraknats till forsaljningsvardet efter avdrag for beraknad forsaljningskostnad, varmed
hansyn har tagits till inkurans.

Inkomsitskatt
Aktuell skatt ar inkomstskatt for innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av

tidigare rakenskapsars inkomstskatt som annu inte har redovisats.
Aktuell skatt varderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som géller pa balansdagen.

Inga vasentliga handelser har intraffat efter rakenskapsarets slut.
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Besgab Havrepiren AB
Org.nr. 559066-8835

NOTER
Not 3 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital | procent av balansomslutning

Arsredovisningens innehall blev klart 2026-03-31
Lars Magnus Andersson

Lars Magnus Andersson
2026-04-23

Var revisionsherattelse har lamnats den 28 april 2026.
Ernst & Young Aktiebolag

Pontus Stefan Axel Ohlsson
Pontus Stefan Axel Ohlsson
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Utiaanaden

VI har utfdort en revision av arsredovisningen for Besgab
Havrepiren AB f6r ar 2025-01-01 —2025-12-31.

Enligt var upptattning har arsredovisningen upprattats 1 enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en 1 allavasentliga avse-
enden rattvisande bild av Besgab Havrepiren ABs finansiella
stallning per den 31 december 2025 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-
berattelsen ar térenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dartdér att bolagsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare | avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende 1 forhallande till Besgab Havrepiren AB
enligt god revisorssed | Sverige och har 1 évrigt fullgjort vart
vrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for ar 2024 har utférts av en
annan revisor som lamnat en revisionsberattelse daterad
2025-04-22 med omodifierade uttalanden | Rapport om
arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven fér den interna
kontroll som de bedémer ar nédvandig for att uppratta en
arsredovisning som Inte Innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagetsférmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att géra nagot av detta.

Hovieorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt [SA
och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara

vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund | arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

e Identifierar och bedomer viriskernator vasentliga felaktig-
heter | arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsat-
garder bland annat utifran dessa risker och inhamtar revi-
sionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga for att
utgdra en grund for vara uttalanden. Risken fér att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till toljd av oegentlig-
heter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa

misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |

maskopl, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
iInformation eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en torstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse {6r var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till om-

standigheterna, men Inte t6r att uttala oss om effektivi-
teten | den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten | de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsatsomlampligheten| att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vidrar ocksa en slutsats, med grund i de
Inhamtade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan ledatill betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi |
revisionsberattelsen  fasta  uppmarksamheten pa
upplysningarna 1 arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetstaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas

fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan

framtida handelser eller férhallanden géra att ett bolag

Inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och Innehallet 1 arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

VI maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
VI maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister 1 den
interna kontrollen som vi identifierat.
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gt lagar och andra

E ]

fortattningar

Ulialangen

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av Besgab Havrepiren AB for

ar 202501-01 - 2025-12-31 samt av forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget 1 forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarsfrihet {or rakenskapsaret.

Grund 1or uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare 1 avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende | forhallande till Besgab Havrepiren AB
enligt god revisorssed | Sverige och har | évrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar {6r bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokfdringen,
medelstérvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
| ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Hevisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av foérvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarstrihet, ar att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om
styrelseledamoten | nagot vasentligt avseende:

e fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

¢ pa nagot annat satt handlat i1 strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller torlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet beddéma om férslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvander vi professionellt omddome och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionella beddémning med utgangspunkt |
risk och vasentlighet. Det Innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga tor verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha sarskild betydelse tor bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som ar relevanta foér vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag tor vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elekironiska
underskrift

Ernst & Young AB

Pontus Ohlsson
Auktoriserad revisor
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