Arsredovisning

for

Malmo Designer Village AB

5359259-6554

- Rékenskapsaret

2021-05-01 - 2022-04-30

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Malmo Designer Village AB intygar att resultétréikningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststiillts pa &rsstimma den 3/ [3-26€? . Arsstimman
beslutade att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition. *

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.

Mo g 31/2 - 2023

7,

Giles Membrey
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Styrelsen f6r Malmo Designer Village AB avger f6ljande arsredovisning for rdkenskapséret 202 1-05—
01 —2022-04-30.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat s#rskilt anges, redovisas alla belopp
| hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregiende ar.

Forvaltnmingsberaittelse

Yerksamheten

Bolaget ska bedriva sin verksamhet genom dgande och férvaltande av fastigheter, uthyring av
butikslokaler. Foretaget har sitt séte 1 Vellinge Kommun.

Visentliga hiandelser under rikenskapsaret

Malmo Designer Village Holding AB dgdes under verksamhetsaret 2021/2022 till 50 % av Rioja Estate Ltd
och till 50 % av Osborne living Ltd. Malmo Designer Village AB bildades for att utveckla en Qutlet Village
| Malm@, som kan serva Skdneregionen och K6penhamn. Vi identifierade en lucka i marknaden for en
premium Outlet Village och blev kontaktade av den lokala Kommunen som hade en plats nira Center Syd
belidgen vid den stora motorvégen E6.

['6ljande foretagsstruktur har etablerats for utvecklingen av Malmg Designer Village:
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Sedan april 2021 har foretaget arbetat med att utveckla en outletby med uppskattningsvis 26 800 kvadratmeter
shoppingupplevelse uppdelat i tva faser. Etapp Ett berdknat till 18 200 kvadratmeter och Etapp tvé pa cirka 8
800 kvadratmeter pa tomterna L.dddekGpinge 23:13 och 23: 3 som striacker sig till 17,9 ha. Dessa kommer att

vara en blandning av butiker, restauranger, kaféer, management avdelning och lekomraden samt omfatta cirka
2 000 parkeringsplatser och cirka 14 turistbussplatser. Due diligence av tomterna slutfordes med hjélp av
skrivbordsarbete och insatser fran olika konsulter. En trafikundersékning genomférdes. Vissa marknadstester

gjordes {Or att faststilla efterfragan pa outletutrymme frdn varumarken.
Ett exklusivitetsavtal tecknades mellan Utvecklingsbolagen och Kommunen.

En utformning av byggnad och landskap fardigstéilldes for att bygglovsansdkningar skulle kunna bearbetas
och ldmnas in avseende exploateringen pa tomt 23.13 och tomt 23.3 och samtycke sdkerstilides initialt den 7

december 2021. Det fanns en 6verklagandeprocess pa tomt 23.3 vilket innebédr bygglov sdkrades i juni 2022.
Forfallodatumen for dessa tva tomter dr 7 december 2023 respektive 25 juni 2024.
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Uthyrning

Sommaren 2021 sammanstéllde vi en detaljerad lista Over varumarken per kategori, reviderade
uthyrningsbroschyren, designade och lanserade en B2B-webbplats, bestédllde en 3D-film, inledde en
B2B-kampanj fOr sociala medier och borjade pre-uthyming pé allvar med en B2B-lansering till
pressen och en massmonter pa Mapic i Cannes 1 december 2021.

Sedan pre-uthyrning startade fram till slutet av januari 2023 har vi fort positiva diskussioner med
premium outlet-mérken som star for ca 70 % av det tillgdngliga utrymmet. Vi raknar med att ha
kontrakt med varumirken avseende 25-30 % av utrymmet fore slutet av forsta kvartalet 2023.
Uthyrningsprocessen kommer att fortsitta harifran fram till dppnandet 2025.

Visentliga hindelser efter rikenskapsarets utging

Steg 2 Detaljerad prospekt design padborjades i januari 2022. Detta pagick fram till maj 2022 och de
flesta av de detaljerade prospektpaketen var klara. I maj 2022 stod det klart att investorn och den 50-
procentiga partnern 1 Malmo Designer Village Holding AB - Osborne Living - inte var beredda att
stalla upp med avtalad finansiering {6r projektet.

Nar det stod klart att var finansieringspartner Osborne Living antingen inte var i en position eller
beredd att finansiera projektet hade Rioja Estates inget annat val 4dn att kopa Osborne Livings aktieri
Malmo Designer Village Holding AB och ta bort Matthew Weiner och Jim Osbome som
styrelseledamoéter. Detta genomiordes 1 juli 2022. Sedan det datumet har utformningen av
prospektiorfarandet legat pa 1s medan foretaget sdkrar ytterligare finansieringskallor.

Den 9 mars 2023 siljs Malmo Design Village AB och Malmo Design Village Services AB till Malmo
Design Village Holding 2 AB som blir det nya moderbolaget. MDVH2 AB kommer att dgas av Rioja
Estate Ltd med 50% och Reditum Capital Investment Ltd med 50%. I samband med
omstruktureringen av koncernen kommer Reditum Capital Investment Ltd att kapitalisera koncernen
med en finansiering pa 57,8MSEK vilket kommer att tillforas koncemen under april 2023.

Majoriteten av det professionella teamet utsags under due diligence- och steg 1-
utvecklingsaktiviteterna. Teamet breddades och forstarktes 1 borjan av 2022 {or att slutfora steg 2-
aktiviteterna, som tar oss genom anbudsprocessen till byggstart. Arbete har utforts for att hantera
ovanstdende och andra problem med de vanliga rapporterna/undersékningarna som genomfors.

Dessutom har vi haft l16pande regelbundna diskussioner med kommunen for att se 6ver alla dessa
fragor innan vi ldmnade in bygglovet.

I april 2022 ingick vi markkopsavtalet med Kommunen for att sikra marken och vi fortsétter att ha en

regelbunden positiv och stédjande dialog med Kommunen om de offsite element de kommer att
tilthandahalla.

Sedan januari 2022 har vi arbetat med och nu slutfort detaljprojekteringsarbetet och har fort

byggupphandlingsprocessen vidare till ett skede dér vi har en kortlista 6ver huvudentreprendrer till
vilka vi kommer att vara redo att utfdrda anbudspaket i slutet av april 2023 , och snabbt ga vidare till
ett byggkontrakt 1 slutet av juli 2023.

Vi har ocksa inlett ndgra specifika direkta diskussioner med ett antal investerare och avser att ha alla
delar av utvecklingen pa plats 16r att kunna sluta ett avtal med en fond eller investerare 1 slutet av
augusti 2023 for byggstart 1 slutet av 2023. Strategin &r att fortsatt halla nere kostnaderna till ett
minimum och ga steg {Or steg {Or att minska risken {6r projektet med viktiga milstolpar 1 olika skeden.
Arbetsprogrammet och kostnadsprognoserna visar ett hanterbart kassafléde fram till extern
finansiering och start pa plats. Den finansiella modellen och kassaflédena visar en utmirkt avkastning
fran solida och forsiktiga prognoser pa mjuka och harda kostnader, inklusive byggande.
Kostnadskonsulterna har granskat kalkylerna for alla arbeten &
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inklusive motorvagar, infrastruktur och byggnation och de forsta indikationerna fran anbudsprocessen

ar att huvudentreprenorerna ocksa stodjer byggkostnadsprognoserna.

Det ar styrelsens uppfattning att bolaget/koncernen med den nya aktiedgaren Reditum och den
garanterade finansieringen pa 57,8 MSEK under april 2023 befinner sig 1 en fortsatt driftsituation och

projektet kommer att utvecklas som planerat.

Flerarsoversikt (Tkr) 2021/22 2020/21

(11 mén)
Nettoomsattning 0 0
Resultat efter finansiella poster -112 0
Soliditet (%) | 1,4 0,4

Forandring av eget kapital

Aktie- Balanserat Arets
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 25 000 0
Disposition enligt beslut
av arets arsstdmma:
Balanseras 1 ny rdkning 0 0
Erhallna
aktieagartillskott 200 000
Arets resultat -111 689
Belopp vid arets utgang 25 000 200 000 -111 689

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

Erhallna aktiedgartillskott 200 000
arets forlust -111 689
| - 88311

disponeras sa att
1 ny rdkning 6verfores 88 311
88 311

Totalt

25 000

200 000

-111 689
113 311

Foretagets resultat och stallning 1 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med noter.

@

i
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Resultatr"a’kning Not 2021-05-01 2020-06-15

-2022-04-30 -2021-04-30

(11 man)

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m. 0 |
Rorelsekastnader

Ovriga externa kostnader -110 399 0

Summa rorelsekostnader -110 399 0

Rorelseresultat -110 399 |

Finansiella poster

Rantekostnader och liknande resultatposter -1 290 0
Summa finansiella poster | -1 290 &
Resultat efter finansiella poster -111 689 {
Resultat fore skatt -111 689 0

Arets resultat -111 689 0
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar

Pagdende nyanliggningar och f6rskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Summa matertella anldgegningstillgangar
Summa anlidggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omséittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-04-30

8 143 962
8 143 962

8 143 962

54 637
54 637
54 637

8 198 599

3 (8)

2021-04-30

> 827 178
5827178

5827178

55 676
55 676
33 676

S 882 854

E\)
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Balansrikning Not 2022-04-30 2021-04-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 25 000 25 000
Summa bundet eget kapital 25 (000 25 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 200 000 0
Arets resultat -111 689 0
summa fritt eget kapital 88 311 0
Summa eget kapital 113 311 25 000
Langfristiga skulder 3

Skulder till koncernftretag 6 643 545 4 087 508
Summa langfristiga skulder 6 643 545 4 087 508
Kortfristiga skulder _

Leverantorsskulder 236 013 1 760 346
Skulder till koncernftGretag | 096 730 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 109 000 10 000
Summa kortfristiga skulder 1441 743 1770 346
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER | 8 198 599 5 882 854
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar

7(8)

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokf6ringsndmndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre fOretag.

Not 2 Pagaende nyanlidggningar och forskott avseende materiella ankiggningar

Ingdende anskaffningsvirden
InkOp
Utgdaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat viirde

2022-04-30

53827 178
2316784
8 143 962

8 143 962

2021-04-30

> 827 178
5827 178

5827 178
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Not 3 Langfristiga skulder
Forfallotidpunkt, senare &n 5 ar fran balansdagen

2022-04-30 2021-04-30
Skulder till koncernforetag 6 643 545 4 087 508
* 6 643 545 4 087 508
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstdmman 1 Malmo Designer Village AB
Org. nr 559259-6554

Rapport om arsredovisningen

Inget uttalande gors

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Malmo
Designer Village AB for rdkenskapsaret 1 maj 2021 - 30 apnl
2022.

Som en f6ljd av hur betydelsefullt det forhallande som beskriv 1
avsnittet Grund {or uttalanden 4r kan jag inte uttala mig om
huruvida arsredovisningen uppriéttats i enlighet med
arsredovisningslagen, eller om den ger en rittvisande bild av
Malmo Designer Village ABs finansiella stéllning per den 30
april 2022 eller av dess finansiella resultat {6r aret enligt
arsredovisningslagen. FOrvaltningsberattelsen ar inte forenhig
med arsredovisningens 6vriga delar. Som en f6ljd av det
forhallande som beskrivs 1 avsnittet Grund {6r uttalanden kan
jag varken till- eller avstyrka att bolagsstdmman faststéller
resultatrdkningen och balansridkningen.

Grund for uttalanden

Virdet pa posten Pagaende nyanldggningar och férskott
avseende materiella anldggningstillgangar om 8.143.962 kr kan
vi inte beddma da vi ej erhallit tillrdckliga och dndamalsenliga
revisionsbevis.

Vi 4r oberoende i forhallande till Malmo Designer Village AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Ovriga upplysningar

Arsredovisningen for ar 2020/2021 har inte varit féremal for
revision och nagon revision av jamforelsetalen i
arsredovisningen for 2021/2022 har darmed inte utforts.

Viisentlig osikerhetsfaktor avseende antagandet om fortsatt
drift

Utan att det paverkar mina uttalanden ovan vill jag fasta
uppmirksamheten pé redogorelsen i forvaltningsberittelsen
under avsnittet Vasentliga hdndelser efter rikenskapsarets
utgang dir det framgar att bolagets nya delédgare dr beredd att
investera kapital om 57,8 MSEK for att mojliggora fortsatt drift.
Eftersom det i dagsldget saknas en garanti {or tillskottet kan det
tyda pa en vésentlig osdkerhetsfaktor som kan leda till tvivel om
bolagets f6rméga att fortsdtta verksamheten.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven fOr den interna
kontroll som de bedémer 4r nédvindig fOr att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vidsentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets férmaga att fortsitta verksamheten.
De upplyser, nér sa ar tillimpligt, om foérhallanden som kan

paverka férmagan att fortsitta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror péa oegentligheter ¢ller pa
misstag, och att lamna en revisionsberittelse som innehaller vara
uttalanden. Pa grund av de forhdllanden som beskrivs 1 avsnittet
Grund {or uttalanden kunde jag inte inhdmta tillrdckliga och
dndamalsenliga revisionsbevis som grund for mina uttalanden
avseende denna arsredovisning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Inga uttalande gors

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Malmo Designer Village
AB {or rikenskapsaret 1 maj 2021 - 30 april 2022 samt av
forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller
forlust.

Som en 10ljd av det foérhallande som beskrivs 1 avsnittet Grund
for uttalanden kan jag varken till- eller avstyrka att
bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget 1
forvaltningsberittelsen.

V1 tillstyrker att bolagsstimman beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Som framgar av min Rapport om arsredovisningen varken till-
eller avstyrker jag att balansrakningen faststills.

V1 har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns
ansvar. V1 dr oberoende 1 férhallande till Malmo Designer
Village AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

V1 anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillréickliga och
andamalsenliga som grund {or vart uttalande om ansvarsfrihet
fér styrelsens ledamoters forvaltning.

Ovriga upplysningar

Som framgar ovan av Rapport om arsredovisningen kan jag inte
bedéma virdet av posten Pagpende nyanldggningar och férskott
avseende materiella anldggningstillgangar. Denna osdkerhet ar

av betydelse for styrelsens eventuella forpliktelse att upprétta
kontrollbalansrikning enligt ABL kap 25 § 13. Med hdnvisning

till denna osdkerhet kan jag inte uttala mig om huruvida O‘ﬂ
styrelsen borde ha upprattat kontrollbalansrikning i1 enlighet

med nyss nimnda bestdmmelse. %’4/
D PRAXITY
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Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret f6r forslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen éar
forsvarlig med héinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation dr utformad sa att bokféringen, medels-
férvaltningen och bolagets ekonomiska angelidgenheter 1 Gvrigt
kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mél betriaffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om ndgon
styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

o fOretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda ersittningsskyldighet mot
bolaget, eller

e panagot annat sdtt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdaffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om fOrslaget dr
férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet d4r en hOg grad av sdkerhet, men ingen garanti

- for att en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige

alltid kommer att upptédcka atgirder eller férsummelser som kan
féranleda ersdtiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt
med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvinder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa
var professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
visentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som dr vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild
betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag fOr vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust
har vi granskat om fOrslaget &r férenligt med aktiebolagslagen.

Anmarkning

Nedanstaende anméarkning paverkar inte mina uttalanden ovan.

Arsredovisningen har inte upprit;

ats 1 sadan tid att det varit

mojligt att, enligt 7 kap 10 § aktiebolagslagen, halla arsstimma
inom sex manader efter rdkenskapsarets utgang.

Malmo, 2023-03-31
Mazars AB

Asa Andersson Eneberg
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