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Styrelsen for Investgroup Forvaltning i Sverige AB avger foljande arsredovisning for rikenskapséret

2025.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolaget bedriver handel, 4gande och forvaltning av fast egendom och vardepapper.

Bolaget ér ett helédgt dotterbolag till Invest Group Sverige Fastigheter AB, 556986-1924.

Foretaget har sitt sdte i Vara.

Flerarsoversikt (Tkr) 2025 2024 2023 2022
Nettoomséttning 8300 9725 10 195 9971
Resultat efter finansiella poster -3 664 -10 774 -6 676 -5979
Soliditet (%) 1,3 1,4 0,8 3,5
Foriandringar i eget kapital
Aktie- Uppskriv- Balanserat Arets
kapital ningsfond resultat resultat
Belopp vid érets ingéng 50 000 11328 500 4029745 -12973 597
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras i ny rdkning -12 973 597 12 973 597
Erhallna aktiedgartillskott 10 000 000
Uppskrivning -4 675 000
Arets resultat -5 664 327
Belopp vid arets utgiang 50 000 6 653 500 1056 148 -5 664 327

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

balanserad vinst

arets forlust

behandlas sé att
i ny rdkning 6verfores

1 056 148
-5 664 327
-4 608 179

-4 608 179
-4 608 179

Totalt

2 434 648

0

10 000 000
-4 675 000
-5 664 327
2 095 321

Foretagets resultat och stdllning i vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansridkning med noter.
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Resultatrikning Not 2025-01-01 2024-01-01
-2025-12-31 -2024-12-31

Rorelsens intiakter

Nettoomséttning 8300 409 9724767
8300 409 9724 767

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader -6 202 229 -8 939 430
-6 202 229 -8 939 430
Rorelseresultat 2098 180 785 337

Resultat fran finansiella poster
Resultat frén 6vriga véardepapper och fordringar som é&r

anldggningstillgangar 2 -472 647 -5276 921
Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter 4 8
Réntekostnader och liknande resultatposter -5 289 864 -6 282 021

-5762 507 -11 558 934
Resultat efter finansiella poster -3 664 327 -10 773 597
Bokslutsdispositioner 3 -2 000 000 -2 200 000
Resultat fore skatt -5 664 327 -12 973 597

Arets resultat -5 664 327 -12 973 597
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anléiggningstillgingar

Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga vérdepappersinnehav

Summa anliggningstillgidngar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2025-12-31

4 152 587 044
152 587 044
152 587 044

83 400
1970 000
221551
3322330
5597 281

160 306
5757 587

158 344 631

3(N)

2024-12-31

167 004 394
167 004 394
167 004 394

128 776
330 000
507 377
2611400
3577553

919 786
4 497 339

171 501 733
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Balansrﬁkning Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000

Uppskrivningsfond 5 6 653 500 11 328 500

6703 500 11 378 500

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 1 056 148 4029 745

Arets resultat -5 664 327 -12 973 597
-4 608 179 -8 943 852

Summa eget kapital 2 095 321 2434 648

Langfristiga skulder 6

Skulder till kreditinstitut 7 64 399 667 57 197 993

Ovriga skulder 13 420 000 13 420 000

Summa langfristiga skulder 77 819 667 70 617 993

Kortfristiga skulder 6

Skulder till kreditinstitut 749 948 749 948

Leverantorsskulder 1522 542 605 763

Skulder till koncernforetag 75 395 935 86 513 601

Ovriga skulder 336 250 10 107 500

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 424 968 472 280

Summa Kkortfristiga skulder 78 429 643 98 449 092

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 158 344 631 171 501 733



Investgroup Forvaltning i Sverige AB 5()
Org.nr 556993-2501

Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oférdndrade jamfort med foregaende ar.

Intiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt vérde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas och redovisas i
den omfattning det r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intékterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Anléiggningstillgingar
Immateriella och materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsviarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Koncernbidrag
Erhallna och ldmnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Resultat frin ovriga finansiella anléiggningstillgingar

2025 2024
Resultat vid avyttringar -472 647 -599 904
Nedskrivningar 0 -4 677017
-472 647 -5276 921

Not 3 Bokslutsdispositioner
2025 2024
Lamnade koncernbidrag -2 000 000 -2.200 000

-2 000 000 -2200 000
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Not 4 Andra lingfristiga virdepappersinnehav

Ingéende anskaffningsvérden

Inkdp

Forséljningar

Justering IB

Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende uppskrivningar

Forséljningar

Omklassificeringar

Arets uppskrivningar

Arets nedskrivningar pa uppskrivet belopp
Utgidende ackumulerade uppskrivningar

Ingéende nedskrivningar
Omklassificeringar

Arets nedskrivningar

Justering IB

Utgidende ackumulerade nedskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 5 Uppskrivningsfond

Belopp vid érets ingéng

Avsittning till fonden under rakenskapséret
Forséljning

Aterforing av tidigare uppskrivning

Belopp vid arets utgiang

Not 6 Skulder som avser flera poster

2025-12-31

166 288 775
3 544 623
-14 361 975
-4 891 992
150 579 431

11328 500
0

-1 075 000
0

-3 600 000
6 653 500

-10 612 879
1075000

0

4 891 992
-4 645 887

152 587 044

2025-12-31

11328 500
0

-1 075 000
-3 600 000
6 653 500
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2024-12-31

186 800 889
29477 875
-45 987 250
-4 002 739
166 288 775

12 428 400
-1 971 000
0

871100

0

11 328 500

-11 909 603
0

-4 677017
5973 741
-10 612 879

167 004 396

2024-12-31

12 428 400
871100

-1 971 000
0

11 328 500

Foretagets banklan om 57 947 941 kronor redovisas under foljande poster i balansrdkningen.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

2025-12-31

64 399 667
64 399 667

749 948
749 948

2024-12-31

57197 993
57197 993

749 948
749 948
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Not 7 Stillda siakerheter

Pantsatta Brf-andelar

Not Eventualforpliktelser

Eventualforpliktelser

Not Uppgifter om moderforetag

2025-12-31

118 676 038
118 676 038

2025-12-31
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2024-12-31

121 120 625
121 120 625

2024-12-31

Moderforetag i den minsta koncern dir foretaget ingar och som uppréttar koncernredovisning ér Invest
Group Sverige AB med organisationsnummer 556560-1944 med séte i Vara.

Undertecknade forsékrar hidrmed att arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen
och god redovisningssed, att aktuella redovisningsnormer har tillimpats och att limnade uppgifter

stimmer med faktiska forhallanden.
Arsredovisningen beslutades 2026-03-13
Vara

Daniel Olsson
Daniel Olsson
Ledamot
2026-03-13

Revisorspateckning

Var revisionsberittelse har lamnats 2026-03-19
Grant Thornton Sweden AB
Martin Claesson

Martin Claesson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till bolagsstimman i Investgroup Forvaltning i Sverige AB
Org.nr 556993-2501

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Investgroup Forvaltning i Sverige AB {or
rakenskapséret 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i
alla vésentliga avseenden réttvisande bild av Investgroup Forvaltning i Sverige ABs finansiella stéllning
per den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat for aret enligt &rsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ér forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i
forhallande till Investgroup Forvaltning i Sverige AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhédmtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réittvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddviandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets formaga att
fortsétta verksamheten. Den upplyser, nir sé dr lampligt, om forhallanden som kan paverka formégan att
fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har
nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sékerhet 4r en hog grad av sékerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pé grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

Investgroup Forvaltning i Sverige AB, Org.nr 556993-2501
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- identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgirder bland annat utifrén dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillriackliga och &ndamélsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter dr hogre én

for en vésentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av intern
kontroll.

- skaffar jag mig en forstielse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgérder som dr lampliga med hénsyn till omstdndigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhorande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nédgon vésentlig osékerhetsfaktor som avser sddana hiandelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om bolagets forméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen
att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fiasta uppmérksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om séddana upplysningar &r
otillrickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hidndelser eller forhéllanden gora
att ett bolag inte lédngre kan fortsétta verksamheten.

- utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om érsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa
ett sétt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Investgroup Forvaltning i Sverige AB for rédkenskapsaret 2025 samt av forslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhéllande till Investgroup Forvaltning i Sverige AB
enligt god revisorssed i Sverige och har 1 dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhédmtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med
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hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelédgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation &r utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vésentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa ndgot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget &r forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omddme och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst pé revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa min professionella bedoémning med
utgéngspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sddana édtgérder,
omréaden och forhallanden som dr vésentliga for verksamheten och dér avsteg och vertradelser skulle ha
sérskild betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgérder och andra forhallanden som é&r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust
har jag granskat om forslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.

2026-03-19

Martin Claesson
Martin Claesson
Auktoriserad revisor
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