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Undertecknad VD i HSB Gambrinus AB intygar att resultat-
och balansrakningen i arsredovisningen har faststalits
pa arsstamma 2024-05-27. Arsstdmman beslutade att
godkanna styrelsens forslag till hur vinsten ska disponeras.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisions-
berattelsen stammer overens meg originalen.
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HSB Gambrinus AB Org nr 556010-2500

ERATTELSE

Styrelsen och verkstillande direktéren for HSB Gambrinus AB, med organisationsnummer 556010-2500,

far hiirmed avlimna drsredovisning for verksamhetsaret 2023-01-01 - 2023-12-3 1.

Styrelse

Elin Rydberg, Jonkoping, ordférande
Marita Gunterberg, Jonképing
Hikan Kéllman, Vérnamo

Jenny Lundell, Jonkepmg

Per Neugebauer, Borés

Torbjorn Higg, Vetlanda

Jakob Olofsgird, Jonkoping

Verkstillande direktor

Reine Johansson, Nissj6

VD #r anstilld i HSB Goéta ekonomisk forening. Nagon 16n eller erséttning utgar inte i HSB Gambrinus AB.

Revisor
Revisionsbolag ir KPMG AB med huvudansvarig revisor Jacob Lindahl.

Aktiekapital

Aktiekapitalet uppgar till 28 250 000 kr fordelat pa 282 500 aktier,

Koncernstruktur

Bolaget ir ett heldgt dotterbolag till HSB Gota ekonomisk forening, organisationsnummer 726000-4044,
séte. Jonkoping.

Affarside
Bolaget skall langsiktigt 4ga, forvalta och for4dla fastigheter inom HSB Gotas verksamhetsomréade samt
erbjuda vira medlemmar och kundér ett tryggt boende med hog kvalité.

Foérvaltning

Fastighetstorvaltande bolag inom HSB Go6ta-koncernen dger och fﬁrvaltar 143 (143) st fastigheter varav 46 st 1

Jonkopings kommun, 84 st i Boras kommun, 6 st i Gislaveds kommun, 2 st i Vérnamo kommun, 1 st i Falkenbergs

kommun och 4 st i Halmstads kommun.
Forvaltningen omfattar totalt 2 744 (2 739) bostadslédgenheter, 313 (316) lokaler samt 1 545 (1 345) garage och

p-platser. Den sammanlagda uthyrningsbara ytan uppgar till 197 931 (197 931) kvm.

Riskhantering och kontroll

Koncernen har en finanspolicy som styrelsen &rligen behandlar. Senaste revideringen av policyn skedde 1 december

2023. Finanspolicyn reglerar ansvarsfordelning och riskhanteringen 1 fmansférvaltningen. Saval finansierings-,
likviditets-, rénte-, kredit~, forvaltarrisk som administrativ risk regleras i policyn, liksom tillaten loptld i skulder
och placei Ingar. Styrelsen far varje tertial-en skriftlig finanstapport med innehav och utveckling av de finansiella

tillgdngarna och skulderna.

SlgneratER‘ MG, JL, HEK, PN Rl wem




HSB Gambrinus AB

ERATTELSE

FORVALTNINGSE

Vésentliga handelser under aret

Hyresgastenkat

......

var 65 1% Servlcamdexet var 84 2% En ekmng med 1 0% Utdver detta far alla nymﬂyttade
-hyresgastel en inflyttningsenkét cirka en manad efter mﬂyttmng

Ombyggnad tva lokaler i Gislaved

Org nr 556010-2500

I Gislaved har vi haft tva lokaler som var outhyrda under en lingre peried Dessa lokaler har under 2023 byggts
om till 5 helt nya lagenheter Utéver denna ombygenad har mycket energi

och pengar lagts pé att renovera badrum dér det uppstétt vattenldckor.

i')vri'gt

For fastigheter som dgts hela &ret, har utforts underhélls- och reparationsarbeten for totalt 20 818 tkr (22 145 tkr).

Bolaget har under rakﬂnskapsatel dessutom tillgangsfort ombyggnadskostnader till ett virde av 59 755 tkr (25 438 tkr).

Arets resultat efter finansiella poster har kat fréan 8 457 tkr &r 2022 till 14 371 tkr &r 2023,

Forvantad framtida utveckling

R'e?sultatuweckliﬁg

Ekonomisk stéllning och resultat

Resultatet av bolagets verksamhet under rikenskapséret och den ekonomiska stillningen vid rikenskaps-
arets utgang, framgar av efterfoljande resultat- och balansrakningar.

Forslag till vinstdisposition

Till bolagsstéammans forfogande foreligger féljande medel:

Balanserad vinst 203 091 992
Arets resultat 8807 720
211899712

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras pé foljande sétt;

Att.iny rdkning balanseras 211899712

Gambrinus AB i sammandrag 2023

Nettoomsittning, tkr 143 049

Resultat efter finansiella poster, tkr 14 371

Eget kapital, tkr 243 650
Balansomslutning, tkr 1326402
Medelantal anstillda, arsarbetare 12

2022

135 660

8457

1.372 356

12

2021
132 291

11310

231 987
| 380 477
11

2020

130 819
9638

224 584

1 304 780

11

2019

16 606

216638
| 244384

9




HSB Gambrinus AB ' ~ Org nr 556010-2500

Belopp i tkr

Nettoomsittning 3 143 049 135 660

Fastighetskostnader 2,4 =90 581 - -89 897

Bruttoresultat 5 . 52 468 45 763

Férsiljningskostnader -380 -463
Administrationskostnader 12,7 -19 283 -18 824
Owriga rorelseintikter- och kostnader 6 . 0 0

Rorelseresultat 32 806 26 476

Resultat fran finansiella poster:
Rénteintékter och liknande resultatposter 306
Riantekostnader och liknande resultatposter 9 =20 458 - -18 825

e
b
hO
ao
£
N

Resultat efter finansiella poster 14 371 8 457

Bokslutsdispositioner 10 -1 465 -2 950
Skatt pa arets resultat 11 -4 098 -2 652

ignerat ER, MG, JL, HK, PN, RJ, J - e —




HSB Gambrinus AB Org nr 556010-2500

BALANSRAKNING

jBeIO'p i tkr

TILLG AN GAR
An lﬁg gn in gsti l lg 5 ng -

Materiella anliggningstillgdngar 12

Byggnader och mark 12, 24 948 630 910390

[nventarier 11 16

Pagéende ombygenation 25 027 47 779
973 718 958 185

Finansiella anliggningstillgangar

Andelar | koncernforetag 1 87 479 87 479

Fordringar koncernforetag 77 461 77 461

Andra langfristiga fordringar 0 0

Uppskiuten skattefordran 17 0 0

164 940 164 940

Sumia anlﬁggnin.gzstiﬁllgﬁnga-r 1 138 658 1123 124
Omsatinin gsﬁﬂgﬁngaﬁr

Kortfristiga fordringar

Hyres- och kundfordringar 1392 956

Fordringar hos konicernforetag 181 468 244 385

Ovriga fordringar 14 119 423

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 15 1931 1693
184 910 247 458

Kassa och bank 2 834 1773
Summa omsittningstillgangar 187 744 249 231

SUMMA TIL
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HSB Gambrinus AB

Belopp i tkr
31 december

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Bundna reserver / Reservfond

Fritt eget kapital
Eria reserver
Arets resultat

Summa eget kapital

Skulder

Avsittningar
Avsiittning for uppskjuten skatt

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Skulder till moderbolag

Ovriga skulder

Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag
Skatteskulder

Ovriga skulder

BALANSRAKNING

\PITAL OCH SKULDER

Org

16

211 900

243 650

7 55 688

nr 5656010-2500

28 250

31750

234 842

53738

55 688

18,19 928 159
18 0
1817

18,19 12 971

6 883
62 295

546

Y79

20 13 816
97 089

1082 752

53 738

941129
42 000

1850

984 979

13 054
7 308
63 410
326
946

13 752
98 796

1137 514

1372 356

3500



Ingdende balans 28 250 0
Effekt av retroaktiv tillampning
[Effekt av rittelse ay fel

HSB Gambrinus AB

RINGAR | EGET KAPITAL

Bundet ef‘fr kapital
Balanserat resultat

203 092

Justerad IB

Vid érets utgang

203 092
8 808

28250 - 0
Arets resultat

28 250 0 211900

jBfalansmaft;-rezs.ultzat,

Ingende balans 28 250 0 3 500 200 237
Effekt av retroaktiv tillimpning
Effekt av rittelse av fel
Justerad IB

Aliets- resultat

200 237
2 855

28250 0 3 500

Vid érets utgang 28250 0 3 500

Sida8 av 23

203 092

Org nr 556010-2500

Fritt eget kapital Summa eget kapital

234 842
{}

. 0
234 842
8 808

243 650

Fritt eget 1tal etkt |

231 987
0

231 987
2 850

234 842
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‘Gambrinus AB

HSE Org nr 556010-2500

KASSAFLODESANALYS

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 14 371 3 457

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar och nedskrivningar
Betald skatt

Kassaflode frin den lépande verksamheten

21 469
-1929

33911

20 487
-3 610

25 334

fore fordindringar i rorelsekapital

Kassaflode frén fordndringar i rorelsekapital

Forandring av varulager 0 0
Forindringar av kortfristiga fordringar 62 548 27 632

Forandringar av kortfristiga skulder -1 844 - 2774

Kassaflode fran den l6pande verksamheten 94 615 535 740

Investeringsverksamheten

Investeringar i byggnader, mark, inventarier -37 003 -59 421
Forsiljning av anldggningstiligdngar 0 0
Forandring av finansiella anlidggningstillgangar | 0 19 282

Kassaflode frin investeringsverksamheten -37 003 -40 139
Finansieringsverksamheten

Koncernbidrag -1 465 -2.950

Forandring av skulder till kreditinstitut -55086 -12 667

Kassaflode fran finansieringsverksamheten -56 551 -15 617
Arets kassaflode 1061 -17

Likvida medel vid drets borjan 1773 1790

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT

Sida2=gv 23
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HSB Gambrinus AB Org nr 556010-2500

OCH VARDERINGSPRINCIPER

REDOVISNINGS-

Allmanna redovisningsprinciper

Bokf6ringsnamndens allménna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Tillgangar, avsitiningar och skulder har virderats till anskaffningsvérden om inget annat anges

nedan,

Materiella anlaggningstillgangar
Materiella anldgeningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. I anskaffningsvirdet ingér forutom ink&pspriset dven utgifter

som &r direkt hianforliga till forvirvet.

Tillkommande utgifter
Tillkemmande utgifier som uppfyller tillgdngskriteriet riknas in i tillgéngens redovisade virde.

Utgifter for I6pande underhdll och reparationer redovisas som kosthader nér de uppkommer.

Dessa tillgéngar har dérfor delats upp i komponenter vilka skrivs av separat.

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar exklusive fastigheter
Avskrivning sker linjéirt over tillgngens beriiknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
forvantade foérbrukningen av tillgéngens framtida ekonomiska férdelar. Avskrivningen redovisas
som kostnad i resultatrdkningen.

Hansyn har tagits till beriknat restvirde, faststitlt vid anskaffningstillfillet i da radande prisniva.
Nyttjandeperiod

Inventarier, verktyg och maskiner 3-10 ar

Avskrivningar av fastigheter
For byggnader har skillnaden i forbrukningen av betydande komponenter beddmts vara visentlig.

Byggnaderna bestarav ett antal komponenter med olika nyt{jandeperioder. Huvudindelningen &r
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod bedoms

som obegrinsad. Byggnaderna bestéar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.




HSB Gambrinus AB Org nr 556010-2500

~ TILLAGGSUPPLYSNINGAR

e

\{
=
&3 Fﬁljaﬂde 'huw.dgmppar av komponenter har identifierats och ligger till grund for avskrivningen pa

OCH VARDERINGSPRINCIPER

;:S_tomme; .G:ﬂ-h ;gr-w:id.. 200 ar
Virme/sanitet 60 ar
El 50 ar
Invindigt (ytskikt, vitvaror) 15 ar
Fasad 60 ar
Koksinredning 35 ar
Yitertak 50 ar
Ventilation/energi 30 &r
Hissar 30 ar
Fonster, dorrar 50 ar
Restpost 50 ar
Markanliggning 20 ar

Nedskrivningar - materiella och immateriella anldaggningstillgangar
rs-a-mt’ '-aﬁn-e%'lar i konce rn ﬁ:i r*eta-g

-dess re_d(msas:ie- Vard.e., Om en sadan.mdlkatmn ﬁ.nnsj bm_.ak.nas ullgangens atewmmngsvarde.

Atewinnin gsv?afrde-t ar det hi’iig‘s-ta av ﬁv-erkli'gt var-ae med -'a,vdra'g 1or 'ffirs%:iilj ningskos?tnader -a::ach

som tlllgﬂﬂgﬂﬂ_-V‘Ei;rlta-S-=_ ge upphw- tll-l 1_'rde_11-. lopa__;n..e verksamheten samt nér de.n :a..v_ytu as-.el.lezr-
utrangeras. Den diskonteringsrinta som anviinds #r fore skatt och aterspeglar marknadsmaéssiga
bedémningar av pengars tidsvirde och de risker som avser tillgangen. En tidigare nedskrivning
aterfors endast om de skl som lag till grund f6r berdkningen av atervinningsvérdet vid den

senaste nedskrivningen har fordndrats.

lL.easing - som leasegivare

Operationella leasingavtal

L.easingavgifterna enligt operationella leasingavtal, inklusive torsta forhdjd hyra men exklusive
utgifter for tjanster som forsidkring och underhall, redovisas som intdkt linjért 6ver leasingperioden.

Finia-n?s'iella till‘génga'r o-ch s'kuider'

vardelade _utlﬁ._an _anskaffnmgsvard_et) i BFNAR 2_0 | 2: 1_.

Redowsnlng i och barttagande fran balansraknmgen

'mstrumentets avtalsma551ga wllk@r En ﬁnanszell tlllgang tas bm't fran balansrakmngen nér den
avtalsenliga ritten till kassaflodet fran tillgdngen har upphort eller reglerats. Detsamma géiller néir
de risker och fordelar som dr forknippade med innehavet i allt visentligt 6verforts till annan part
och foretaget inte l#ngre har kontroll dver den finansiella tillgdngen. En finansiell skuld tas bort fran

balansridkningen niir den avtalade {6rpliktelsen fullgjorts eller upphot.

Sida % "'ag 23
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HSB Gambrinus A

TILLAGGSU

REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIP

Vardering av finansiella tillgangar
Finansiella tillgangar virderas vid forsta redovisningstillfillet till anskafiningsvérde, inklusive
eventuella transaktionsutgifter som #r direkt hianforliga till forvérvet av tillgangen.

Finansiella omsittningstillgdngar virderas efter forsta redovisningstillfillet till det ligsta av

Kundfordringar och dvriga fordringar som utgér omsittningstillgangar virderas individuellt till det

belopp som berdknas inflyta.

Finansiella anliggningstillgingar vérderas efter forsta redovisningstillfillet till anskaffningsvérde

med avdrag f6r eventuella nedskrivningar och med tilligg for eventuella uppskrivningar.

tillimpning av effektivrintemetoden.

Vid virdering till 1agsta vardets princip respektive vid beddmning av nedskrivningsbehov anses
foretagets finansiella instrument som innehas for riskspridning inga 1 en virdepappersportttl] och
virderas darfor som en post.

Derivatinstrument som utgdr finansiella tillgdngar virderas efter det forsta redovisningstillfillet
till det l4gsta av anskaffningsvirdet och nettoforséljningsvirdet pa balansdagen. Bolagets derivat-
instrument utgdrs av rinteswappar for hedging av lanerdntor.

Langfristiga finansiella skulder redovisas till upplupet anskaffningsvirde,
Kortfristiga skulder redovisas till anskaffningsvirde.

Derivatinstrument med negativt virde redovisas som finansiella skulder och viérderas till det
det ldgsta ay anskaffningsvérdet och nettoforsiljningsvirdet pa balansdagen.

Sakringsredovishing

S#kringsredovisning tillimpas endast d& det finns en ekonomisk relation mellan sikrings-
instrumentet och den sikrade posten som dverensstimmer med foretagets mal for
riskhantering. Dessutom krivs att siikringsforhéllandet forviintas vara mycket effektivt
under den period for vilken sdkringen har identifierats samt att sékringsforhallandet och
foretagets méal for riskhantering och riskhanteringsstrategi avseende sikringen dr dokumen-
terade senast nér sikringen ingds.

S&kring av ranterisk

Rénteswappat som effektivt sikrar kassaflodesrisk 1 rintebetalningar pé skulder vérderas till
skillnaden redovisas som rintekostnad respektive ranteintikt. Sakringen dr effektiv om den
ekonomiska inneborden av sdkringen och skulden &r densamma som om skulden i stillet
hade tagits upp till en fast marknadsrinta nér siakringsférhallandet inleddes.

- ,  SidagZzev2y
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

OCH VARDERINGSPRINCIPER

REDOVISNINGS-

Skat"t

-skajtt Hr .lnk@mstskatt_ft}r innevar ande_r.al«;e_ns_kapsal_ som avser a_lets skattapll_kilga resulta_t_ _DCh..
den del av tidigare rikenskapsérs inkomstskatt som &nnu inte har redovisats. Uppskjuten skatt
dr inkomstskatt for skattepliktigt resultat avseende framtida rikenskapsar till f61jd av tidigare

transaktioner eller hiindelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporira skillnader, dock inte for

tempordra skillnader som hérrdr fran {orsta redovisningen av goodwill. Uppskjuten skattefordran
redovisas f6r avdragsgilla temporira skillnader och for méjligheten att i framtiden anvénda

skattemissiga underskottsavdrag. Virderingen baseras pa hur det redovisade virdet for
motsvarande tiligang eller skuld forvintas atervinnas respektive 1egleras Beloppen baseras pa

de skattesatser och skatteregler som #r beslutade fére balansdagen och har inte nuvirde-

berdknats.

ﬁtewmnas basel at pa mnevarande G(}h ﬁ amtlda skattephktlga 1esultat Vardermgen omprovas
varje balansdag.

Eventualforpliktelser

En eventualforpliktelse dr:

- En mOJlig forpliktelse som hérror till f6ljd av intriffade hindelser och vars f6rekomst endast
kommer att be {raftas aven ellei ﬂera Qsakra ﬁ amtida hiindelser, som inte helt ligger inom
foretagets kontre

~ En befintlig forphktelse t'il'l fOljd ay’ mtraffade hiindelser, men som inte redovisas som skuld eller
avsittning eftersom-det inte dr sannolikt att ett utflode av resurser kommier att krivas for att
reglera [6rpliktelsen eller forpliktelsens storlek inte kan berdknas med tillrdcklig till{orlitlighet.

'Zlven‘i':ualféiip‘ iktelser #4r en samimanfatiande beteckning f6r sddana garantier, ekonomiska

ataganden och eventuella forpliktelser som inte tasupp 1 balansrikningen.

Intdkter

Det inflode av ekonomiska fordelar som foretaget erhallit eller kommer att erhélla for egen rékning
redovisas som intékt, Intiikter vérderas till verkliga virdet av det som erhallits eller kommer aft
erhallas, med avdrag f6r rabatter.

Réanta och utdelning

Intdkt redovisas nédr de ekonomiska fordelarna som dr forknippade med transaktionen sannoliki
kommer att tillfalla {6retaget samt nér inkomsten kan berdknas pa ett tiliforlitligt sétt.

Rénta redovisas som intikt enligt effektivrintemetoden. _

Utdelning redovisas nér behorigt organ har fattat beslut om att utdelning ska lamnas.

Koncernhidrag
Koncernbidrag som erhéllits/lamnats redovisas som en bokslutsdisposition i resultatrakningen.
Det erhéllna/limnade koncernbidraget har pverkat foretagets aktuella skatt.

av 23
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HSB Gambrinus AB Org nr 556010-2500

NOTER
Belopp i thr 2023 2022

Not1 Allminna tilliggsupplysningar

Not 2

Medelantalet anstéillda
Antal drsarbetare
Varay min

Kénsfordelning foretagsledning
Andel kvinnor i %

Styrelse

Ledningsgrupp

Loner, andra ersiittningar
och sociala kostnader
Styrelse och VD

Ovriga anstillda

Totalt.

Sociala kostnader
Styrelse
Ovriga anstallda
Totalt
~Varav pensionskosinader

Arvoden till revisorer
KPMG AB

- Revisionsuppdrag

Avskrivning av materiella
anldggningstillgangar
Byggnader
Markanlaggningar
Inventarier, verktyg

Totalt

12,0

6.0

56%

16

2 601
2617

596

140

12 ;0
6,0

0%

147
5528
5 675

15
2478
2493

556

123

140

=20 116
-1 348
4

21 469

123

Not 3 Nettoomséttnin g per verksamhetsgren

Hyresforvaltning 143049 - 135 660
Totalt 143 049 135 660

| e .Sida_v23 e e Uil e
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HSB Gambrinus AB Org nr 556010-2500

Belopp i thr 2023 2022

Not 5

Not 6

Not 7

Not 8

Fastighetskostnader och kostnad for
sélda varor och tjdnster

Fastighetskostnader .
Totalt 90581 89897

Inkép och forsiljning inom koncernen
Inkop 40 788 41 282

Forsaljning 906 [ 296

Ovriga rorelseintikter

Ovrigt . 0 L 0
Totalt 0 0

Operationell leasing

Leasingavtal diir foretaget dr leasegivare

Framtida minimileaseavgifter avseende icke

uppsiigningsbara operationella leasingavtal

-Inom ett ar 35366 34 287

-Mellan ett och ferm 4r a 4 850 4 204

~:Senare dn fem &r 3852 4065
44 068 42 557

Varav till koncernforetag:
-Inom ett ar

under kontrakterad {6ptid.

Ranteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintikter 47 3]

Riinteintikter kortfristig fordran koncernforetag 1976 N

Totalt | | 2022 806

Sida AS:av 23
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HSB Gambrinus AB

Belopp i thr

Not 9 Rintekostnader och liknande resultatposter

Not 10

Not 11

Not 12

Rantekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader koncernforetag
Totalt

Bokslutsdispositioner
Lamnade koncernbidrag
Totalt

Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt

Uppskjuten skatt

Totalt

Avstdmning av effektiv skatt
Resultat fore skatt

Skatt enligt gillande skattesats
Skatt hanforlig till tidigare ar
Redovisad effektiv skatt

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark.
IngAende anskaffningsvirden
Om- och tillbyggnader
Utgéende anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgéende avskrivningar

Utgédende planenligt restvirde
Varav byggnader

. olda ABRv

e Transaktion 09722115557515960528 :

Org nr 556010-2500

Procent

20,6% -2 659
[1% -1.396
0% | 44

2022

417 855
971

-2 950.
-2 950

2129
-522.

20,6%

18%
0%

3004, -4 (098

1 136 969
59 755

39%

-2 652

5 307

-1 134
=995

2129

1111 531

1 196 724

226 578

21 465 -

248 043

948 680
848 713
99 968

23

206 095
20483

226578
910 390
810 423

99 968

Signerat ER, MG, JL, HK, PN, RJ, J



HSB Gambrinus AB

NOTER
Belopp i thr 2023
Not12 forts.

I

]

Paxeringsvirde mark | 508449

s

Lotalt 1 697882

Upplysning om verkligt viirde pi forvaltningsfastigheter
Ackumulerade verkliga viirden

Vid frets borjan 2238 500

Vid arets slut- 2 156500

Avkastningsmetoden bestér i en evighetskapitalisering av verkligt driftnetto, vilket dividerats med ett

bedomt marknadsmissigt direktavkastningskrav pa mellan 4,30-5,60%, beroende pa geografiskt lige.

varderingar har dessutom utforts av intern varderare. De externa virderingarna ligger generellt hogre jamfort

med de interna virderingarna

Inventarier och maskiner
Ingdende anskaffningsvitrden 459
Aretssn}*anska ffningar 0

Arets avyliringar och utrangeringar o 0

Utgéende anskaffningsvérden 459

Ingéende avskrivningar 444
Arets avyttringar och utrangeringar 0

Arets avskrivningar - 4

‘axeringsvirde byggnader 1 189433

Org nr 556010-2500

2022

1 189433
508 449
1697 882

2 457 600
2238 500

459

459

440

Utgéende avskrivningar 4438

Utgéende planenligt restvirde 11

Inghende anskaffningsvirden 47 779

Arets investeringar 37003
Overfort till byggnader - -50 755

444

16

13795

Utgdende anskaffningsvirden 25027

| e Sida Ry 23 o
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HSB Gambrinus AB

Belopp i thr 2023
Not 13 Finansiella anldggningstillgangar

Andclar i koncernfgretag
Ingaende anskaffningsvarden . 87 479

Utgaende anskaffningsvirden 87 479

Specifikation av innehav vid Aumital Kapital Nominellt
Arets slut: Org nr Siite aktier andel virde

HSB Gambrinus i Bords AB ~ 556724-1400  Jonkoping 1 000 100% 100

HSB Gambrinus nr 2 1 Bords AB 556166-4177  JonkOping 100G 100% 100

Not 14 Ovriga fordringar
Skattekonto 59

Org nr 556010-2500

2022

87 479

87 479

Bokfirt
virde
49 968

Totalt 119

Not 15 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Forutbétalda kostnader - " 1931

3k
87 479

1693

Not 16 Disposition av vinst
Forslag till disposition av féretagets vinst

Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, 211 899 712 kronor, disponeras enligt foljande:

Balanseras i ny rikning 211899712
Summa. 211 899 712

Not 17 Uppskjuten skatt
2023 2022
Skatite-

Redovisat Skatte-  Temporir méssigt
skillnad

virde méssigt vérde skillnad Redovisat viirde varde

Visentliga tempordra skillnader
Skillnad mellan redovisat och
skattemissigt varde fastigheter 948 680 678 352 270 328 910390 649 525

(e Signerat ER, MG, JL, HK, PN, RJ, J
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HSB Gambrinus AB

NOTER

Not 18

Not 19

skattefordran/skuld netto 0

Belopp i thr

Uppskjuten
skatfe-
fqrdran

Uppskjuten

skatteskuld Netto

2023

2022

Org nr 556010-2500

__ | ~ Uppskjuten
 Uppskjuten skatte-fordran  skatteskuld

2022

Netto

Viisentliga tempordra skillnader
skattemissigt vérde fastigheter 0
Skattemdssigt

-55 688

underskotisavdrag 0 b G

Uppskjuten
skattefordran/skuld 0

-55 638

-53 738

-53 738

Uppskjuten
-55 688 55 688

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Forfallotidpunkt, mindre #n 1 4r fran balansdagen
Forfallotidpunkt, 1-5 dr frin balansdagen

Totalt

Skulder till moderforetag

Forfallotidpunkt, 1~5 &r frén balansdagen

Skulder till koncernforetag
Forfallotidpunkt, 1-5 r frén balansdagen

12971
928 191
941 162

-53 738

13 054

41162
954 216

42 000

18 043

18 043

enbart arets amortering redovisas som kort skuld. Skulder till kreditinstitut refinansieras Iopande.

Derivat och finansiell riskhantering

Verkligt
viirde

Redovisat
véarde
Skulder

Derivat for vilka
sikringsredovisning tilléimpas
Rinteswappar 0 -24 880

Rinteswappar uppgér till nominellt belopp 700 000 tkr (768 000 tkr)

o )  SidaASmv 23
m——— - Transaktion 09222115557515960528 @3 5
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Redovisat
virde
2022-12-31

0

42000

18043
18043

Verkligt
varde

2022-12-31

-57 478



HSB Gambrinus AB Org nr 556010-2500

 NOTER
»! Balogp 1 dir 2023 2022

™

Wy

ot Not 20 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

& Forskottsbetalda hyror 10543 10 885
e Upplupna réntekostnader 428 376
e Upplupna semesterloner och sociala avgifter 1279 1045

Upplupna kostnader, 6vriga o 13567 . 1447

Totalt | - 13 816 13 752
Not 21 Stdllda sdkerheter och eventualforpliktelser

Ovriga skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar | 1173 126 - 1173126
Summa stillda sikerheter 1173126 1173 126

Lventualforpliktelser
Garantiforbindelser Fastigo - e 0000010
Summa eventualforpliktelser 110 110

Not 22 Betalda réntor och erhallen utdelning
Erhallen rinta 2022 806
varay koncern 1976 775
Erlagd rénta 20458 .18 825

varav koncern -829 971

Not 23 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Till foljd av det ekonomiska J4get samt slutforande av foreningens nya hyreshus, Parketten 1 Jonkoping,
har foreningen under januari 2024 avyttrat derivat.

arsstimman i HSB Gota ekonomiska forening att foreningen kan komma att fusioneras med HSB Sydost ekonomisk forening.

28y 23

__Sida 2@y 22 o
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HSB Gambrinus A
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Not 24 Fastighetsbestand

Fastighet
Jullen 5

Apeln 42
Medaljen 1
Skruvmejseln 11
Biet 3

Flgjten 2
Kalmar 1
Kalmar 5

Kalmar 6
Kalmar 7
Kalmar &
Klubban 3
Kniven 4
Kniven 5
[eoparden 19
Leoparden 20
Linden 7
Ormbunken 8
Volontédren 9
Vérdkasen 1
Rorsmeden 1
Fursten Vistra 1
Linden 6
Domherren 20
Domherren 21
Lirkboet 5
Lirkboet 6
Ryggen 1

Virvelvinden 1

Fanriken 8
Masen 3

Ankatcrona 13-14

Planteringen 3

Kommun

Jonkoping
Jonkoping
Jénk&ping
Jonkoping
JonkGping

Jonképing

JonkOping
Jnkdping
Jonkoping
JonkoOping
Jonkdping
Jénk6ping
Ténkoping
Jonkoping
Jonkdping

Jonkoping
Jonk6ping
Jonkdping
Jonkoping
Jonkoping
Jonkoping
Jonk&ping
JonkSping
Jonkoping
Jonkoping
Jonkoping
Jonkdping
Jonképing
Jénkoping
Jénkoping
Jonkoping
Jonkoping
Jonkoping

Transaktion 09222115557515960528 ¢y

byggnad
39 676 000
11 246 000

16 975 000
6200 000
27 200 000

18 800 000
22 810 0600
10 081 000

6911 000

5659 000

6 200 000

7 249 000
12 389 000
14 836 000
12 600 000

9904 000
16 345 000

5655000

37 010 000

12 425 000

8 227 000
7 811 000
9 734 000
10 805 000
11221 000
109435 000
65 497 000
8 800 000
8 448 000
49 136 000
35429 000

Sida &

1 Signerat &R; MG, JL; HK, PN, RJ, d

Taxeringsvirde Taxeringsvirde

mark  Yta, kvim

15 132 000
4791 000
8590 000
2 986 000.
14 762 000

9775 000

11 836 000

5 733 000

3750 000
3 360 000
3270 000

4 345 000

5 790 000
8 060 000
6 800 000
7 542 000

5 772 000
8 200 000

5 837 000
2 818 600

18 610 000

7000 000
4.405 000
4 617 000
5 447 000
5445 000
5 434 000

58 480 000
28 970 000

2 685 000
4 440 000

14 776 000
10 483 000

2 538

Org nr 556010-2500

Bost

38
14
2
10
30
99
39
16
12

15
19
19
18
21
12
18
11
34
24
12
15
12
18
18
130
81
20
12
64

Antal

Lok

o | M Y ot

21




HSB Gambrinus AB

Sldggan 4
Joransberg 1:51
Venus 3
Fanriken 7
Lugnet 3
Lugnet 10
Jerusalem 12
Krokodilen 21
Kompassen 1
Korsndbben 2
Sliggan 5
Karlsborg 4
Karlsborg 5
Kanariefageln 3
LLommen 2
Vesslan 2 & 3
Vesslan 15
Ejdern 4
Anden 8
Korpen 9, Vipan |
Svaldrten 6
Lugnet 15
Gruvan 16

Nipan 3

Karlsborg 6

20 791 000

7 800 000
16 392 000

7 400 000
16 645 000

4 131 000

6 000 000
38 4 134 000
Falkenberg 7 812 000
Boras 26 032 000
21 647 000
Jonkoping 14 840 000
Jonkoping 5 805 000
Boras 17 178 000
Boras 6 400 000
Borfs 20 862 000
Boras 15 000 000
Boras 11 190 000
Bords 50 380 000

53 614 000
112 249 000
Gislaved 20 910 000
Halmstad 41 000 000
Jonkoping 23 774 000

8 004 000

1 189 433 000

Jonképing
Jonkoping
J6nkoping
Jonkoping
Gislaved
Gislaved:
Gislaved

Gislaved

Jonkdping

Virnamo

Varnamo

Jonkdping
Totalt

Transaktion 09222115557515360528

9400 000
2084 000
7 582 000

4 570 000
3503 000

1 125 000
1 207 000

927 000
3318 000
6 818 000
8 698 000

3 500 000

4 669 000
2898 000
8 965 000
5 000 000

5 400 000

20 382 000
13 466 000
32 767 000
4 730 000
23619 000

9581 000

4745 000
508 449 000

7133
16 445

5256

[ 861

774

117 952

=] Signerat ER, MG, JL, HK, PN, RJ, J
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19
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192
36
61

24
13

1 636
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HSB Gambrinus AB Org nr 556010-2500

UNDERSKRIFTER

Jonkoping det datum som framgér av véra elektroniska underskrifter

Marita Gunterberg Reine Johansson Hékan Killiman
Vd

Jenny Lundell Per Neugebatier Elin Rydberg
Ordf

Var revisionsberittelse har lamnats den dag som ﬁ%amgﬁr- av var elektroniska underskrift

KPMG AB

Jacob Lindahl

Auktoriserad revisor

Sida 28xav 23
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Uttelanden

'-Styreisens och verkstallande direktérens ansvar

verkstallande direktoren for bedomningen av bolagets f6

Docusign Envelope |D: C6587EDD-546C-48E3-8107-4BDB61EB7BOF

Till bolagsstédmman i HSB Gambrinus AB, org. nr 556010-2500

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Gambrinus AB for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild ay HSB. Gambrinus ABs finansiella stallning per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
-arsredowsnmgslagen Farvaltmngsberattelsen ar forenhg med arsredwlsnmgens wnga deiar.

Det ar styrelsen och verkstallande direktdren som har ansvaret fér att
;arsredwlsmngen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredwlsmngslagen Styrelsen.och verkstéllande direktéren.
ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer dr nddvéndig
for-att uppratta.en arsredomsnmg som inte innehaller nagra
vasentliga-felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter-eller
Faisstag.

Vid uppréattandet.av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
6rmaga att

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredavisningen som helhet inte innehéller ndgra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att [dmna en revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig s@kerhet ar en hog grad av sékerhet, men &r ingen garantl for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptéicka en vasenthg felaktighet om en sadan

fi inns. Felaktlgheter kan uppsta pa grund av oegenthgheter elier
nmhgen kan fowantas paverka de ekanemlska bes’lut som.
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdome
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar ccn bedomer vi riskéerna for vasenﬂlga felaktigheter
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utior granskﬂmgsatgarder biand annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgora en grund forvara
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till faljd av Gegenthghetar ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,

felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar [ampliga med hansyn fill
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.-

Revisionsberéttelse HSB Gambrinus AB, org. nr 556010-2500, 2023

fortsétta verksamheten. De upplyser,; nar sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka férmégan att fortsatta verksamheten

ach att anvénda antagandet.om fortsatt drift. Antagandet.om fortsatt
drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstallande direktSren
avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har
nagot realistiskt alternativ till att gdra nagot av detta.

dlrektorena Uppskattnlngar | redwlsnlngen OCh t_lllhr.:rande'
upplysningar.

—— drar vi en slutsats om [3mpligheten i att styrelsen och

verkstéllande direktdren anvander antagandet om fortsatt drift
vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats,
med grund de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel
om bolagets f6rméaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
1 arsredawsnmgen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otilirdackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara siutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock

kan framtida héndelser eller forhallanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten.

- utvarderar vi den overgripande presentationen, sfrukturen och

innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och em
arsredowsmngen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Vi'maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi masie ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontroilen som vi
identifierat. |

1(2)



Uttalanden

i;:? Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens och verkstéllande direkttrens férvaltning for HSB

tf*i Gambrinus AB for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

ﬁ Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberatieisen och beviljar styrelsens ledamdter och verkstéllande

gﬁ direktdren ansvarsfrinet for rakenskapsaret

s Grund for uttalanden S

%:i Vi har utfgrt revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enllgt denna beskrivs narmare | avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar

o oberoende i forhallande till HSB Gambrinus AB enligt god revisorssed | Sverige och hari dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

V: anser att de rewsaonsbews vi har mhamtat ar tullrackhga och andamaisenllga som grund for vara uttalanden

Styrelsens och verkstaﬂande dwektarens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner organisation ar utformad sa att bokfarlngen medelsfawaltnmgen och
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning bolagets ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa et
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar belryggande satt.

forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart; Verkstillande direktoren ska skéta den [opande forvaltningen enligt
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapltal styrelsens rikflinjer och anvisningar och bland annat vidta de
konsolideringshehov, likviditet och stélining i dvrigt. atgarder som ar nédvandiga foratt bolagets bokfdring ska fullgdras |
Styrelsen ansvarar for balagets organlsatlon Gch fmaitnmgen av overensstdmmelse med lag och for att medelsforvaltningen ska

skotas pa eft betryggande sitt.

bedoma bola' ets ekﬁnomzska sltuatlﬁn och att tlllse att bola' ets

Revisorns ansvar _ .
Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vart erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
uttalande om ansvarsfrihet; ar att inhamita rawsmnsbewa for att med av bolagets vinst eller fériust inte &r forenligt med aktiebolagslagen.

en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
eller verkstallande direktoren i nagot vasentligt avseende: ~  SUI RO RS OY BIIATE S B G TR SITLSOEL L DVEN Y

Sam en del aven rewsmn enllgt god rewsnonssed i Sverlge anvander

— foretagit nagon atga:_rd eller QJDl‘t 5iQ skyldtg till nagon mstallnmg under hela rewswnen Gransknmger*i av fowaitmngen och
forsummelse som kan foranleda ersatiningsskyldighet mot fﬁrslaget till dlspumtnoner av balagats vinst eller forlust grundar sng
bolaget, eller framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande

gransknmgsatgarder som utférs baseras pa var professionella

- pa nagot annat satt handlati strid med aktiebolagslagen, bedomnmg med utgangspunkt | risk och vasentlighet. Det innebér att
arsredovisningslagen eller bolagsordningen. vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och

Vért mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av forhaﬂanden som. ar vasentllga far verksamheten och dar avsteg ech

bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, dr att VY= HatEiobl onllls Hd sdioRlit BLyublat INT LIS Sl
med rimlig grad av sékerhet beddéma om forslaget &r férenligt med gar lgemm ach pravar fattade b%'“t beslutsunder!ag, wdtagna
aktiebolagslagen. atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande

__ om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti foratt  forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust har vi
en revision som ufférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer  granskat om forslaget ar férenligt med aktiebolagstagen.

att upptacka atgéarder eller forsummelser som kan féranleda " | |

Jénképing den dag som framgar av var elektroniska underskrift

~—DoguSigned by;

e TE53152BABCA4ET...
Jacob Lindahl

Auktoriserad revisor
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