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Business Center Hedvig Mollers gata AB
Org.nr. 559108-4511

FORVALTNINGSBERATTELSE
Arsredovisningen dr upprittad i KSEK.

Verksamheten

Bolaget har som verksambhet att bedriva lokaluthyrning, tjanste- och varuforsaljning samt darmed forenlig verksamhet.
Verksamheten bedrivs huvudsakligen 1 inhyrda lokaler mom World Trade Center 1 Lund.

Granitor-gruppen

Business Center Hedvig Mollers gata AB ingar 1 Granitor-gruppen. Som en del av Granitor-gruppen marknadsfors alla
bolag som ags av Granitor Holding AB samt alla bolag som dgs av Cordim Holding AB. Som samhalls- och
industriutvecklare aterfinns Granttor-gruppens verksamheter inom tre huvudomraden; entreprenad, konsult och service
inom industri- och byggsektor, fastighetsutveckling och forvaltning, samt tillvixtinvesteringar 1 utvecklingsbolag.
Granitor-gruppens verksamhet utgar fran Sverige, men ar via de olika dotterbolagen lokalt etablerad 1 ett flertal olika
lander. Under 2022 omsatte Granitor-gruppen sammantaget 9,7 miljarder kronor och sysselsatte 4 500 medarbetare.

Foretagets siate ar Stockholm.

Flerarsjamforelse

2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning 4 363 3043 2 537 2 452 2 361
Res. efter finansiella poster -1 616 -1 712 -2 007 -1 980 -2 273
Balansomslutning 3 145 4 095 3 138 3224 33576
Soliditet (%) 1,62 1,26 1,65 1,58 1,42
Agarforhillanden

Bolaget ar heldgt dotterbolag till JPB 16 1 Lund AB, org. nr 556856-4032 med site 1 Stockholm.

Forandringar i eget kapital

Balanserat Arets Summa fritt

Aktiekapital resultat resultat eget kapital

Belopp vid arets ingang 50 2 0 .
Arets forlust -1 -1
Belopp vid arets utgang 50 2 -1 ]
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Business Center Hedvig Mollers gata AB
Org.nr. 559108-4511

Resultatdisposition (Kkronor)

Forslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstammans forfogande star
balanserad vinst
arets forlust

Styrelsen foreslar att
1 ny rikning overfores

2 199
-1 489

710

710

710

Betriffande bolagets resultat och stilining 1 6vrigt hdanvisas till efterféljande

resultat- och balansrakningar med tillhorande noter.

Transaklion 09222115557493920201

1# 3 av Y

Signerat MS, PS, RW, RO1, RO2




Business Center Hedvig Mollers gata AB
Org.nr, 559108-4511

RESULTATRAKNING 2022-01-01 2021-01-01
Not 2022-12-31 2021-12-31

Rorelsens intakter m.m.
Nettoomsattning | 4 363 ) 3043
4 363 3043

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader -5 958 -4 748

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anlageningstillgangar -21 ~7
-5 979 -4 755

Rorelseresultat -1 616 -1 712

Bokslutsdispositioner

Erhallna koncernbidrag 1615 1712

1 615 1712
Resultat fore skatt -1 0
Skatt pa arets resultat -0 -0
Arets resultat o -1 | 0
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Business Center Hedvig Mollers gata AB
Org.nr, 559108-4511

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Inventarier, verktyg och installationer

Summa materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar
Fordringar hos koncernforetag
Summa finansiella anlaggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar
Omsiattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna mtakter
Summa Kkortfristiga fordringar

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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Business Center Hedvig Mollers gata AB
Org.nr. 559108-4511

BALANSRAKNING 2022-12-31 2021-12-31
Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 50

Summa bundet eget kapital 50 50

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2 2
Arets resultat o 0
Summa fritt eget kapital 1 2
Summa eget kapital | 51 52
Langfristiga skulder 4

Skulder till koncernforetag 0 3 300
Summa Iangfristiga skulder 0 3 300
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 21 22
Skulder till koncernforetag 2 006 0
Ovriga skulder 36 30
Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter 1031 691
Summa Kkortfristiga skulder 3 094 743
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 3 145 4 095
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Business Center Hedvig Mollers gata AB
Org.nr, 559108-4511

NOTER

Not 1

Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning.

Principerna dr ofordandrade jamf{ort med foregiende ar.

Till gangar, avsattningar och skulder
Tillgangar, avsattningar och skulder har virderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Intdktsredovisning

Inkomsten redovisas till det verkliga vardet av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Foretaget redovisar
darfor inkomsten till nominellt viarde (takturabelopp) om ersatiningen erhalls 1 likvida medel direkt vid
leverans. Avdrag gors for lamnade rabatter.

Hyror
Hyresintikter fran uthyrning av foretagets lokaler redovisas linjart over leasingperioden.

Materiella anldggningstillgdangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerade avskrivningar
och eventuella nedskrivningar, Tillgangarna skrivs av linjart over tillgangarnas bedomda nyttjandeperiod
forutom mark som inte skrivs av. Nyttjandeperioden omprovas per varje balansdag. Foljande nyttjandeperioder
tillampas:

Antal ar
Inventarier, verktyg och installationer D

Finansiella instrument

Finansiella tillgangar och skulder redovisas enligt anskaffningsvirdemetoden. Finansiella tillgangar 1 form av
vardepapper redovisas till anskaffningsvardet, vilket inkluderar eventuella transaktionsutgifter som ar direkt
hanforliga till f6rvarvet av tillgangen. Langfristiga vardepappersinnehav vars verkliga virde ar ldgre an det
redovisade vérdet skrivs ned till det verkliga vardet om virdenedgangen kan antas vara bestdende. Kortfristiga
placeringar varderas lopande till det lagsta av anskaffningsvardet och nettoforsaljmingsviardet. Langfristiga
fordringar och langfristiga skulder redovisas till upplupet anskaffningsvarde, vilket motsvarar nuvardet av
framtida betalningar diskonterade med den effektivranta som berdknats vid anskaffningstillfallet.

[nkomsiskatt

Redovisningen av inkomstskatter inkluderar aktuell och uppskjuten skatt. Skatten redovisas 1
resultatrikningen, forutom 1 de fall den avser poster som redovisas direkt 1 eget kapital. I sadana fall redovisas
aven skatten 1 eget kapital. Uppskjuten skatt redovisas enligt balansrakningsmetoden pa alla viasentliga
tempordra skillnader. En temporér skillnad finns nér det bokforda vardet pa en tillgang eller skuld skiljer sig
fran det skattemdissiga vardet. Uppskjutna skattefordringar redovisas 1 den omfattning det ar troligt att framtida
skattemdssiga Overskott kommer att finnas mot vilka de temporara skillnaderna kan utnyttjas.
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Business Center Hedvig Mollers gata AB
Org.nr. 559108-4511

NOTER

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER
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Not 2 Inventarier, verktyg och installationer 2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskafifningsvirde 106 0

Ink6p 0 106
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 106 106
Ingidende avskrivningar -7 0

Arets avskrivningar 21 -7
Utgiende ackumulerade avskrivningar -28 -7
Utgaende redovisat virde 78 99

Not3 Fordringar hos koncernforetag 2022-12-31 2021-12-31
Ingiende anskaffningsvirde 1 712 2 008
Avgaende -1 712 -2 008
Erhallet koncernbidrag 1615 1712
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 1 615 1712
Utgaende redovisat varde 1 615 1 712

Not4 Langfristiga skulder 2022-12-31 2021-12-31
Amortering efter 5 ar 0 3 300

0 3 300
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Business Center Hedvig Mollers gata AB
Org.nr, 559108-4511

NOTER

NotS Koncernforhallanden

Overgripande koncernredovisning upprittas av Cordim Holding AB, 559134-9559, Stockholm.
Minsta koncernredovisning upprittas av Cordim Europe AB, 556622-8838, med site 1 Stockholm.

Hallbarhetsrapport har upprittats av Granitor Holding AB org nr 559138-8912 med site 1 Stockholm.
Rapporten har upprattats gemensamt for Cordim Europe. Dokumentet, Annual Review and Sustainability

Report,
finns tillgangligt for nedladdning pa www.granitor.se.

Datum enligt signeringsverifikat

7 e

Peter Syrén Magnus Skiold
Verkstallande direktor Ordtorande

™

Roger Wikstrom

Var revisionsberittelse har angivits 1 enlighet med datering 1 signeringsverifikat

Mazars AB
|
RN <
Ros-Marie Ostberg
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman 1 Business Center Hedvig Mollers gata AB

Org. nr 559108-4511

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Business
Center Hedvig Mollers gata AB {6r ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats 1 enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avscenden
rattvisande bild av Business Center Hedvig Mollers gata AB:s
finansiella stéllning per den 31 december 2022 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ar forenlig med drsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststaller resultat-
riakningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

V1 har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ir oberoende 1 forhallande till Business Center
Hedvig Mollers gata AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har
i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat dr tillrdckliga och
dndamélsenliga som grund f6r vira uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det dr styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret
for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande
bild enligt drsredovisningslagen. Styrelsen och verkstillande
direktoren ansvarar dven for den interna kontroll som de
bedémer dr nddvindig for att uppritta en arsredovisning som
inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa misstag,.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstillande direktéren for bedomningen av bolagets formdéga
att fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tilldmphigt, om
forhdllanden som kan paverka formégan att fortsitta verksam-
heten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet
om fortsatt drift tilldmpas dock inte om styrelsen och
verkstillande direktoren avser att likvidera bolaget, upphora
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till
att gbra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror péd oegentligheter eller pa
misstag, och att lamna en revisionsberittelse som innehalier vara
uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men dr
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptidcka en vasentlig
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de
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enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvidndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt
omdome och har en professionelit skeptisk installning under
hela revisionen, Dessutom:

¢ identifierar och bedtmer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller pa misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrackliga och
dandamaélsenliga for att utgodra en grund 16r vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till
foljyd av oegentligheter ar hdgre dn fOr en vasentlig
felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller dsidoséttande av
intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets mterna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgirder som &r ldmpliga med hansyn till
omstiandigheterna, men inte fOr att uttala oss om
effektiviteten 1 den interna kontrollen.

e utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten 1 styrelsens och verkstallande
direkiorens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

e  drar vi en slutsats om limpligheten 1 att styrelsen och
verkstillande direktoren anvinder antagandet om fortsatt
drift vid uppréttandet av arsredovisningen. V1 drar ocksa en
slutsats, med grund i de mhimtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nagon visenthig osdkerhetsfaktor som
avser sidana hindelser eller forhallanden som kan leda tiil
betydande tvivel om bolagets forméaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi 1 revisionsberéttelsen
fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar dr otillrickliga, modifiera
uttalandet om arsredovisningen. Véara slutsatser baseras pa
de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framitida handelser eller
térhallanden gora att ett bolag inte lingre kan fortsitta
verksamheten.

e utvirderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i drsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hidndelserna pa ett sétt
som ger en rattvisande bild.

Vi mdste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, dédribland de eventuella betydande brister 1 den
interna kontrollen som vi identifierat.




Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens och verkstillande direktorens férvaltning
tor Business Center Hedvig Mollers gata AB {6r ar 2022 samt
av forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller
forlust.

V1 tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamoter och verkstillande direktéren ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

V1 har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. V1 ar oberoende 1 forhallande till Business Center
Hedvig Mollers gata AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har
1 ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och f0rvaltningen
av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att fillse
att bolagets organisation ar utformad si att bok{éringen, medels-
forvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 6vrigt
kontrolleras pa ett betryggande sitt. Den verkstillande
direktoren ska skota den 16pande forvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgérder som
ar nodvindiga for att bolagets bokforing ska fullgoras 1
overensstimmelse med lag och {or att medelsforvaltningen ska
skotas pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot eller verkstillande direktoren i ndgot visentligt
avseende:

e foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
bolaget, eller

e panagot annat sitt handlat 1 strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.,

Vart mal betriaffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och dirmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar
forenligt med aktiebolagslagen.
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Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgirder eller férsummelser som kan
foranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt
med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anviander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instiallning under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pé
var professionella bedomning med utgangspunkt 1 risk och
vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgirder, omraden och forhallanden som ar visentliga for
verksamheten och dar avsteg och évertridelser skulle ha sarskild
betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som ér relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for virt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust
har vi granskat om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Var revisionsberittelse har lamnats 1 Helsingborg den dag som
framgar av var elektroniska underskrift.

Mazars AB
I
MM

Rose-Marie Ostberg
Auktoriserad revisor
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Veritikat

Transaktion 09222115557493920201
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Namnet som returnerades fran svenskt BanklD
Olof Roger Wikstrom”
Signerade 2023-06-01 13:51:23 CEST (+0200)

-
LR e e R ey
F w ¥
—pi..:
I R—-J

ol ST I By "
" e %
3 S oL, .
5 nI = L6
R
e B e B Pl T o T Wl T Ty L R Rl
.
2
A

prasry

a-\-r-'...,-ﬂ—-ﬁrnrl_ Sy, T e
- s W el -0
=%,

Frz 7o F 3L

Ros-Marie Ostberg (RO2)
Personnummer 6309033980
- rose-marie.ostberg@mazars.se
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Namnet som returnerades fran svenskt Bank!D

"ROS-MARIE OSTBERG"
Signerade 2023-06-11 13:38:35 CEST (+0200)
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Detta verifikat ar utfardat av Scrive. Intorr
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v "Kari — ﬂ
Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var

'ROS-MARIE OSTBERG"
Signerade 2023-06-11 13:37:48 CEST (+0200)
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nation i kursiv stil ar sakert veritierad av Scrive. Se de dolda
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vilagorna for mer int

ormation/bevis om ¢

etta dokument. Anvand en PDF-|&

sare som t ex Ado

e Reader
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som kan visa dolda bilagor tor att se bilagorna. Observera att om dokumentet skrivs ut kan inte
integriteten i papperskopian bevisas enligt nedan och att en vanlig papperutskritt saknar innehallet i de

dolda bilagor
dokument, in

na. Den digi

<lusive de ¢

tala signaturen
olda bilagorna,

elektroniska forseglingen) sakerstaller att integriteten av detta

<an bevisas matematiskt och oberoende av Scrive. For er

bekvamlighet tillhandahaller Scrive aven en tjanst for att kontrollera dokumentets integritet automatiskt
pa: https://scrive.com/verily
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Kopians dverensstimmelse
med originalet intygas:
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