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Fastighetsutveckling IB 80 AB
Org nr 559159-7488

Arsredovisning for rikenskapsaret 2023

Styrelsen avger foljande drsredovisning.

Innehall Sida

- forvaltningsberittelse

- resultatrikning

- balansrékning

- fordndringar 1 eget kapital
- kassaflodesanalys

- noter

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgifter inom parentes avser foregaende
ar.

Undertecknad styrelseledamot i Fastigh etsutveckling IB 80 AB intygar harmed att
resultatrakningen och balansrdkningen i arsredovisningen faststadllts pa arsstdmma den

0614

Jag intygar oc ksa att innehallet i arsredovisningen, revisionsberittelsen och dvriga
bifogade handlingar stammer 6verens med originalen.
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Forvaltningsberittelse
Information om verksamheten

Bolagets verksambhet &r att, direkt eller indirekt genom bolag, dga och forvalta fastigheter. Bolaget
har sitt siate i Stockholm.

Bolagets administration hanteras genom avtal med Newsec som 16pande fakturerar for utforda
tjanster.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Kriget mellan Ryssland och Ukraina fortsétter att skapa oro i varldsekonomin samtidigt som den
hoga inflationen och 6kande riantekostnader skapar osakerhet inom finansmarknaden. Bolaget ingar
i SBB-koncernen som paverkats negativt av forsamrade mojligheter till finansiering. Bedémningen
gors att om SBB inte kan erhdlla finansiering i tillricklig omfattning sé finns det risk for att
forutsattningarna till fortsatt drift inte foreligger.

I 6vrigt har inga vasentliga hindelser skett under rakenskapsaret.

Flerarsjamforelse
Bolagets ekonomiska utveckling 1 sammandrag.

2023 2022 2021 2020 2019
Resultat efter finansiella poster  tkr 206 168 -67 162 300
Balansomslutning tkr 8 741 8 408 7 945 8012 7 850

Soliditet % 9,4 7,3 5,6 6,4 4,5

2

Nyckeltalsdefinitioner framgér av not 2.
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Forslag till vinstdisposition
Till arsstimmans forfogande star foljande vinstmedel:

Balanserade vinstmedel 562 803
Arets resultat 206 866

kronor 769 669

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

i ny rdkning overfors 769 669

kronor 769 669
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Resultatrikning Not 2023 2022

Driftnetto 0 0

Rorelseresultat 5 -7 0

Resultat fran finansiella poster .
Resultat fran andelar 1 koncernforetag 6 -10 -

Rinteintikter och liknande resultatposter 7 340 168

Rintekostnader och liknande resultatposter -117 -

Summa resultat fran finansiella poster 213 168

Resultat efter finansiella poster 206 168

Skatt pa arets resultat 9 1 -

Arets vinst 207 168

totalresultat.

lransalklios 089227 12237512430524 QR  Sioneragl MLL AL KK Ls, 1]



Fastighetsutveckling IB 80 AB

559159-7488

Balansrikning

Fordringar hos koncernforetag

Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgangar

Kortfristi:

Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar

a fordringar
Fordringar hos koncernforetag

Not

11
12

13

2023-12-31

51
8 579

8 630

38631

110

8 741
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2022-12-31

59
8 239

8 298

8298

110

110

8 408
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Balansrikning
Eget kapital och skulder
Eget kap ital

Bundeft ] et ka i:-fta{l_
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets vinst

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

14

11
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2023-12-31

207

| O

8741

770
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2022-12-31

50

168

563

7350

7500

8 48
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Foriandringar i eget kapital

Bundet eget  Bundet eget  Bundet eget

kapital kapital

kapital

Aktickapital Uppskrivnings Reservfond

-fond
Eget.kap_iml. 2022-01-01 50 -

Ar_;e!ts resultat E

Eget kapital 2022-12-31 50 0

Arets resultat

Eget kapital 2023-12-31 50 0

Klasstficering av eget kapital

Aktiekapital

|

Fritt eget

kapital

Fritt eget
kapital
395

563

770

7(26)

Totalt eget
kapital

445
168
613

8§20

I posten aktickapital ingdr det registerade aktickapitalet. Antalet aktier uppgar till 50 000 st och kvotvardet dr 1 kr

per aktie.

Arets resultat
Arets resultat 6verensstimmer med Arets totalresultat.

Ackumulerade akticdgartillskott uppgar per balansdagen till O tkr (0 tkr).
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Aterldiggning av poster som inte ingdr i kassaflodet

Erhallen rianta
Erlagd ranta

Kassaflode fran l16pande verksamheten exkl.
rorelsekapital

Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran lopande verksamheten inkl.
rorelsekapital

Forandnng 1 fordringar hos koncern-, och
intresseforetag

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Erhallna aktiedgartillskott

Forandrning skulder till koncern-, och intresseforetag
(netto)

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

lansaklios 09227 1555721243004 QR Sicneral ML AL KK L5 1
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2023

340

-117
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-7 493

340

-340

7619

7617

o

8(26)

2022

1638

168

168

-463

-463

298
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Noter
Not 1 Allmin information

Fastighetsutveckling IB 80 AB med org nr 559159-7488 har sitt site 1 Stockholm.

1 Stockholm

Bolagets huvudsakliga verksamhet dr att, direkt eller indirekt genom bolag, 4ga och forvalta
fastigheter.

Moderbolag i den minsta och storsta koncernen som Fastighetsutveckling IB 80 AB ar dotterbolag
till och dar koncernredovisning upprittas dr Samhallsbyggnadsbolaget i Norden AB org nr 556981-
7660, med séte i Stockholm.

Fastighetsutveckling IB 80 AB upprittar ej koncernredovisning, med hianvisning till ARL 7:2.

Not 2 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Grund for rapporternas upprittande

Bola,get har upprattat sin arsredcwl smng enh gt arsredow smngslagen (1995 1554) och Radet for

arsredowsmngslagen .o__c_h _med ha_nsyn _t_111_ sambandat.mellan red_ow smn_g och beskattnmg._
Rekommendationen anger vilka undantag och tilligg som géller 1 foérhallande t1ll IFRS.

Arsredovisningen har upprittats utifrn antagandet om fortsatt drift.

reglema 1 BFNAR 2012 3 da bolaget omfattas av en koncemredow smng som upprattas enh gt
IFRS.

Andrade redovisningsprinciper

raken,skapsar .
Foljande virderings- och omrakningsprinciper ar tillampade 1 arsredovisningen:

Vardermgsgrunder tillimpade vid uppriittande av bolagets finansiella rapporter
Tillgangar, avsittningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

| ansaklion 09227.15557512436004 s Sicneral MLL AL, KK LS, D
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Funktio‘ne‘ll valuta samt‘ r'edavi‘sningsvalut’a

*transaktl_@ner 1 uﬂ_andsk v_aluta.‘

RESULTATRA

KNING

Intikter
Intakter 're'ovisas i takt 'med att ident‘iﬁ erade prestationsataganden har fullfoljts av séljaren och

Personal
Bolaget har varken under innevarande rakenskapsar eller foregaende rikenskapsar haft nagra
anstdllda och har e heller utbetalt nagra loner eller andra ersittningar.

Finansiella intikter och kostnader

fF1nan51ella mtakter och kostnader bestar av rantemtakter pa fordnngar rantekostnader pa skulder.
effektwrantemetoden Effektlvrantan ar den ranta som gor att nuvardet av alla, framtlda in- och
utbetalningar under rintebindningstiden blir lika med det redovisade virdet av fordran eller
skulden. Rianteintikter resp._ektwe- rantekostnader inkluderar periodiserade belopp av
transaktionskostnader och eventuella rabatter, premier och andra skillnader mellan det
ursprungligen redovisade vardet av fordran respektive skuld och det belopp som regleras vid
fortall.

Lanekostnader

Léaneutgifter utgors av rénta och andra kostnader som uppstar nér ett foretag 1anar pengar.
Laneutgifter som ar hanforliga till ﬁnan51er1ng av en tillgdng, som tar en betydande tid i ansprék att
fardl gstalla ak‘tweras som en del av tlll gangens anskaffnmgsvarde Kostnader for uttag av pantbrev

prlnmpema for b_yggnad som beskrws under avskrwmngar .VI‘I ga laneutg1fter redowsas som en
kostnad 1 den period de uppkommer.

Koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

|- ot} b ptorwe e ]
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Skatter

Inkomstskatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Inkomstskatt redovisas 1
resultatrakningen. Aktuell skatt dr skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar, med
*tlllampnmg av de skattesatser som &r beslutade eller 1 praktiken beslutade per balansdagen. Hit hor
aven justering av aktuell skatt hanforlig till tidigare perioder.

Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder for nuvarande och tidigare perioder faststalls till det
belopp som forvintas dterfas fran eller betalas till Skatteverket.

Aktuell inkomstskatt utgdr fran arets skattepliktiga resultat vilket kan skilja sig fran det redovisade
resultatet. Detta beror frimst pa mojligheten att nyttja skatteméssiga avskrivnihgar pa fastigheter
som kan odverstiga de redovisningsméssiga, skatteméssiga direktavdrag for vissa ombyggnationer
vilka aktiveras redovisningsmaéssigt samt befintliga underskottsavdrag,

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrakningsmetoden med utgangspunkt i temporéra skillnader
mellan redovisade och skatteméssiga virden pa tillgdngar och skulder. De temporira skillnaderna
har huvudsakligen uppkommit genom avskrivning av fastigheter. Uppskjuten skatt berdknas med
tillampning av de skattesatser och skatteregler som ar beslutade eller 1 praktiken beslutade per
balansdagen.

"Uppslq utna skattef ' dnngar avseende avdragsmlla temporara sklllnader och underskottsavdrag

Belopp som avsatts till obeskattade reserver utgér skattepliktiga temporira skillnader. Pa grund av
sambandet mellan redovisning och beskattning redovisas emellertid den uppskjutna skatteskulden
pa obeskattade reserver som en del av de obeskattade reserverna. Aven bokslutsdispositionerna i
resultatrdkningen redovisas inklusive uppskjuten skatt.

|- ot} b ptorwe e ]
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Linjér avskrivningsmetod anvinds for samtliga typer av materiella tillgangar. Foljande
avskrivningstider tillampas:

Byggnader 50-100 ar
Markanlaggning 20 ar
Inventarier 5ar

Hyresgéstanpassningar skrivs av utifran hyresavtalets kontraktstid.

Nedskrivningar av icke-finansiella anlaggnmgstlllgan_gar

Nar det finns en indikation pd att en tillgang eller en grupp av tillgdngar minskat i virde gors en
'bedomnmg av dess redow sade Varde I de fall det redowsade va.rdet overstlger det beriknade

'Vld nedskrwmngstlllfallet lag t111 grund for att f'aststalla tlllgangens atervmmngsvarde Det
aterforda beloppet okar tillgangens redovisade virde, dock hogst till det vérde tillgangen skulle ha
haft (efter avdrag for normala avskrivningar) om ingen nedskrivning gjorts.

Andéelar ’i 'koncernfdrietag

fer dotterbolag mgar som en del 1 anskaffnmgsvardet for andelar 1 koncemforetag Det redowsade
vérdet for andelar 1 koncernforetag provas avseende eventuellt nedskrivningsbehov da sadan
indikation foreligger.

A‘Hdﬁelar ‘i 'i‘ntrless ef Eir'etag

mdlrekt 1nnehar mms.t .2_0 %. av .mstema f@r sa.mtl.;l_g_a. a.ndel a.r.?: ell er pa a.nna.t .s.att ha.r .ett bet_ydande
inflytande.

[ bokslutet redovisas andelar i intresseforetag till anskaffningsvirde med avdrag for eventuella
nedskrivningar.

Le:ias:ing

-teckn_andet av ett_ _avtal redowsas 1111_] 4rt som en ml_n;skmn_g av den_ t_otala_ leasmg_k@stnaden 1
resultatet. Samtliga hyreskontrakt betraktas som operationella leasingavtal.

Likvida medel
Likvida medel omfattar kassa, banktillgodohavanden samt kortfristiga placeringar med en
ursprunglig forfallodag pa tre ménader eller mindre.

|- ot} b ptorwe e ]
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Avsittningar

En avsittning redovisas 1 balansrdkningen nér bolaget har en befintlig legal eller informell
forpliktelse som en foljd av en intraftad hdndelse och det ar troligt att ett utfléde av ekonomiska
resurser kommer att krévas for att reglera forpliktelsen samt en tillforlitlig uppskattning av beloppet
kan goras Dar effekten av nar: 1 tlden betalnmcr sker ar Vasenth g,, beraknas av sattnmgar genom

Finansiella instrument
Fina;nsi e’l‘la instrument é;‘r varje 'fe'nn av av*[al som jge‘r" upphov till ":fen ﬁ'nansiﬁell ﬁll gﬁng i ett fé'rfet‘ag

derwatmstrument fordrm gar hos mtresseforetag/] omt ventures andra lan@fnstl ga fordrm oar,
hyresfordringar, dvriga kortfristiga fordringar, kortfristiga placeringar, samt likvida medel. Bland
skulder aterfinns s_kul_der till kreditinstitut, obligationslan, foretagscertifikat, ovriga langfristiga
sﬁkulder- derivatinstrumem leverantérsskulder upplupna kostnader sa-mt 6vriga_ kortfristiga skulder.

Redovisning och bort Z‘agande

En finansiell tillgdng eller finansiell skuld tas upp i balansrakmngen nér bolaget blir part enligt
instrumentets avtalsmassiga villkor. Hyresfordringar tas upp i balansrakningen nér faktura har
skickats. Skuld tas upp nar motparten har presterat och avtalsenlig skyldighet foreligger att betala,
aven om faktura dnnu inte mottagits. Leverantorsskulder tas upp nér faktura mottagits. En finansiell
tillgang och finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1 balansrikningen endast nér
det toreligger en legal ratt att kvitta beloppen samt att det foreligger avsikt att reglera posterna med
ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden. En finansiell tillgang tas 1
normalfallet bort frén balansrdkningen nér de avtalsenliga rittigheterna till kassaflodena fran den
finansiella tillgdngen upphor. Exempelvis vid mottagen hyresbetalning. Detsamma galler for del av
en finansiell t111gang En finansiell skuld tas bort fran balansrakningen nar forpliktelsen i avtalet
fullgors eller pa annat sétt utslacks. Detsamma giller for del av en finansiell skuld.

Upplaning
Upplaning redovisas initialt till erhallet belopp efter avdrag tor transaktionskostnader. Efter
anskaffmngstldpunkten varderas 1anen tlll upplupet anskaffnmgsvarde enh gt effektwrantemetoden

'dl skmte;r_l_ng t_ll_l n.om_l.n.ellt belop_p_.

|- ot} b ptorwe e ]
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Leverantorsskulder

Leverantorsskulder ar forpliktelser att betala for varor eller tjdnster som har forvirvats 1 den
lopande verksamheten fran leverantorer. Leverantorsskulder redovisas nir faktura mottagits.
Leverantorsskulder klassificeras som kortfristiga skulder om de forefaller inom ett ar eller tidigare
(eller under normal verksamhetscykel om denna ar langre). Om inte, tas de upp som langfristiga
skulder.

Leverantorsskulder och andra rorelseskulder med kort 16ptid redovisas till nominellt vérde.

Aktiedgartillskott
Aktiedgartillskott redovisas hos givaren som en okning av aktier 1 dotterbolag och hos mottagaren
som en Okning av fritt eget kapital.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen har upprittats enligt den indirekta metoden, vilket innebir att resultatet
justeras f0r transaktioner som 1nte medfort in- eller utbetalningar under perioden samt for
eventuella intikter eller kostnader som hanfors till investerings- eller finansieringsverksamheten.

Nya IFRS som finnu inte brjat tillimpas , _ ,
Nya och dndrade IFRS med framtida tillampning férvéntas inte komma att ha nagon vésentlig
effekt pa foretagets finansiella rapporter.

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet

ﬁEget kapital inklusive obeskattade reserver efter avdrag for uppskjuten skatt i relation till totala
tillgangar.

Not 3 Uppskattningar och bedomningar

Bolaget g6r uppskattningar och bedomningar om framtiden. De uppskattningar t6r
redovisningsdndamal som blir f6ljden av dessa kommer, definitionsmaéssigt, sillan att motsvara det
verkliga resultatet. De uppskattningar och antaganden som kan innebéra en risk for vdsentliga
justeringar i redovisade vérden for tillgangar och skulder under niastkommande ar behandlas i
huvuddrag nedan.

Bolaget gor arligen en bedomnmg om det finns nedskrivningsbehov avseende aktier i
koncernféretag och fordringar pa koncernforetag.

Koncernen har under aret tillampat 2-5 % ranta pa koncerninterna mellanhavanden.

|- ot} b ptorwe e ]
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Not 4 Finansiell riskhantering och finansiella instrument

Bolaget dr genom sin verksamhet exponerat £6r olika typer av finansiella risker sasom marknads-
och likviditetsrisker. Marknadsriskerna bestar 1 huvudsak av rianterisk. Det dr bolagets styrelse som
ar ytterst ansvarig for exponermg hantering och uppfol] nmg av foretagets finansiella risker. De
ramar som galler for exponerm& hantermg och uppfolj ning av de finansiella riskerna faststills av

Marknadsrisk

Med valutarisk avses risken att verkligt virde eller framtida kassatloden fluktuerar till f6ljd av
dandrade valutakurser. Bolaget bedriver sin verksamhet 1 Sverige och féretagets in- och uttléden
bestar enbart av SEK. Dérigenom é&r bolaget €] exponerat for valutarisk.

_Rcfimerisﬁ'
andra.de marknadsrantor;._ _B ol a_get ar .huwds_akhgen expanerat_for _ranterl_sk genom dess
léneﬁnansierino Lé'nen lﬁpﬁer med rij‘rli g rfa’f’nta vilkﬁ_et innebadr att bolagets framtida finansiella

_lewdltets- och finansieringsrisk
}Med l1kv1d1tetsrlsk avses rlsken att bolaget far problem med att mota. dess ataganden relat-erade till

'tﬂlrackhg finans1ermg t111 en rlmhg kostnad

Vardering av finansiella instrument
Klassificering och viirdering av finansiella tillgangar
Koncernens finansiella tillgangar bestar av skuldinstrument, egetkapitalinstrument samt derivat.

Skuldinstrument

Klassificeringen av finansiella tlllgangar som ar skuldinstrument baseras pd koncernens
affarsmodell for forvaltning av tillgdngen och karaktiren pa tillgdngens avtalsenliga kassafléden.
Koncernens skuldinstrument klassificeras till upplupet anskafftningsvirde och innefattar: fardrmgar
hos intresseforetag/joint ventures, andra langfristiga fordringar, hyresfordringar, 6vriga kortfristiga
fordringar, upplupna intdkter, kortfristiga placeringar, samt likvida medel. Finansiella tillgangar
klassificerade till upplupet anskattningsvardevarderas initialt till verkligt varde med tillagg av
transaktionskostnader. Hyresfordri ngar redovisas initialt till det fakturerade vardet. Efter forsta
redovisningstillfillet virderas tillgdngarna enligt effektivrantemetoden. Tillgangar klassificerade
t111 upplupet anskaffmngsw arde mnehas enh-; affarsmodellen att 1nkassera av talsenh ga kassatloden

|- ot} b ptorwe e ]
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Egetkapitalinstrument

Koncernens egetkapitalinstrument bestar av innehav 1 aktier (noterade och onoterade) samt ovriga
vardepapper. Samtliga av koncernens egetkap1tal1nstrument vérderas till verkligt véirde via
resultatet.

Verkligt varde faststills enligt beskrivning i not Finansiella instrument.

Derivat
i‘K‘lassiﬁceras t‘ill verkli gt‘ vérde via, resul'tatet férutom om d'e klassiﬁceras som sakringsinstrument

enl_l.gt b.esknvmng 1 n..()t F1nans1.ella .1n_strumen.t.

Klassificering och virdering av finansiella skulder

Finansiella skulder klassificeras till upplupet anskaffningsvirde med undantag av derivat.
Finansiella skulder redovisade till upplupet anskaffningsvirde virderas initialt till verkligt virde
inklusive transaktionskostnader. Efter det forsta redovisningstillfillet varderas de till upplupet
anskaffningsviarde enligt effektivrantemetoden. Derivat klassificeras till verkligt varde via resultatet
forutom om de klassificeras som sdkringsinstrument och den effektiva delen av sidkringen redovisas
i "Ovri gt totalresultat”. Verkligt vérde faststélls enligt beskrivning 1 not Finansiella instrument.

Nedskrivning av finansiella tillgangar
Koncernens ﬁnanswlla t1llcrancrar som redcmsas t111 upplupet anskaffnmgsvarde omfattas av

en forlustreservenng gors reda,n V1d forsta redcm smngstﬂlfallet nar det ﬁnns en exponenng for
kreditrisk.

Hyresfordringar
Den forenklade modellen tillimpas for koncernens hyresfordringar. En forlustreserv redovisas, i
den forenklade modellen, for fordrans forvéntade aterstdende 1optid

Ovriga finansiella tillgangar redovisade till upplupet anskaffningsvdrde

For Fordringar hos intresseféretag/joint ventures, Ovriga kortfristiga fordringar samt Likvida medel
tillimpas en nedskrivningsmodell med tre stadier. Initialt, samt per varje balansdag, redovisas en
forlustreserv for de nistkommande 12 manaderna, alternativt for en kortare tidsperiod beroende pa
aterstdende 1optid (stadiel). Om det har skett en vasentlig 6kning av kreditrisk sedan forsta
redowsmngstﬂlfallet redowsas en forlustreserv for t111gangens aterstaende loptld (stadle 2) For

’b.etal_m_ngsmstall_el se .f_o;rel_lgget

|- ot} b ptorwe e ]
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For kredittorsdmrade tillgangar och fordringar gors en individuell bedémning dar hansyn tas till
historisk, aktuell och framatblickande information. Virderingen av forvéntade kreditforluster
beaktar eventuella sikerheter och andra kreditforstarkningar 1 form av garantier. De finansiella
't111gangama redovisas 1 balansrakmngen som netto av bruttovirde och forlustreserv.

Hantering av kapitalrisk

Bolagets mal avseende kapitalstrukturen ar att trygga bolagets formaga att fortsétta sin verksamhet,
s att det kan generera avkastning till aktieigarna och nytta for andra intressenter samt upprétthalla
en optimal kapitalstruktur for att halla kostnaderna for kapitalet nere.

For att uppratthélla eller justera kapitalstrukturen kan koncernen fordndra den utdelning som
betalas till aktiedgarna, aterbetala kapital till aktiedgarna, uttarda nya aktier eller sédlja till gangar for
att minska skulderna.

Not 5 Transaktioner med niirstaende

Bolaget har en nirstaenderelation med bolag inom Samhillsbyggnadsbolaget i Norden AB-
koncernen.
ﬁlolagets transa,ktmner med narstaende mbegrlper utlamng av bola,gets a,gare och pa. de lanen

ﬁ]Olaget koper t] inster avseende tekmsk och admmlstratlv forvaltmng fran S]B IB Service AB
samt SBB Forvaltnings AB. Prisséttning pa tjédnster fran koncernforetag sker till marknadsmaéssigt
pris.

Bolagets totala inkop och torsdljning med andra foretag inom hela den foretagsgrupp som bolaget
tillhor presenteras 1 tabellen nedan:

2023 2022
Forsdljning (tkr) ~ -
Inkop (tkr) - -
Kortfristiga skulder hos koncernféretag (tkr) - -
Kortfristiga fordringar hos koncernforetag (tkr) 110 110
Langfristiga skulder hos koncernforetag (tkr) 7915 295
Langfristiga fordringar hos koncernforetag (tkr) 8 579 8239

|- ot} b ptorwe e ]
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Not 6

Resultat fran andelar i koncernforetag

Nedskrivningar

Not 7

Not 8

Riéntekostnader koncernforetag

Summa

ransaklios 089227 12237212430524 @&

......................

$  sipneral MLL, AL KK, LS, B

2023

340

340

2023

117

117

18(26)

2022

168

2022

[f=
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Not 9 Skatt pa arets resultat
Uppskjuten skattekostnad

Total skattekostnad

Redovisat resultat fore skatt 206

Skatt pa redovisat resultat, 20.6% (20,6%) _43

Skatteeftekt av ej avdragsgilla kostnader 2
Skatteeffekt av ej skattepliktiga intakter -

Ej avdragsgillt rintenetto 46
Minskat skattepliktigt resultat pga underskott -1
Justering uppskjuten skatt underskott 1

Redovisad skattekostnad l

Not 10 Uppskjuten skattefordran

2023-12-31

Uppskjuten skattefordran hantor sig till f6ljande:
Underskottsavdrag 1
Fastigheter 3

Summa uppskjuten skattefordran 1

lansaklios 092221 13337312436534 S Sipneral WLL, AL KK LS, D

19(26)

2022-12-31
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Not 11 Finansiella instrument

Finansiella

tillgangar/skulder

virderade till upplupet
thr, 2023-12-31 anskaffningsvéirde

Finansi¢ ;lli.a tlll g--ﬁn_g;ar
Ovriga kortfristiga fordringar 110

Summa 110
Finansiella skulder

Upplupna kostnader 6
Ovriga langfristiga skulder 7915

tkr, 2022-12-31
Finansiella tillgingar
Ovriga kortfristiga fordringar 110

Summa 110

Einansiella skulder
Ovriga kortfristiga skulder 7 500
Ovriga langfristiga skulder - 295

Summa 7 795

20(26)

Finansiella
tillgangar/skulder
varderade
till verkligt virde
via Arets resultat

0
0

S oo

I ovanstaende tabell presenteras koncernens finansiella tillgangar och skulder, upptagna till

redovisat virde, klassificerade 1 kategorierna enligt IFRS 9.

lansaklios 092221 13337312436534 S Sipneral WLL, AL KK LS, D
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Noterade priser pa Andra observerbara
aktiva marknader

tkr, 2023-12-31

Tillgangar virderade till verkligt varde
Finansiella tillgdngar varderade till
verkligt virde (aktier och andelar)

verkligt viarde lamnas
Skulder virderade till verkligt viirde

Skulder for vilka upplysning om
verkligt virde limnas
Ovriga langfristiga skulder

Tillgangar viirderade till verkligt virde
Finansiella tillgdngar virderade till
verkligt vérde (aktier och andelar)

Tillgangar for vilka upplysning om
verkligt viirde limnas

Skulder varderade till verkligt varde

Skulder for vilka upplysning om
verkligt varde lamnas
Ovriga langtristiga skulder

Summa

indata

7915

7913

59

295

334

21(26)

Ej observerbar
indata

Det har inte skett nagra forflyttningar mellan nivderna 1 hierarkin for verkligt virde under 2023.

Jamforelse ar

Virdering till verkligt véirde per 2022-12-31:

lransalklios 089227 12237512430524 QR  Sioneragl MLL AL KK Ls, 1]
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ﬁfFinan siella 'ti 11 gﬁngar vérderade ti'l‘l "Vierkligt*vardé
_t111 verkllgt va__rde med en Vard.e;fc)randrmg 1 resultatet. Innehay_en ha_r da_rmed Varderats, e;nh;gt__ saval
niv’é l 'sam niv‘éﬁ, 3. De notera,de akti"fema har 'varderats -till noterat prisf pé-marknaden Fé‘r :on-otaerade*

anvants for att faststalla Vardet

Derivatinstrument

Verkligt virde for rinteswappar baseras pa en diskontering av beriknade framtida kassafléden
enligt kontraktets villkor och forfallodagar och med utgangspunkt 1 marknadsrdntan pa
balansdagen.

Likviditetsplaceringar
Posten avser placering i borsnoterade bolag

Ré;ntebarande fOrd'ringar och S'kUI der

1ntresseforetag/] oint ventures Skulder t111 kredltmstltut Obhgatlonslan Foretagscertlﬁkat och
Ovriga langfristiga skulder. I upplysningssyfte beraknas ett verkligt vérde for
rantebarandefordringar och skulder genom en diskontering av framtida kassatloden av
kapitalbelopp och rénta diskonterade till aktuell marknadsrénta. Det verkliga virdet motsvarar det
redovisade virdet da rantan motsvarar aktuell marknadsrianta samt att kreditmarginalen bedoms
vara densamma som nér lanen ingicks.

jKortfn stl ga fordrmgar och skulder

'{férde hyresferdrmgar ovnga kortfnstlga fordrmgar u‘ppl'upna 1ntakter leverantorsskulder
upplupna kostnader och ovriga kortfristiga skulder. Nagon indelning 1 nivaer enligt
véarderingshierarkin gors inte for dessa poster.

|- ot} b ptorwe e ]
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Not 12 Andelar i koncernforetag
2023-12-31 2022-12-31

Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden 59 59
Lamnade aktiedgartillskott v) -

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 61 59

Arets nedskrivningar -10 -

Utgaende redovisat virde 51 59

nr Sate o
159-7488 Stockholm

Or

Fastighetsutveckling IB 81 AB '15.5 9

Bokfort Bokfort
Kapital- Rostritts- Antal virde vérde
andel % andel %  aktier 23-12-31 22-12-31
Fastighetsutveckling IB 81 AB 100 100 50000 51 59

Summa 51 59

lansaklios 092221 13337312436534 S Sipneral WLL, AL KK LS, D
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Not 13 Langfristiga fordringar hos koncernforetag
2023-12-31 2022-12-31

Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden 8 239 7 776
- Tillkommande fordringar 340 463
- Avgaende fordringar - -

- Omklassificeringar m m _ .

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 8 579 8 239

Utgaende ackumulerade nedskrivningar 0 0

Utgdende redovisat vérde 8 579 8239

Not 14 Forslag till disposition av resultatet
Till arsstimmans forfogande star foljande vinstmedel (tkr):

Balanserade vinstmedel 563
Arets vinst 207

770

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

1 ny rakning overfors 770

770

[ransaklio 99227 1152375124305924 2GS  Sioneral MLL, AL KK, L5 B
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Not 15 Langfristiga skulder hos koncernforetag
2023-12-31 2022-12-31

Ingaende ackumulerade anskaffningsvéirden 295 -
- Tillkommande skulder ” 7 620 295
- Avgdende skulder _
- Omklassificeringar m m _ .

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 7915 2595

Utgaende redovisat virde 7915 295

Not 16 Likvida medel

2023-12-31 2022-12-31

=
R

Likvida medel 1 kassaflodesanalysen

lransalklios 089227 12237512430524 QR  Sioneragl MLL AL KK Ls, 1]
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Not 17 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Resultat- och balansrakningen kommer att foreldggas arsstimman - - for faststallelse.

Leiv Synnes Annika Ekstrém
Styrelseledarmot Styrelseledarmot

Krister Karlsson Daniel Tellberg
Styrelseledarmot Styrelseledarmot

Var revisionsberittelse har lamnats - -

Ernst & Young AB

Malin Ekman Lorentzon
Auktoriserad revisor

lansaklion 09227 11353573124300R4 S  Sionergl MLL, AL, KK, LS, 1|
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Namnet som returnerades fran svensit BaokiD var Namnet som returnerades fran svenswt BankiD var
"MALIN MATILDA EKMAN LORENTZON"
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_____ ‘Annika Elisabeth Ekstrém
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Krister Karisson”
Signerade 2024-05-31 12:32:07 CEST {+0200)

i

Namnet som returnerades fran svenskt BankiD var "Leiyv

J97
I

PO T o S e O T T o P T T 0 D e o T D T o P o T T 0 e P T T 0 0 0 P o T 0 0 0 P o T T 0 0 e P o T 0 T o o P e o T 2 0 00 D e P T T 0 T 0 P e o P 0 20

&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1

B e Y S

I I R R R P P P B B B S I B P R B P B B G P S P R B o S I B I B P B P S P B B B P B O T P G P S B B o B R S B B P B R B P B O B P B B B o o T S B I B B B S B B P B B R B o T T P R B T O S P B B o o P R B B B T o O B B P B P B o o P S B P T O B B P B B P P R P B T O B P P B o o o P R P B O B B P B B P o P R P T o o O B B P B B B o o P R P o o T S S N P B T P i P P P P P T P P P R M P R P E P S N PR Y



Y
:
)
H
Y
:
w
H
)
H
Y
:
:
w
H
)
H
Y

by
:
w
H
H
)
H
Y
:
Y
:
w
H
)
H
Y
H
)
H
Y
:
w
H
:
w
H
)
H
Y
:

i
H
H
H
H
H
H
H
H
H
H
H

H
5

-
by
by

e T 2 T 2 3 T 2 3 T 2 0 20 2 D 200 20 2 20

R T

R 3 2

A T 2

i

R
uy uy EE uy EEEYEY FEEYYE EEEYEY EEEYEY FEEYYE EEEYEY NP VSR R AR

fertfeedheeororor toeorfor o e o for Bor e o B o e oo o fee o fon orBoe e Bor hor Boa e hoa o Bon o o e oe e oe e for e hoe e o Boe e Bor o Boa e Bor o Bon o hoa B oe e hoa e foefoe o Bon o Boe e Bon o Boe o thor o Boe e o e hoe e oa e o foe e Bon o oe o Bon or oe e Boa e oe e o e doe e o e o foe o e oo e e o oo Bor e Boe e o e doe e e e o e e e Boe o on o e

Detta verifikat &r utfardat av Scrive. Information i kursiv stil ar sakert verifierad av Scrive. Se de dolda
bilagorna for mer information/bevis om detta dokument. Anvand en PDF-lasare som t ex Adobe Reader
som kanvisa dolda bilagor for att se bilagorna. Observera att om dokumentet skrivs ut kan inte
integriteten | papperskopian bevisas enligt nedan och att en vanlig papperutskrift saknar innehallet | de
dolda bilagorna. Den digita ‘orseglingen) sakerstaller att integriteten av detta
| dokument, inklusive de dolda bilagorna, kan bevisas matematiskt och oberoende av Scrive, Forer

| bekvamlighet tillhandahaller Scrive dven en tjdnst for att kontrollera dokumentets integritet automatiskt

pa: https://scrive.com verify

&
"
i
i

wnEx wnEx HnEx wnEx HEEEEX HEEHEE HEEEEX HEEEEX HEEHEE HEEEEX R N N N N N N N N N N N N N N N N N N N N N N N N N N N N N N N N N N N N N N N N N N N N N N N N N N N N N N N N N N N N N N N N N R N N R N N N N R N N N N R N R N N N N N N N N N R N N R N R N N N R N N N R N R N N N N N N N N N N N R N N N R N R N N R N N N N R N N N N N N R N N R N R N N R N R N N R N N N N N R N N N N R N N N N N N N N N N R N N N N R N N N N R N N N N N R N N N N R N N N N N N N N NN N N N NN NN NN NN NN NN NN NN NN R NN RN NN N

B B £

S50 g0 0 0 08 B0 S0 0t 0t

I; :*'?]'.
&

-
wt

&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1

I I R P P G P S T B B I B B P B R B P B B B P S P B B S B P B P B B P S P B B P B P P R T P S S B B S R B B e B O B P B B B o S B B P B B P B B R B o T o P R T P B P B B o P o P R B B T o O B B P B P B o P P S R P B T o B P P B B o S P R P B T O B B P B B o B P P B o B P B B O o G P P P o P B B T O G o P B e o T S R P e B R T P i P P P N P P T P P P R M P R H P R E PR HHEY

R N N o N N N N N N N T N e N N N N N N T N N T N T N e

o 00 0 B 0 0 0y 0 00 0 P P R

T

R P e

Pt

Pt

R

Pt

P R 8 O 0 R 8 0 0 0 R 0 0 00 0 R 0 O 0 0 0 O 0 0 R R 0 0 0 R R 8 0 P R 0 R R



__________ ﬁ e B Bettar
¥ gm Porr iy

il
“%%f%§

Till bolagsstamman i Fastighetsutveckling IB 80 AB, org.nr 559159-7488

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fdr
Fastighetsutveckling IB 80 AB for ar 2023-01-01 - 2023-12-
31.

Enligt var uppfattning har arsredomsmngen upprdttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och gerenialla vasenthga avse-
_enden rattwsande bI|C| av Fastighetsutvecklmg IB 80 ABS_

ifmanmella resultat _Q_Ch kassafloden for aret enllgt-:

arsredowsmngslagen Forvaltmngsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker ddrfdr att bolagsstdmman faststaller resuftat-
rakningen och balansrakningen.

enllgt dessa standarde beskrws narmare | avsmttet Rewsoms-
ansvar. Vi dr oberoende | férhallande till Fastlghetsutvecklmg
IB 80 AB enligt god revisorssed I Sverige och har i dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

iVi an s‘e"r att d'e 're*«;’is‘i’@h'sbevis \;ri ha r 'i nh é&'m'tat“ é’r‘ tillrackliga ocn

Vi vill fésta uppmarksamheten pé informationen som [amnas i

férvaltningsberattelsen av vilken det framgar att koncernen |

_v“il'ken bol‘aget ingé‘r péver‘ka‘ts négati‘v“t av f’&irs'émrade‘--

tillréicklig omfattning finns det en risk for _att forutsattningar

for fortsatt drift inte féreligger. Dessa forhallanden tyder pa
att det finns vésentliga osékerhetsfaktorer som kan leda till
betydande tvivel om foretagets foérmaga att fortsatta
verksamheten. Vi har inte modifierat vart uttalande pa grund
av detta.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen

upprattas och att den ger en rattwsande bl|d enllgt-

-iarsredowsnmg som mte mnehaller nagra vasentliga-
felaktigheter, vare sig dessa beror pa Gegentligheter eller

misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
Zbedﬂmmngen ay bolagets formaga att fortsatta verksamheten

'paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda

antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift

tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,

alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att ars-

redovisningen som helhet inte innehdller ndgra vasentliga fel-

aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

upphtra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt

misstag, och att 1&mna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sékerhet 4r en hog grad av sakerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA

och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentllg felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-

vantas .paverk_a de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander vi professionellt

omddme och har en professionellt skeptisk instalining under

hela revisionen. Dessutom:

+  identifierar och bedomer vi riskerna for vésentiiga felaktig:
lifiheter eller m...lsst.aqr u_t.fo.rma.r ech. u..tf.o.rf granskningsat-
gérder blaﬁd anna’t utifrén d’essa risker och inhémfar revi

'u.tg@ra_ en gru.n.d f..o.r véra u.tt.al_a..nd.em Rnsken fo..r att .lnte:

upptécka e'n vés‘ent’l‘ig felaktighet ’[il'l 'fffiljd av oegentlig

.ml..aﬁ_t-ag., e:;f.t;e:r;sam Gegeﬂtl.lgh..et-er .k.a.n l..n..n.e.f-azt.ta- age.i:a n..de I
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig

information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma

granskningsatgérder som &r [dmpliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi Iampllgheten | de redo'«nsn|ngspr|m:|per SOM

anvands och mmhgheten | styrelsens uppskattmngar i

redovisningen och tillhtrande upplysningar.

e drarvienslutsats omlampligheten iatt styrelsen anvander

antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av

arsredovisningen. Vidrar-ocksa en slutsats, med grund i de

inhamtade revisionsbevisen, om det finns ndgon vasentlig
osakerhetsfaktor som avser sidana handelser eller

férhéllanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsdtta verksamheten. Om vidrar slutsatsen

att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i

revisionsberattelsen  fasta  uppmarksamheten  pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vdsentliga

c’asé'kerhetsfaktom ellér or’n S'ﬁd‘aha upplysn‘i‘hgar ér

Var‘a_ s__l_utsat;;S-e_r ba_s_e_ras P& de re--wsIonsbews-som _m_h;a_mtas:
fram 't|II datumet f8r revisionsberattelsen. Dock kan

i nte _Iangre _k_a_n _fortsatta _verksa m h-ete_n--

o utvarderarviden dvergripande presentationen, strukturen

och innehdllet i &rsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-

liggande transaktionerna och h&ndelserna pd ett satt som

ger en rattvisande bild.

m_t_e_rn_a; _k@n_t.r_o_llen _som Vi Id_entlfle_rat_
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Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en

revision av'styrelsens férvaltning av Fastighetsutveckling IB-80

AB 'ffj'r;__é.r 2023-01-01 - 2023-12-31 samt av forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust..
Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt

forslaget 1 forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och.

andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

-u.tcl.el_nmg mnefatt_ar detta ._b_l_and annat. en be_dammng_ av om

-utdel’nihgen é’r fﬁrsuar’l'ig med 'héinsyn ti'I'I d‘e krau som 'bol’age'ts_

'bolagets egna kapltal kcmsolldermgsbehov Iukwdtet och_

stéllning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen

av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att

tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
_medelsfmrvaltmngen och bolagets ekonomiska angelagenheter
i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
for att med enrimlig grad av sdkerhet kunna beddéma om nagon

styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

® foretagit nagon atgard eller g@rt S|g skyldlg t|II nagm

b;ﬂ_lagezt-, el |EF

. pa nagnt annat satt handlat i Str|d med aktiebalagslagen

av bc}lagets vmst eller forlust E}Ch darmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget
ar forenligt med aktlebolagslagen

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgarder eller forsummelser som

kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige

anvander vi professnonellt omddme och har en professionellt

skeptlsk installning under hela revisionen. Granskningen av

forvaltnmgen och forslaget till dISDGSItIGﬂer av bolagets vinst

eller forlust grundar sig frdmst pa revisionen av raken-

skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i

risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-

ningen pa sadana atgdrder, omraden och forhallanden som &r

vasentliga for verksamheten och dar avsteq och dvertradelser

skulle ha sarsklld betydelse for bolagets situation. Vi gar
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets

vinst eller forlust har vi granskat om foérslaget &r forenligt med

aktiebolagslagen.

Goteborg den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Malin Ekman Lorentzon
Auktoriserad revisor

2 (2)

igenom och provar fattade beslut, bes.l.u.ts.un.derlag, vidtagna
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