” S’[yrelsen for

Q
i Fastighetsfabrikoren 2 AB
: Org nr 559227-5696

uppréattar hdrmed

rsredovisnin

for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2022

Innehall: si
Foérvaltningsberittelse

Resultatrakning

Balansrdkning

Noter med redovisningsprinciper och
bokslutskommentarer

Underskrifter 7

AN

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Fastighetsfabrikéren 2 intygar att resultatrékningen och
balansrakningen | arsredovisningen har faststalits p& &rsstamma den 14| juni 2023
Arsstamman beslutade att godkanna styrelsens férslag till hur vinsten ska férdelas.

Jag intygar ocksé att innehallet i drsredovisningen och revisionsberattelsen stdmmer
Gverens med originalen.

Stockholm 2023-06- |4\
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FastighetstabrikGren 2 AB
Qrg nr 55922 7-5686

Forvaltningsberittelse

Allmant om verksamheten
Bolaget bedriver fastighetsférvalining och innehar fastigheterna Taby Roslags-Nasby 26:1 och Taby Fabrikéren
i TAby kommun, Bolaget har inga anstallda och ingen ersattning har utgatt till styrelsen.

Utveckling av féretagets verksamhet, resultat och stilining

Ekonomisk éversikt 2022 2021 2020
Belopp i tkr

Nettoomsattning 3192 3 158 3128
Balansomslutning 19 257 19 304 16 863
Soliditet % 78% 78% 89%

Definitioner: se riot6

Eget kapital

20224231 _Bundetegetkapital ____ Fritteget kapital

Aktiekapital Balanserat resultat inkl  Summa eget

st __drets resultat kapital

Ingaende balans 50 14914 14 964
Arefs resultat . ___ . I - T

Forslag till disposition av foretagets vinst eller foriust _
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, 14 898 333 kronor, disponeras enligt féljande:

Balanseras i ny rakning . 14898
Summa 14898

med tillhGrande noter.




Fastighetsfabrikoren 2 AB
Org nr 559227-5696.

Resultatrakning

Nettoomséttning 3192

3192

Roreisens kostnader

Ovriga externa kostnader 260
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -340

2021

3 158

~433
-340

Rérelseresultat ' 2592

Resultat fran finansiella poster

Réantekostnader och liknande resultatposter _ wi

2385

Bokslutsdispositioner

Koncernbidrag, lamnade 2601

Resultat efter finansiella poster 2 585

Resultat fore skatt -16

Arets resultat . s

8 (12)
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Fastighetsfabrikdren 2 AB

Org nr 559227-5696

Belopp i tir ' - Not 2022-12-31  2021-12-31
TILLGANGAR

Anldaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 3 12641 12981
—156ai ——z 56T

Summa anldggningstillgangar 12 641 12 981

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar - a7
Ovriga fordringar 118 —
Férutbetalda kostnader och upplupna - ~

132 37

Kassa och bank

6484 6288
Summa omsittningstillgangar 6616 6323
SUMMATILLGANGAR o 19267 19 304

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital . 50 . o0
—— S E5

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 14 914 14 921

Arets resultat 18 L -7
14 898 | 14 914

14 948 14 964

Kortfristiga skulder

Skulder till koncernféretag 2 601 2 391
Aktuell skatteskuld 293 756
Ovriga skulder 448 391
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 1027 802
- 4309 _ 4 340

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 19257 19304
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Noter

Belopp i tkr om inget annat anges

Not 1 Redov’usmngsprmclper
Arsredov[smngen har uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen Bokformgsnamndens allménna
rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingér forutom inkdpspriset dven utgifter som &r direkt hanforliga till
forvarvet.

Avskrwnmg sker linjart over tillgangens berdknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den férvéntade
forbrukningen av-tillgangens framtida ekonomiska férdelar. Avskrwmngen redovisas som kostnad i resultat-
rékningen.

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen ar byggnader

och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod bedéms som obegriansad.
Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

Féljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund for avskrivningen pa

byggnader:

- Stomme 100 ar

- Stomkompletteringar, innervaggarmm 20-40 ar

- Installationer; vérme, el; VVS; ventilation mm 20-40 ar

- Yitre ytskikt; fasader, yttertak mm 20-30 ar
- Inre ytskikt; maskinell utrustning mm 10-15 ar

Nedsknvningar

Vid varje balansdag bedéms om det finns nagon indikation pa att en tillgangs varde &r lagre 8n dess redovisad
varde. Om en sadan indikation finns, berdknas tillgangens atervinningsvérde.

Inkomstskatt _
Total skatt utgérs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen, utom da under-
liggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekter redovisas i eget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt fér innevarande rakenskapsar samt den del av tidigare réakenskapsérs
inkomstskatt som annu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas ufifran den skattesats som géller per

balansdagen

Uppskjuten skalt |

Uppskjuten skatt &r inkomstskatt som avser framtida rakenskapsér till f6ljd av tidigare handelser. Redovisning
sker enligt balansrakmngsmetodem Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder och uppskjutna
skattefordringar pa temporéra skillnader som uppstar mellan bokférda respektive skatteméssiga varden for

tillgangar och skulder samt for dvriga skattemassiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar netioredovisas mot uppskjuina skatteskulder endast om de kan betalas med eft
nettobelopp. Uppskjuten skatt beréknas utifrén géllande skattesats pa balansdagen. Effekter av féréndringar |
géllande skattesatser resultatférs i den period férandringen lagstadgats. Uppskjuten skattefordran redovisas
som finansiell anlaggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avséattning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméassiga avdrag redovisas i
den omfattning det ar sannolikt att avdragen kan avraknas mot framtida skatteméssiga 6verskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sérredovisas inte den uppskjuina skatieskulden
som &r hanf@rhg till cbeskattade reserver.




Fastighetsfahrikéren 2 AB
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Intakter

omfa-tm-l-ng det ar sannahkt att_de ekonomlska ferdel
berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Koncembidrag och aktie&dgartiliskott
Koncermnbidrag som erhéllits eller lamnats redovisas

arna kammer att ttllgedog_oras bc}!aget och mtakterna kan

Det erhallna eller lamnade koncernbidraget har Daverkat foretagets aktuella skatt

Aktieggartillskott som ldmnas redovisas i balansrakningen som en 6kning av andelens redovisade vérde.

Not 2
Uppréattandet av bokslut och {illampning av redovisni

Uppskattningar och bedémningar

ingsprinciper, baseras ofta pa ledningens

bedtmningar, uppskattningar och antaganden som anses vara .rlmllga vid den tidpunkt da
bedémningen gérs. Uppskattningar och bedémningar ar baserade pa historiska erfarenheter och ett

antal andra faktorer, som under rédande omstandlg
anvénds for att beddma de redovisade vérdena pati

tydligt fran andra kéllor. Det verkliga utfallet kan avvil

weter anses vara rimliga. Resultatet av dessa
llgangar-och skulder, som inte annars framgar

ka fran dessa uppskattmngar och bedémningar.

Uppskattningar och antaganden ses Over regelbundet.

Inga vasentliga kéllor till osdkerhet i uppskattningar

och antaganden pa balansdagen beddms kunna

innebéra en betydande risk fér en vésentlig justering av redovisade varden for tillgangar och skulder

under nésta rakenskapsar.

Not 4 Koncernuppgifter

Not 3 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvérden _ _
Vid &rets borjan 13718 13 718
Vid érets slut 13 718 13718
Ackumulerade avskrivningar

Vid arets bérjan ~137 -396
Arets -avskrivning -340 B -341
Vid arets stut -1 077 -137
Redovisat virde vid arets slut 12 641 12 981
Varav mark 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden 5276 5276
Redovisat varde vid arets slut 5276 - 5276

Foretaget har sittt sate i Stockholm och ar ett helagt dotterféretag till Perlavita AB, org nr 5566572-3565, med

sate i Stockholm. Perlavita AB, som inte upprattar koncernredovisning med hanwsnmg till ARL 7 kap 28,
ingar i en koncern dar Altocumulus Holding AB, 559227-2719 med séte i Stockholm, upprattar koncernredo-

visning for den stdrsta Koncern.

Av foretagets totala inkdp och férséljning métt | kronor avset 0% av inképen och 100% av forsaljningen andra

foretag inom hela den féretagsgrupp bolaget tillhor.
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Not 5 Nyckeltalsdefinitioner
Balansomslutning:  Totala tiligangar
Soliditet: (Totalt eget kapital + egetkapitaldel av obeskattade reserver) / Totala tillgangar

Stockholm den Lé ju
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Crowe Osborne AB

Revisionsberittelse

Org.m: 55922’.7 ..5.6_9.6

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden |

Vi har utfort en revision av &rsredovisningen for Fastighetsfabrikoren
2 AB 1or ar 2022,

Enligt vér uppfattning har érsredwisningen"upprﬁttat‘s‘ i entighet med

« arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden

rittvisande bild av Fastighetsfabrikdren 2 ABs finansiella stéllning

perden 2022-12-31 och av dess finansiella resultat {6r dret enligt:

Arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
drsredovisningens-Ovriga delar.

-G_Gh b_al_an_sraknlﬂgen

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing

(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa

standarder beskrivs néirmare i avsnittet Revisorns avisvar. Vi ir
-Qberaende i ibrh&llande tﬂl Pasttghetsf‘abrtkﬁren 2 AB enlzgt gad

-enllgt dessa kl‘dV

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrackliga ach
indamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret {6r att drsredovisningen uppréttas

och att den geren rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.

Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer 4r
nddvandig fOr att upprétta en zﬁrsredowsmng som inte innghéller

négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter

eller misstag,

Vid uppiittandet av: ﬁrsred{:nvismngan ansvarar styrelsen for

bedomningen av bolagets formaga att fortsitta verksamheten. Den

upplyser; nir s 4r tilldmpligt, om forhillanden som kan péverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om

styrelsen avser att likevidera bolaget, upphora med verksamheten eller

inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nigot av detta.

-Revfmms mrs Var

ﬁrbredﬁwsmngen smn helhet mte mnehaller nﬁgra vasentllga

:felaktlg,hetﬁr vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag,

och att iimna en revisionsberittelse som innehaller véra uttalanden.

Rimlig stkerhet dr en hog grad av sakerhet, men &ringen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommier att upptiicka en visentlig felaktighet om én sadan
finns. Felaktigheter kan uppsté pé grund av oegentligheter eller
:mlsstag c:}ch anses-vara vﬁsenthga om de enskllt eller tlllsammans

:fattar ‘med grund i érsredowsmngen

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit
omdome och har en professionellt skeptisk instillning under bela
revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer vi riskerna for vidsentliga felaktigheter i

-érsrﬁdwismngen vare sr.g dessa beror pﬁ oegenﬂlghetﬁ:r eller

dessa rlsker rach mhﬁ atar rewsmnsbews som Hr tlllrﬂcM1ga och

#ndamélsenliga for att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte uppticka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hogre 4n for en visentlig felaktighet som beror pé

misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande.i maskopi,
forfaiskning, avsikitliga utelimnanden, felaktig information eller

asidositiande av intern kontroll.

~ skaffar vi.oss en forstéelse av den del av bolagets interna kontroll

som har betydelse for var revision for att ntforma

granskningsdtedrder som dr lampliga med h#nsyn fill
omsténdigheterna, men inte {or att uttala oss om effektiviteten i den.
interna kontrollen.

-utvirderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhorande upplysningar.

- drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen. Vi
drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns ndgon vésentlig osikerhetsfakior som avser
sadana hindelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om bolagets forméga att fortsitta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en viisentlio osikerhetsfaktor, miste vi 1
revisionsberittelsen fista uppméirksamheten pa upplysnmﬂ‘arna !
arsredovisningen om den vésentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sédana upplysmngar ﬂr otﬂimckhga IIlOdIﬁﬁra uttalandet ot

mhamtas fram tlll datumﬂt ﬁn‘ revxsmnsberﬁttclsen DBCk kan

framtida héndelser eller forhdllanden gora att ett bolag inte lingre

kan fortsitta verksamheten,

- utvarderar vi den tvergripande presentationen, strukturen och

_mnehéllct i érsredavlsnmgen daribland upplysningarna, och. om

arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och
hdndelserna pd ett sift som ger en rattvisande bild.

Vimaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade

omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi méste ocksé

informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i.den interna kontrollen som vi
identifierat.

Fastighetsfabrikdren 2 AB, Org.nr 559227-5696



Crowe Osberne AB:

Rapport om andra krav enligt lagar och andra

forfattningar

Uttalonden
Utdver var revision av érsredawsnmgen har vi dven utfort en

revision av styrelsens. forvaltning for Fastighetsfabrikoren 2 AB for

rakenskapsaret 2022 samt av forslaget tifl dispositioner betrédffande

bolagets vinst eller 1orlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i

forvaliningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoier

ansvarsirihet for rikenskapsaret,

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt gc:-d revisionssed 1Sverige. Vart ansvar

enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisoms ansvar. Vi r
oberoénde { forhéllande fill Fasughetsfabrlkijmn 2 AB enligt god

revisorssed i Sverige och har i dvrigt futlgjort vért yrkesetiska ansvar
enligt dessa kray.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillrdckliga och

Andamalsenliga som grund for véara uttalanden.

.St’yrefsens ansvar

:batrdffande balage:ts vinst aller fbrlust Vld ﬂ)lslag tlll utdelnmg

innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar

forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,

omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stdilning 1 dvrigt.

Styrclsen ansvarar fbr bolagets {)rgamsation ac:h fbrvaitmngen av

bed{}ma bolagets Bkﬁ}nﬁmlﬂkﬂ SItuation Gch att tﬂlse att bﬁ)lagets
organisation #r utformad sd att bokforingen, medelsforvaltningen och
bolagets ckonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pé ett

ﬁrsradwlsn.mgs;lagan 61_1_.61:' b@lagsardmngen

2 (2)

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, 4r att
med rimlig grad av sikerhet bedsma om frslaget dr forenligt. med
aktiebolagslagen.

lelig sakerhet 4r en hog grad av sékerhet, men ingen garantl for atf
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer a.tt upptacka atgarder eller fdreununelser som kan foranleda
dispdéiﬁoner av bﬁlagets vmst eller férlust inte A f@rmllgt med
aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professioneflt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen, Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
_gransknmgsatgarder som utfors baseras pé var pmfessmmlla
bedomning med utgangspunkt 1 risk och vasv&:ntllghet Det innebir att
'ﬁ fmkuserar grauc;lmmgen pﬁ sédana étgarder Gmraden osh
m&rtmdelser skulle ha sarsklld betydelm for bola,gets sﬁmtmn Vl_
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atparder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner beirvdfiande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget #r forenligt med aktiebolagstagen.

Stockholm  2_¢ 2.7 — O —( S

Crowe Osborne AB”) _ ?

Olov Stromberg

Auktoriserad revisor

Kopian dverensstammer med originalet.
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