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Styrelsen fér CPOE Crest AB (559306-0725), avger harmed arsredovisning for rakenskapsaret
2022-01-01 - 2022-12-31

Verksamhetens art och inriktning | _
CPOE Crest AB (559306-0725) ar ett aktiebolag registrerat i Sverige med sate i Stockholm.

Bolaget har till foremal for sin verksamhet att &ga och forvalta fast och l6s egendom samt idka darmed

forenlig verksamhet.

CPOE Crest AB ager fastigheten Ljungby Slipstenen 2. Byggnaden bestar av hyreslokaler.

.Agarfﬂrhallanden

CPOE Crest AB ar ett helagt dotterbolag til GNSWE Core Plus Holding IV AB {org.nr 559378-6642)
med séate | Stockholm.

Viasentliga handelser under rakenskapsaret

GNSWE Core Plus Holding IV AB (org.nr 559378-6642) forvarvade den 1 juli 2022 CPOE Crest AB.

I samband med fervarvet by’fte bolaget namn 'till C. ’OE Crest AB fran Infrahubs 5 AB Bolaget har

varen och dareﬁer har Gcksa fastlgheten drlftsatts och fastlghetens hyresgast ﬂyttat in i sina Iokaler

Ar 2022 har varit ett omvalvande ar. Efter en flerarig Covid-19 pandemi har 2022 praglats av krig |

Ukraina, hog infiation och stlgande rantor. Bolaget har inte paverkats | vasentllg utstrackning av detta

da bolaget har fast rénta pa sina lan och hyresgésterna till stdrsta del har egna abonnemang for el,
varme, vatten och andra mediakostnader.

Utveckling av verksamhet, stallning och resultat
Belopp i kkr

Nettoomsattning T 8564

- 2022-12-31  2021-12-31

Resultat efter finansiella poster -3 693 -90
Balansomslutning 213078 109 308
Soliditet % (1) 6,4 0

1. Justerat eget kapital / Balansomslutning. Med justerat eget kapital avses eget kapital + obeskattade

reserver med avdrag for uppskjuten skatteskuld.
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Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Till arsstammans forfogande star foljande vinstmedel

mF beloppikr Belopp i kr_
“af balanserat resultat 53 305 OED
b arets resultat -9 820 674

&2 i ny rékning Gverfors 13 574 384
13 574 384

Vad betraffar foretagets resultat och stallning i dvrigt, hénvisas till efterf6ljande resultat- och
balansrakningar med tillhérande noter.

Alla belopp redovisas, om inte annat anges, i svenska kronor. Uppgift inom parentes avser foregaende
ar.
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Resultatrdkning . - - |
Belopp i kr " Not  2022-01-01-  2021-03-08-
2022-12-31  2021-12-31

Nettoomsattning 4 8564002 -
8 564 002 -

Rorelsens kostnader |

Fastighetskostnader 7 -630 544 -
Ovriga externa kostnader 6,7 -2 182 130 -89 742
Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar 10,11 _ -2884 386 -
Rorelseresultat 2 866 942 -89 742

Resultat fran finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 8 59 -
Rantekosinader och liknande resultatposter 8 6559909 -
Resultat efter finansiella poster -3 692 908 -89 742

Resultat fére skatt 3692908 -89 742

Arets resultat -9 820 674 89 742
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Balanainirg _ B .
Belopp I kr _ Not 2022-12-31  2021-12-31

i f e e Sl PP S WP BT T e e O

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 11 203 850 822 4 929 430

Inventarier, verktyg och installationer 10 1 650 137 -

Pagaende nyanlaggningar och forskott N S

avseende materiella anldggningstillgangar 11 . - 82220693
205 500 959 87 150 123

Summa anldggningstillgangar 205 500 959 87 150 123

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 170 866

Fordringar hos koncernféretag - 89 800

Ovriga fordringar 5667854 20 185342

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 332849 ‘
6171569 20275142

Kassa och bank 1405 142 1 882 084

Summa omsittningstillgangar - 7576711 22157826

SUMMA TILLGANGAR 213077 670 109 307 949
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Balansrakning

Belopp 1 kr

Not

EGET KAPITA

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Avséttningar
Avsatiningar fOr Gvriga skatter

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Skulder till koncernféretag

Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder
Skulder till koncernféretag
Skatteskulder '

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

12

13
13

25000

23 395 058
13 574 384

13 599 384

5314 941

129 735 176

186 556 755

31 294
5438 816
837 825
1298695

7 606 590

213 077 670

25 000

89 800
-89 742
58

25 058

46 525 869

46 565 869

109 307 949
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Rapport over forandring i eget kapital

Balanserat Arets Summa
Aktiekapital  Resultat Resultat eget kapifal

Ingdende

eget kapital
2021-03-08: - -
Inbetalt Aktiekapital 25 000 25 000
Aktieagartillskott, erhalina 89 800 89 800
Arets resultat _ N -89 742 -89 742

Utgaende
eget kapital
2021-12-31 25 000 89 800 -89 742 25 058

Ingaende

eget kapital

2022-01-01 25000 89 800 -89 742 25 058
Balanserat resultat -89 742 89 742

Arets resultat -9 820 674 -9 820 674
Aktieagartillskott,

erhallna - o 23 385 000 - 23395000

Utgaende
eget kapital _
2022-12-31 25000 23395058 -9 820 674 13 599 384
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Kassaflodesanalys

oy 2022-01-01-  2021-03-08-
5 Belopp i kr _ Not — 2022-12-31  2021-12-31

g Den Iopande verksamheten
& Rorelseresultat fore finansiella poster N _ 2 866 942 -89 742
e Justeringar for poster som inte ingar | kassafiodet, avskrivningar 2 884 386 i
e 5751 328 -89 742
Betald ranta -6 373 828 -
Erhallen ranta o9 T
Kassafléde fran den [6pande verksamheten fore -622 441 -89 742
forandringar av rorelsekapital

) )
Okning(-)/Minskning (+) av kortfristiga fordringar 13 788 753 -20 275 142
Okning(+)/Minskning (-) av leverantérsskulder -46 494 575 46 525 869
Okning(+)/Minskning (-) av kortfristiga skulder 7 113855 40 000

Okning(-)/Minskning (+) av hyresfordringar -170 866

Kassaflode fran den Idpande verksamheten ' .-26 385 474 26 200 985

Investeringsverksamheten _ N
Investeringar i materialla anlaggningstillgangar _ -121 235 222 =87 150 123

Kassaflode fran investeringsverksamheten 121 235 222 -87 150 123

Finansieringsverksamheten

Inbetalt aktiekapital - 25 000
Erhalina aktiedgartillskott 23 395 000 89 800
Amortering av lan 62 717 022

Upptagna lan 186465176 62717 022 022_

Kassaflode fran finansieringsverksamheten 147 143 154 62 831 822

Arets kassaflode -477 542 1882 684
Likvida medel vid arets bérjan 1882684 .
Likvida medel vid arets slut 1405 142 1882 684
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Noter
Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Andrade redowsnmgsprmclper
Bolaget har &ndrat sin redovisningsprincip fran K3 till RFR 2 under rékenskapsaret 2022. Andring av

redovisningsprincip har inte medfért nagon effekt pa jamférelsearets siffror.

Overensstimmelse med normgivning och lag
Féretaget har uppréttat sin arsredovisning enligt arsredovisningslagen (1995:1554) och Radet for

finansiell rapporterings rekommendation RFR 2. Redovisning for juridiska personer.

Rekommendationen innebar att foretaget i arsredowanmgen for den Jundnska personen ska tillampa

.Samtllga av .mU gadkanda IF—'RS och uttalanden 88 Iangt detta ar majhgt inom ramen for

nedan angwna redowsnmgsprmclperna for f.retaget -h-a-r tillampats kﬁnsekvent pa samthga penoder

som presenterats i foretagets finansiella rapporter. Uppstalliningsformen for. Resultat- och

Balansrakning foljer arsredovisningsiagen (1995:1554).

-fortld av foretaget

Inga kommande &andringar av standarder och tolkningar beddms f& négon véasentlig effekt pa

féretagets redovisning.

Forutsittningar vid upprattande av féretagets finansiella rapporter

Den funktionella valutan ar svenska kronor och utgdr presentationsvaluta i foretaget Samtliga belopp,
om inte annat anges, ar avrundade till ndrmaste krona. Foretagets redovisningsprinciper har tilldmpats
konsekvent pa rapportering. De viktigaste redovisningsprinciperna som anvands vid upprattande av
foretagets finansiella rapporter sammanfattas nedan.

Klassificering av tiligangar och skulder
Anlaggnmgstlllgangar och langfristiga skulder i foretaget bestar enbart av belopp som forvantas

atervinnas eller betalas senare an tolv manader raknat fran balansdagen. Omsattnmgs’nllgangar och

kortfnstlga skulderi foretaget bestar enbart av belopp som férvantas atervinnas eller betalas inom tolv
manader raknat fran balansdagen.

Hyresintdkter
Hyresintékter fran forvaliningsfastigheter redovisas i resultatet linjart Over hyresperioden. Hyresavtal
klassuﬁceras som operatunella Ieasmgavta! med utgangspunkten att fas’ugheten kvarstar | foretagets

.hnjart

Féretaget har valt att tillimpa undantaget i RFR 2 och redovisar samtliga leasingavtal som
operationella.

Fastighetskostnader
Fastighetskostnader utgdrs bland annat av kostnader avseende drift, skétsel, uthyrning, administration
och underhall av fastighetsinnehavet.

Ovrlga kostnader

Ovriga kostnader utgdrs av foretagsspecifika kostnader fér bland annat foretagsadmmlstratlon
Darutéver ingar kostnader fér administration av gemensam art sadsom revision, upprattande av
arsredovisning, IT med mera.



Docusign Envelope 1D: 5FD197D7-8E97-4DEA-AA20-6DDITES20F3E

CPOE Crest AB 9(17)
558306-0725.

Avskrivningar
Avskrivning sker linjért éver tillgangens berdknade nyttjandeperiod. For ytterligare information se

o redovisningsprinciper for forvaltningsfastigheter.

L:I] Finansiella intdkter och kostnader

oo Finansiella intékter och kosthader bestar av rinteintakter pa bankmedel och fordringar samt

}:;) rantekostnader p lan. Ranteintékter och rantekostnader pa fordringar respektive skulder berdknas

4 genom tillampning av effektivrantemetoden. Ranteintakter resultatfors it den period de avser.

= Utdelningsintékter redovisas nar utdelningen blivit faststélld och nar ratten att erhalla betalning

| bedomts som saker. Rantekostnader inkluderar periodiserade belopp av transaktionskostnader for att

uppta ian.

Lanekostnader som direkt ar hanforllga till inkdp, konstruktion eller produktion av stérre ny-, till- eller
ombyggnader aktiveras under produktionstiden.

Ersattning till anstallda _
Foretaget har inte haft nagon anstélld personal under aret.

Skatter
Inkomstskatter utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Inkomstskatter redovisas i resultatet.
Aktueli skatt ar skatt sem ska betalas eller erhal'las avseende aktuellt ar med tnllampnmg av de

me[lan redowsade och skattemas&ga varden pa tlllgangar ach skulder Temperara sklllnader som
uppkommit vid férsta redovisningen av fillgangar och skulder som ar tililgangsforvarv och som vid
tidpunkten for transaktionen varken paverkar redovisat resultat eller skattemaSSIQa resultat beaktas
inte. Varderingen av uppskjuten skatt baserar sig p& hur redovisade varden pa tillgangar eller skulder
forvantas bll reahserade eller reglerade Uppskjuten skatt beraknas med ta!lampmng av de skattesatser
skattef@rdrmgar avseende avdragsgllla temporara sklllnader och underskattsavdrag redowsas endast |
den man det ar sannolikt att dessa kommer att kunna utnyttjas. Vardet pa uppskjutna skattefordringar
reduceras nar det inte langre bedoms sannolikt att de kan utnytijas.

Transaktioner med nirstadende
Alla transaktioner med narstdende sker till marknadsmassiga priser.

Forvaltningsfastigheter

Férvaltningsfastigheter &r fastigheter som innehas i syfte att erhalla hyresintékter eller vardestegring
eller en kombination av dessa syften. Initialt redovisas férvaltningsfastigheter till anskaffningskostnad,
vilket inkluderar till fdrvarvet direkt hanférbara utgifter. Tillkommande utgifter [aggs till det redovisade
vardet endast om det ar sannolikt att de framtida ekonomiska fordelar som ar forknippade med
tillgangen kommer att komma ffjre'ta‘get' till del. Avgorande for bedémningen nér en tillkommande utgift
laggs till det redovisade vérdet ar huruvida atgérden innebér en forbattring jamfort med standarden
fore atgardens genomforande. Reparationer och underhallsatgérder kostnadsfors | samband med att

utgiften uppkommer.

Vid den efterféljande vérderingen redovisas forvaltningsfastigheter till upplupet anskaffningsvarde
minskat med ackumulerade avskrivhingar och eventuella nedskriviningar.

Avskrivning

Avskrivnhing sker linjart over tlllgangens berdknade nyttjandeperiod. Beddomning av en tillgangs
restvdrde och nyttjandeperiod gors arligen. Fdljande avskrivningsplaner har tillampats:

_ Nyttjandeperiod

Mark ' -
Byggnader 50 ar
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Nedskrivning
De redovisade vardena pa foretagets tlllgangar prévas vid varje balansdag for att bedéma om det finns

lndlkatlon pa nedskrwnmgsbehw .m nagon sadan mdlkatlon fmns beraknas tl!lgangens

eﬁer ater‘ferlng lnte e.verstlger det redawsade varde som tlllgangen skulle ha haf‘t om nedskrwnmg lnte
skett. Undantag fran nedskrivningsprinciperna gérs for materiella anlaggningstillgangar:som innehas
for forsaljining och uppskjutna skattefordringar som varderas enligt sarskilda regler vilket beskrivs pa
respektive stéllen i redovisningsprinciperna.

Finansiella instrument

Finansiella instrument ar varje form av avtal som ger upphov till en finansiell tillgang 1 ett foretag och er
finansiell skuld eller eft eget kapltallnstrumentl ett annat féretag. Finansiella instrument som redovisas
i balansrakningen inkluderar pa tillgangssidan likvida medel samt kundfordringar. P& skuldsidan

aterfinns skulder till kreditinstitut, skulder till koncernforetag samt leverantérsskulder.

Redovisning och borttagande
En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrékningen nar foretaget blir part enligt

mstrumentets avtalsmas&ga wllkar Hyresfordrmgar och kundfordnngar tas upp 1 balansrakmngen nar

presterat och avtalsenllg sky[dlghet fc;rellgger att betala dven em faktura annu inte mottaglts
Leverantorsskulder tas upp nar faktura mottagits.

endast nAr det forellgger en Iegal ratt att kv:tta beleppen samt att det forellgger avs1k1: att reglera
posterna med ett nettabe‘lap‘p eller att samtldlgt reahsera ’u]lgangen och reglera skulden En fmansnell

forlorar mntmilen dver dem Detsamma galler for del aven fman&ell tlllgang En fmanaell skuld tas
bor’t frar balansrakmngen nar forpllktelsen i avtalet fullgors eller pa annat satt utslaoks Detsamma

lndlkatloner pa att en flnanSIeII tlllgang eller grupp av ﬂnanmella ‘tlllgangar ar i behov av nedskrwnmg

Vinster och forluster fran borttagande ur balansrakning samt modifiering redovisas i resultatet.

Klassificering och vardermg
Med anledning av sambandet mellan redovisning och beskattning tilldmpas inte reglerna om finansiella

mstrument enllgt IFRS 9 l foretaget som Jundlsk person utan foretaget tiliampar [ enlighet med ARL

anskaffnmgsvarde oc:h fmansml]a omsaﬁmngstillgangar enllgt Iagsta vardets pnncnp, med t!llampmng
av nedskrwnmg fer fowantade kredltforluster enhgt IFRS 9 avseende tlllgangar 50m ar

av reservermgar fc;r forvantad kredltforlust baseras pa foretagets hedomnlngar utlfran framatbllckande
fakiorer.

'dessa kommer att generera mbetalnmgar ach darefter gors en reservermg om hela eller delar av
fordringen om bedomningen ar att sa behaovs.

Finansiella skulder klassificeras till upplupet anskaffningsvarde med undantag av derivat. Finansiella

skulder redovisade till upplupet anskaffningsvarde varderas initiait till verkligt varde inklusive

transakﬂenskastnader Efter det forsta redovisningstillfallet varderas de till upplupet anskaffningsvarde

Foretaget tillampar e sakringsredovisning.

Likvida medef

Likwda medel bestar av kassamedel samt emedelbart tlllgangllga tlllgoiohavanden hos banker och

underst!gande tre manader lewda medel omfattas av kraven pa forlustresewermg for fcarvantade
kreditforiuster.
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Aktiedgartillskott
Aktleagamllskott fors direkt mot eget kapital hos mottagaren och aktiveras i aktier och andelar hos

givaren, i den man nedskrivning ej erfordras.

Eventualfcmhktelser
En eventualférpliktelse redovisas nér det finns ett mdjligt atagande som harrdr fran intréffade

handelser och vars forekomst bekraftas endast av en eller flera osékra framtida hindelser eller nér det
finns ett atagande som inte redovisas som en skuld eller avsatining pa grund av att det inte ar troligt atf
ett utflode av resurser kommer att kravas.

Kassaflodesanalys

Kassaflédesanalysen har upprattats enligt indirekt metod, vilket innebér att rérelseresultatet justerats
fér transaktioner som inte medfért in- eller utbetalningar under perioden samt for eventuella intékter
och kostnader som hanfors till investeringsverksamhetens kassafléden. Kassaflodesanalysen ska
utvisa foretagets in- och utbetalningar under perioden dar betalningarna hanfors till lépande
verksamhet, investeringsverksamhet eller finansieringsverksamhet.

Not 2 Viktiga uppskattningar och bedomningar

_ For att kunna uppratta redcmsnmgen enllgt gad redowsmngssed maste foretagslednlngen och
respektwe mtakts— och kestnadsposter samt Iamnad information i cjvrlgt Bedommngama baser.a;s pa
erfarenheter och antaganden som ledningen och styrelsen bedémer vara rimliga under radande
@mstandlgheter Faktlskt utfall kan sedan skalja S|g fran dessa bedomnmgar om andra farutsattmngar

f nansnella rappeﬁer

Verkligt varde pa fowa-lt-n-ln-gsfastigheter
Ihom omradet vardering av farvaltningsfastigheter kan bedémningar och antaganden ge en betydande

paverkan pa koncernens resultat och finansiella stallning. Varderingen Kraver bedomning av och
antaganden om det framtida kassaflodet samt faststéllelse av diskonteringsfaktor {avkastningskrav).
For att avspegla den osdkerhet som finns i gjorda antaganden och bedomningar anges vanligtvis vid
fastighetsvardering ett osakerhetsintervall om +/-5-10 procent. Information om detta samt de
antaganden och bedémningar som har gjorts framgar av Not 10 Forvaltningsfastigheter.

Not 3 Finansiell riskhantering
Foretaget ar genom sin verksamhet exponerad f6r olika slags finansiella risker. Med finansiella risker
avses finansieringsrisk, likviditetsrisk, rénterisk, valutarisk och kreditrisk. Féretagets riskexponering

ska vara begrénsad vad val av placeringsobjekt, hyresgéster och avtalsvillkor, finansieringsvillkor samt
affarspartners.

Finansieringsrisk
Med finansieringsrisk avses risken att finansiering inte alls kan erhallas, eller endast till ofcrdelaktiga

villkor. Genom att ha t:llgang till ménga kreditgivare och kreditkéallor begransas finansierings- och
refinansieringsrisken.

Likviditetsrisk

Med likviditetsrisk avses risken att sakna tillrackligt med likvida medel for att kunna fullfélja foretagets
betainingsataganden. Varje ménad uppréattas interna Ilkvldltetsprognoser for kommande tolv manader,
dar samtliga kassaﬂedespaverkande poster analyseras pa foretagsniva. Syftet med
likviditetsprognosen ér att verifiera behovet av kapital. Foretagets likvida medel uppgick per den 31
december 2022 till 1 405 tkr (1 883 tkr).



DocuSign Envelope |D: 5FD197D7-8E97-4DEA-AA20-86DD91E520F3E

CPOE Crest AB 12(17)
559306-0725

Ranterisk

Med ranterisk avses exponeringen for forandringar | marknadsrantor och kreditmarginaler. Ranterisk

avser risk for att férandringar i ranteldget paverkar foretagets upplaningskostnad. Réanterisk kan dels

besta av forandring i fastigheternas verkliga varde, dvs en prisrisk, dels f@randnngarl kassaflode, det

vill sBga en kassaflodesrisk. En betydande faktor som paverkar ranterisken ar rantebmdnmgshden
Langa rantebindningstider paverkar framst kassaflodestisken medan kortare rantebindningstider

paverkar prisrisken.

Hantering av foretagets rénteexponering ar centraliserad, vilket innebar att den centrala
finansfunktionen ansvarar for att identifiera och hantera denna exponering. Fér att begransa risken
utvarderar féretaget l6pande bland annat rantetéckningsgraden. Varje kvartal upprattas aven interna

prognoser for rantan de kommande tolvmanaderna. Syftet med prognoserna &r att analysera hur

forandringar i marknadsrantan paverkar foretaget.

VaIUtar‘I'Sk

'forandrade valutakurser Valutaraskeﬂ ar mycket begransad da foretaget lnte har nagra tlllgangar eller
skulder i utlandsk valuta.

Kreditrisk.

Med kreditrisk avses risken for forlust om motparten inte fullféljer sina ataganden. Risken begransas
genom att endast kredltvarduga motparter accepteras i finansiella transaktioner. Risken att féretagets
hyresgéaster inte uppfyller sina ataganden, det vill séga "att betalning ej erhalles for kundfordringar utgor
en kundkreditrisk. Féretagets hyresgaster kreditkontrolleras varvid information om deras finansiella

stallmng inhamtas fran olika kreditupplysningsféretag. En berdkning av kreditrisken gérs i samband
med nyuthyrning och lokalanpassning for befintlig hyresgast.

Bankgarantier, depositioner av fértida hyror eller annan sakerhet krévs fér hyresgaster med lag
kreditvardighet eller ofillrécklig kredithistorik. | syfte att félja hyresgasternas kreditvardighetsutveckling
sker en lopande kreditbevakning.

Tillgangarnas maximala kreditrisk utgérs av nettobeloppen av de redovisade vardena av 8 062 tkr.
Foretaget har inte erhallit nagra stallda sakerheter for de finansiella nettotillgangarna.

Not 4 Hyresintakter

2022-01-01-  2021-03-08-
_ I , 2022-12-31 2021-12-31
Hyresintékter fran uthyraing av lokaler 8 564 011 .
Summa 8 564 011 i

Framtida minimileaseavgifter avseende icke uppsagningsbhara operationella leasingavtal
forfaller enligt foljande:

2023 11 525 000 -
2024 11 525 000
2025 11 525 000 -
2026- 72991667 -
Summa | 107 566 667 ]

Not 5 Fastighetskostnader
2022-12-31 2021-12-31
Driftkostnader S | 403 782 T
Reparation och underhall 111 762 -
Fastighetsskatt __ -25 000

b P " i

Summa -630 544
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Not 6 Ovriga externa kostnader
Foretaget har under aret inte haft ndgon anstélld person.

Not 7 Arvode och kostnadsersattning till revisorer "
2022-01-01-  2021-03-08-
2022-12-31 2021-12-31

Tillgangar och skulder virderade till

Deloitte AB

Revisionsuppdrag 120 000 _

PricewaterhouseCoopers AB

Revisionsuppdrag - 20 000

Med revisionsuppdrag avses lagstadgad revision av arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens

och verkstéllande direktdrens forvaltning samt revision och annan granskning utford i enlighet med

gverenskommelse eller avtal.

Detta inkluderar dvriga arbetsuppgifter som det ankommer pé bolagets revisor att utfora samt

radgivning eller annat bitrade som foranleds av iakttagelser vid sadan granskning eller genomforandet

av sadana o6vriga arbetsuppgifter.

Not 8 Finansnetto
2022-01-01- 2021-03-08-
2022-12-31 2021-12-31

upplupet anskaffningsvarde
Rénteintakter, finansiella tillgangar 59 s

Summa rinteintiakter enligt

effektivrantemetod 59 .

Réntekostnader lan* -1 874 630

Réntekostnader, koncernféretag ~ -4685279 , -

Summa rénteintékter enligt
effektivréntemetod -6 559 909 -
*Inklusive periodiserade uppldggningskostnader

De fmanSIella tlllgangar som emfattas av resewermg for f@mantade kredltforluster enllgt den generella

ratmgbaserad metad i kombma’uon med annan kand mformatlon och framatbhckande faktorer for
bedommng av forvantade kredrtforluster Faretaget har def merat faillssemang som da betalmng av

eller tlllgang Sadan bedommng baseras pa om betalmng Ar 30 dagar forsenade eller mer, e[ler om
vasentlig forsdmring av rating sker, medférande en rating understigande investment grade | de falf
beloppen inte bedéms vara ovésentliga redovisas en reserv for forvéntade kreditforluster dven for

dessa finansiella instrument.

resewenng har gjorts
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Not 9 Skatt p4 arets resultat
2022-01-01-
i

2021-03-08-
2021-12-31

Aktuell skatt

Periodens skattekostnad . -812825
Summa aktuell skatt -812 825
Uppskjuten skatt

Okad temporar skillnad fastigheter hanforlig till _ _
skattemassiga avskrivningar och direktavdrag _-5314 941
Summa uppskjuten skatt =9 314 941

e x| Po———reTCRPY '

Total redovisad skatt ' -6 127 766

Avstamning av effektiv skatt
2022-01-01-
2022-12-31

2021-03-08-

Resultat fore skatt

Nominell skatt 20,6 % pa resultat fore skatt 760 739
Ej skattepliktiga intakier/ej avdragsgilla kostnader -5 518
E) avdragsgilla rantekostnader, netto -906 989

till skattemassiga avskrivningar och direktavdrag .5 885 998

-89 742

18 487

-18 487

Redovisad effektiv skatt -6 127 766

Not 10 Inventarier, verktyg och installationer

Ackumulérade anskaffningsvarden

-Nyanskaffningar 1762400

T P IS PP el

1762 400
Ackumulerade avskrivningar
-\id arets borjan

-Arets avskrivning 112 263
-112 263

Redovisat varde vid arets slut 48650137
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Ackumulerade anskaffningsvéarden

Not 11 Foérvaltningsfastigheter

-Vid &rets bérjan 4 929 430
-Omklassificeringar fran projekt 82220 693
~Investeringar 119 472 822

4 929 430

Vid arets slut 206 622 945

Ackumulerade avskrivningar
-Vid érets borjan

-Arets avskrivning 2772123

Vid arets slut 2 172 123

Varav mark 7 689 805

4929 430

Redovisat varde vid arets slut 203 850 822 4 929 430

4 929 430

For upplysningséndamal gors arligen en extern vardering for foretagets forvaltningsfastigheter. Externa
varderingar har under 2022 utférts av Jones Lang LaSalle [P, Inc. foretaget har till varderarna lamnat
information om géllande och nytecknade hyreskontrakt, |6pande drift- och underhaliskostnader samt

beddmda investeringar och underhalisplaner.

Per den 31 december 2022 uppglck det verkllga vardet for foretage‘ts forvaltmngsfastlgheter tlII 246

avkastnlngsfarmaga har uppskattats Metoden mnebar att fas‘ughetens varde baseras P& nuvardet av
prognostiserade kassafléden jamte restvardet. | normalfallet har en tioarig kalkylperiod anvants, vid

behov anpassad for fastigheter med langre hyresavtal.

Not 12 Uppskjuten skatt
' 2022-12-31

2021-12-31

Skattefordringar ' B

Skatteeffekt skillnad bokfort och skatteméssigt R
varde avseende fastigheter 5314941

Skatteskulder -5 314 941 |

Netto, uppskjuten skatteskuld/fordran i balansrakningen -5 314 941

Not 13 Langfristiga skulder

2021-12-31

Ingdende balans - 62556 704
Tillkommande skulder 186 717 073

Avgaends skulder 62717022

summa 186 556 755

balansdagen uppgar till 129 735 tkr( tkr)

62 717 022
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Not 14 Stillda sdkerheter och eventualforpliktelser

Stillda sikerheter _
2022-12-31  2021-12-31

Stéllda Sékerheter o
Fastighetsinteckningar 138 000 000 _

Summa stillda sikerheter 138 000 000

Not 15 Transaktioner med narstaende
CPOE Crest AB har under aret haft transaktioner med koncernbolagen GNSWE Core Plus Holding IV .

AB. Per balansdagen hade CPOE Crest AB fordringar/skulder mot dessa bolag om totalt 136 MSEK.

Inga inkdp eller férsaljningar har skett till ndrstdende bolag. Det har inte férekommit nagra
transaktioner med ledande befattningshavare och styrelse under aret. | ovrigt har inga transaktioner

agt rum mellan koncernen och narstdende som paverkat koncernens stéllning och resultat.

Not 16 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets utgang

Det har inte skett nagra véasentliga handelser efter réakenskapséarets slut. Det rader stor osékerhet kring
hur kriget i Ukraina kommer att utveckia sig. Bolaget har inte paverkats vasentligt av detta annu, men
det ar for tidigt for att sdga hur bolaget kommer att paverkas framgent. Bolaget foljer utvecklingen
noga. '
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