Arsredovisning

Heimstaden A Anemone Holding AB
Org.nr. 556797-5379

Styrelsen far hdrmed avldmna arsredovisning for rdkenskapsaret 2022-01-01--2022-12-31

Undertecknad styrelseledamot i Heimstaden A Anemone Holding AB.
intygar hirmed, dels att denna kopia av arsredovisningen éverensstdmmer

med originalet, dels att resultat- och balansrikning faststéllts pd &rsstimma den 19 juni 2023.

Stimman besltt tillika godkéinna styrelsens forslag till vinstdisposition.
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Heimstaden A Anemone Holding AB
Org.nr, 556797-5379

.'Fiiwa{ltning:s-berﬁtteilse.

VYerksamheten

Rolaget har sitt site i Malmé och bedriver fastighetsforvaltning genom Hgande i dotterbolag.

Flerarsjimforelse

2022 2021 2020 2019 2018

Nettoomséttning 0 0 0 0 0

Resultat efter finansiella poster 6 640 265 5647 010 4810988 403919735 11 866 000

Balansomslutning 456193 465 449553200 446063000 443180424 191 615938

Agarforhillanden
Bolaget dr dotterbolag till Heimstaden A Mérby Holding AB, org nr 556705~ 7699, med site i Malmo. Heimstaden

A Morby Holding AB ingér i en koncern dir Heimstaden Bostad AB (publ), org nr 556864-0873 med séte i

'Ma,lmﬁ upprattar knncemredﬁwsmng Heunstaden Bostad AB mgar 1 en koucem dar Helmstaden AB (publ) Org

-'Fredensbarg AS ﬁrg ny 929 301 684 med sate i Nﬁrge som upprattar kﬁncemredwlsnmg Fredcnsborg AS mgﬁr i

en koncern dir Fredensborg 1994 AS, org nr 943 582 815, dr moderbolag. Fredensborg 1994 AS uppriittar

.kancemredowsmng for den storsta koncernen, Kancemredowsnmgen for Fredensborg 1994 AS kan erhillas via

Den. .f‘erandmde makrmml_]_on _und.er 2022 ..me.d Okade rintor, hog inflation och hga energikostnader har varit en

utmanade miljd for alla bostadforvaltare,

Gillande energikostnaderna har Heimstaden i Sverige Iyckats séinka sin méngd képta energi med 6,3% vilket delvis

motverkat de higa energipriserna och driftoptimering samt investeringar inom hallbarhet 4r fortsatt bland vara
mest prioriterade omraden.

Vi ger att underliggande fundament for bostadsfastigheter dr fortsatt vildigt god. Likvil spiller utvecklingen fran

de ﬁnanswlla marlmadema Gver dven pa bostadsfasugheter genom stlgande avkastmngskrav och investerare ir
tiga medan ma itar pa bek | sra inflationen till hyrorna for att

kampensera for de Skade ﬁnanswrmgskesmadema Heimstaden fr med en diversifierad forfallostruktur och

balanserad mix av skuldinstrument vl positionerade 5r att méta de skarpare villkoren pé finansmarknaden,

Trots ridande osikerhet forvintar vi oss en stabilisering under 2023 med utplanat inflationstryck och en tydlighet
var rantorna kommer att ligga sig.

Risker och riskhantering
Bolaget #r genom sin verksamhet utsatt for en méngd olika risker. Bolagets bedomda risker &r huvudsakligen
relaterade till nedanstdende:

Finansierings- och refinansieringsrisk

Med finansieringsrisk avses risken att finansiering inte kan erhéllas, endast kan erhallas till viss del eller bara kan
erhallas pa f’or balaget aformanhga wllker Motsvarande risk for&hgger nir befintlig finansiering 16per ut och ska

'l_angs;lktlg,kap.italbmdnmg. F.ozr att mm1mera.fmans.lermgsrlsken ar det oc;ksa .wktlgt att vara o.b-_s_manda av enskllda

finansieringsk#llor.

Rénterisk,

Rintekostnader dr en av de storsta kostnadsposterna. Réinterisk avser risken for att frandringar 1 marknadsréntor

paverkar upplaningskostnaden. Réntekostnaderna paverkas frimst av nivan pa aktuella marknadsréntor och
bankernas marginaler samt vilken strategi som viljs for bindningstider.
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Heimstaden A Anemone Holding AB
Organx. 556797-5379

Réntebindning sker enligt Heimstaden Bostads finanspolicy. For att uppna den riantebindning och
rantesakrmgsgrad som efterstriivas anvinds primért rintederivat. Rintederivatsavtalen ingas av Heimstaden Bostad

Bolagets forviintade framtida utveckling |
Under det kommande aret firvintas verksamheten bedrivas med ofirAndrad inrikining,

Firslag till disposition av bolagets vinst

Till &rsstdmmans forfogande star:

balanserat resultat 449 047 013

arets resultat 3598 912
452, 645 925

i _ny r&lmm_g_. werf_bres_ 452 645925
452 645 925

Betriffande bolagets resultat och stélining i Ovrigt hénvisas till efterfljande
resultat- och balansrikningar med tilthérande tilligesupplysningar.
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Heimstaden A Anemone Holding AB

Org.ur. 556797-5379

Rorelsens intikter m.m.

Owriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader

Rirelseresultat

Resultat frin finansiella poster
Resultat frén andelar i koncernfSretag
Rinteintékter och liknande resultatposter
R#ntekostnader och liknande resultatposter-

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Erhélina koncernbidrag

Limnade koncernbidrag

Resultat fore skatt
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Rapport dver totalresultat

Arets resultat

Ovrigt totalresultat

Suwmma totalresultat

Not

2022-01-01
2022-12-31

Lh

2 846 405
3793 861

2021-01-01
2021-12-31

-10 000

0.

6 640 265

6 640 265

0

3027 664

-10 000

2 843 441
282

-3.027 664

36 12 601

-13 689

5657 010

5 647 010

2 142 499
4784 998

3 598 912

3598 912

-2 142 499
3504511

129 551

O.._

Sida 4 av 15

3598 912

3374 960

3 374 960
0

3374 960



DocuSign Envelope ID: 7F4083FD-8F0D-4CC2-804A-8726A97C69CYO

Heimstaden A Anemone Holding AB
Org.nr, 556797-5379

Balansrikning
Tillgdngar
Anliggningstillgingar

Finansiella anliggningstillgingar
Andelar i koncernftretag
Fordringar hos koncernftretag
Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar

Kassa och bank

Summa omsitiningstillgingar

Not

2022-12-31

191 201 837

264 991 404

2021-12-31

191 201 837

Sida 5 av 15
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Heimstaden A Anemone Holding AB
Org.nr. 556797-5379

Balansriikning 2022-12-31
Not
Eget kapital, avsittningar och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital - 100 000

2021-12-31

100 000

_ 100 000
Fritt eget kapital o
Balanserad vinst 449 047 013

Arets resultat 3508 912

100 000

445 672 052
3 374 960

452 645 925

Summa eget kapital 452 745 925

Avsittningar

Uppskjuten skatteskuld 11 419376

449 047 013

449 147 013

405 687

.. . 419 376
Langfristiga skulder
Skulder ill koncernforetag 12 3 027 664

Kortfristiga skulder

Aktuell skatteskuld 300

Summa eget kapital och skulder 456 193 465

Sida 6 av 15
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Heimstaden A Anemone Holding AB
Org.nr. 556797-5379

Rapport dver forindring av eget kapital

Aktiekapital resultat

Eget kapital 2020-12-31 100 000 445 672 052
Arets resultat - 3374 960

Totalt eget
kapital

445 772,052

Eget kapital 2021-12-31 100000 449 047 013
Arets resultat - 3598 912

449 147 013

3598912

Eget kapital 2022-12-31 - 100 000 452 645925

452 745 925

Aktiekapitalet var per 2022-12-31 fordelat pa 1 000 A-aktier med en rést per aktie och eft

kvotviirde om 100 kr peraktie.
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Heimstaden A Anemone Holding AB
Org.nr. 556797-5379

Kassaflodesanalys

Den lépande verksamheten
Rorelseresultat

Erhallen ranta mm

Erlagd réinta

Betald inkomstskatt

Kassaflode frin den I6pande verksamheten

fire fordindringar av rorelsekapital

Kassatlode fran forindringar av rorelsekapital
Fordndring av kortfristiga fordringar
Forandring av kortfristiga skulder

Kassafltde fran den lopande verksamheten
Investeringsverksamheten

Forviry av koncernforetag

Resultatandelar fran intressebolag

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Fordndring fordringar/skulder till koncernforetag

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

I‘(iréndrmg av hkﬂda medel

Kvaf att f‘ordela

Likvida medel vid arets shut

Det finns inga ej kassaflodespaverkande poster inor

IAS 7 Rapport 6ver kassaflsden.

Sida 8 av 15

Not

2022-01-01

2022-12-31

0

3793 861

0

2021-01-01

2021-12-31

-10 000
2 813 851
282

-14 494

3 793 861

0
0

2 789 075

97652
0

3793 861

0
2 846 405

2 886 727

_ 0

2 846405

-6 640 265

-6 640 265

0.
B

-5 730 168

0
-

0

0

n finansieringsverksamheten i bolaget att specificera 1 enlighet med
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Heimstaden A Anemone Holding AB
Org.nr. 556797-5379

Redovisningsprinciper och noter

Not1l Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allmén information
Heimstaden A Anemone Holding ABs verksamhet omfattar att bedriva fastighetsforvaltning genom &gande i

dofterbolag. Bolaget #r ett aktiebolag registrerat i Sverige och med site i Malm&. Adressen till huvudkontoret &r
Ostra Promenaden 7 A, 211 28 Malms.

Hallbarhetsrapport
Hallbarhetsrapport upprittas av Heimstaden Bostad AB, org nr 556864-0873, med séite i Malmd.

Grunder for redovisningen

Belaget har upprattat sin arsredowsmng enhgt arsredowsnmgslagen Radet for f’manswll rappm'termgs

.2 mnebar att bolaget wd upprattaﬂdet ay ﬁrsredfmsmngesn ska tlllampa samthga av _,U antagna IFRS ach

uttalanden s& langt detta &r majligt inom ramen for arsredovisningslagen och med hinsyn fill sambandet mellan
'r.a:dmﬁsxﬁfng och beskattning.

Uppstillningsform
Bolagets resultatriikning och balansrikning r uppstéilida enligt arstedovisningslagens scheman.

Nedskrivningar

Redovisat virde pa bglagets anl aggmngstﬂlgangar provas fortlopande. Om en sadan provaing indikerar att det
redovisade viirdet Overstiger tillgngens dtervinningsvérde, vilket dr det htgsta av nettoforsiljningsvéirdet och

nyttjandevérdet, sker nedskrivaing till dtervinningsvérdet. Nyttjandevirdet méts som forvéntat framtida diskonterat
kassaflade. Nedskrwnmgsbeloppet belastar periodens resultat i den period virdenedgingen pévisas. I de fall en

tidigare gjord nedskrivning ej lingre 4r motiverad aterfors denna till sitt nettoviirde, dvs ursprunglig nedskrivning
med avdrag for de avskrivningar som skulle ha gjorts om nedskrivning ej skett. I de fall en tidigare gjord
nedskrivning hat redovisats i resultatrikningen sker dterforingen 1 resultatralqnngen medan i de fall nedskrivningen

tidigare redovisats direkt mot fritt eget kapital sker aterforingen direkt mot fritt eget kapital.

For att prova eventuellt nedskrivnings- eller aterforingsbehov, stims vid varje arsskifte varje fastighets bokforda

vérde av mot en intern virderingsmodell. Om det finns indikationer pa stérre virdeforindringar sker prévning
kvartalsvis.

Finansiella kostnader
Finansiella kostnader avser rinta och andra [8nekostnader och redovisas som kostnad i den period de hinfor sig till.
Kostnader fOr riintederivatavtal ingér dven i denna post och betalningsstrémmar {or réintederivatavtalen

kostnadsfors i den period de avser. Kostnader for uttag ay pantbrev betraktas ej som en finansiell kostnad utan

aktiveras som virdehgjande fastighetsinvestering,

Inkomstskatter

Periodens skattekosthad/skatteintikt bestar av aktuell skatt och uppskijuten skatt. Skatter redovisas i
resultatrikningen férutom d& den underliggande transaktionen redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhdrande
skatteeffekt ocksé redovisas direkt mot eget kapital.

.Aki:uell ska’tt beri‘:lknas uﬁfran gallande skattesats @m'zl 0,6 %. Aktuell skatt berdk:nas pa Skattepliktigt resultat fﬁr

skaﬁephktlga ﬂch E:_] avdragsgllla pc-ster I a.ktuell skatt mgar dven justermg av aktuell skatt hanfbrhg t111 tldlgare

perioder.

Sida9av 15
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Heimstaden A Anemone Holding AB
Org.nr. 556797-5379

Uppskjuten skatt har beréiknats med 20,6 %, vilket &r den skattesats som beslutats och forvintas gilla nér
uppskjuten skatt realiseras eller regleras. Uppskjuten skatt beréknas pa temporira skillnader enligt.
balansrdkningsmetoden mellan en tillgéngs eller en skulds redovisade respektive skatteméssiga virde. Temporira
skillnader uppstar bland annat till f6ljd av att bolaget gor stérre skattemassiga an rikenskapsenliga avskrivaingar
avseende byggnader Uppskjuten skatteskuld #r skatt som hanfor sig till skattepliktiga temporira skillnader och som
ska betalas i framtiden. Uppskjuten skattefordran répresenterar en reduktion ay framtida skatt som hinfor sig till
avdragsgilla temporira skillnader, skatteméssiga underskottsavdrag eller andra skatteavdrag, Virdering av samtliga.
skattaskulder/skattef&rdrmgar sker till nominella belopp och gors. enligt de skatteregler och skattesatser som #r
beslutade.

'Varde ﬂch deras skattemat;mga varde

Uppslgutna skattefordringar redovisas i balansrékningen avseende underskﬁttsavdrag och avdragsgilla temporira
skillnader i den omfattning det &r sannolikt att beloppen kan utnyttjas mot framtida skattepliktiga dverskott.

Finansiella instrument

Med hiinsyn till sambandet mellan redovisning och beskatining har bolaget i enlighet med RFR2 valt att inte
tilldimpa IFRS 9 utan tilldmpar en metod med utgéngspunkt i anskaffningsvirde enligt ARL.

En finansiell tillgéng eller en finansiell skuld tas upp i balansrikningen nér bolaget blir part i ett avtal. En finansiell
'tlllgang tas bort fién balansrikningen nér rittigheterna realiseras, forfaller eller bolaget tappar kontrollen éver dem.
En finansiell skuld tas bort fran balansriikningen nir forpliktelsen fullgdrs eller pd annat sétt utslicks. En finansiell
tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrikningen endast néir det
_f‘t}rehgger en legal ratt att lcwtta beleppen samt att det f‘mehggﬁr avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp

fﬂrdrmgar, lanefordrmg;ar, leverantarsskulde:r, dvnga skulder .och.laneskulder..

Fordringar redovisas till upplupet anskaffningsviirde och har efter individuell bedémning av reserveringsbehov
upptagits till det belopp varmed de beriknas inflyta. Kortfristiga fordringar utgdrs av fordringar som forfaller till
betalning inom 12 manader efter balansdagen.

Bolagets rintebirande 1&n 16per med tre ménaders riintebindning och upptas till upplupet anskaffhingsvirde efter
forsta redovisningen. Skillnaden mellan detta viirde och verkligt viirde bedéms vara ovisentligt.

Kortfristiga skulder utgdrs av skulder vilka forfaller till betalning inom 12 manader fran balansdagen och upptas till
upplupet anskaftningsvirde.

-prestatmn ﬁch avtalsenh g skyldlghet att beta.la fbr&hgg&r redmflsas under pasten upplupna kostﬁader U """ lupna e]
betald4 rintor redovisas under posten upplupnd kostnader.

Likvida medel
I likvida medel ingdr kassa, banktillgodohavanden och &vriga kortfristiga placeringar med forfallodag inom tre

ménader frin anskaffnngstidpunkten

Koncernkonto

Tillgodohavande pa konton som ingér i en koncernkontostruktur redovisas som banktiligodohavande i Bagle
eftersom Eagle dr avtalspart med banken. Dotierbolag som ingar i strukfuren redovisar di sina behallningar eller
skulder pa underkonton som kortfristig fordran respektive kortfristig skuld pa och till Eagle.

Ovriga koncernmellanhavanden
Ovriga koncernmellanhavanden gentemot dvriga foretag inom Heimstaden Bostadkoncernen betraktas som
langfristiga-da det inte finns nagon avsikt eller nagot krav att dessa ska regleras inom en period om tolv manader.

Sida 10 av 15
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Heimstaden A Anemone Holding AB
Org.nr. 556797-5379

Laneuigifter
Bolaget tillampar undantaget i RER2 vad giller IAS 23. Detta innebér att bolaget kostnadsfor laneutgifter i den
period de hinfr sig till.

Utdelning, koncernbidrag och aktiedgartillskott
Erhéallen elfer anteciperad utdelning redovisas som finansiell intiikt medan limnad utdelning redovisas som en

minskning av fritt eget kapital efter detta att arsstéimman faftat beslut om utdelning.

Aktiedgartillskott redovisas hos givaren som en 6kning av aktier i dotterbolag och hos mottagaren som en Skning av
fritt eget kapital,

Bolaget redovisar enligt alternativregeln i RFR2 vilket innebir att erhallna och limnade koncernbidrag redovisas
som bokslutsdisposition.

Avsdttningar
Avsittningar redovisas néir det finns en legal eller informell forpliktelse till {6ljd av en tidigare hidndelse, det ar
sannolikt att ett utﬂode av resurser kammar att kravas fﬂt‘ att reglera fﬁarphkte:l.sen osh belﬂppen kan uppskattas pa

Kassaflidesanalys
Kassaflsdesanalyserna har uppriittats enligt indirekt metod. Det finns inga ej kassaflddespaverkande poster inom

finansieringsverksamheten i bolaget att specificera i enlighet med IAS 7 Rapport 6ver kassafléden.

Transaktioner med nirstaende
Bolaget fr finansierat via lan frin koncernforetag. Lanebelopp och réntekostnader framgér 1 not under rubrikerna
skulder till koncernfgretag och finansiella kosthader.

Viktiga antaganden och bedomningar

For att kunna uppritta redovisningen i enlighet med ARL, RFR 2 och god redovisningssed krivs det att
foretagsledningen och styrelsen gor en del vésentliga antaganden och beddmningar som paverkar redovisade
tillgangar, skulder, intikter och kostnader samt Gvriga upplysningar. Bedémningarna baseras pa erfarenheter och
anfaganden som ledningen och styrelsen beddmer vara rimliga utifrdn rAdande omstindigheter. Faktiskt utfall kan
skilja sig fran gjerda beddmningar om andra antaganden gors eller andra forutsittningar foreligger. De omriden dir
framfor allt gbrs uppskattningar och bedémningar dr virdering av forvaltningsfastigheter, nyttjandeperioder for
forvaltningsfastigheter, nedskrivningsbehov av forvaltningsfastigheter och grinsdragningar mellan investeringar
och underhall,

Finansiell risk

Rysslands invasion av Ukraina den 24 februari 2022 har haft stor paverkan pa Europas ekonomi och geopolitiska
klimat, Osikerheten i den globala ekonomin har ¢kat. Kriget har bland annat lett till h6gre priser for varor, el och
bransle, dvs en stigande inflation. Detta har 1 sin tur lett till kade marknadsrintor. Den forsamrade rintemiljon
paverkar bolagets finansieringskostnader och kan #ven ha negativ pAverkan pd virdet av bolagets fastighetsinnehav.
Detta kan leda till att bolagets finansieringskostnader dkar genom hdgre basréntor och potentiellt hégre marginaler:
Utvecklingen har ocksd paverkat likviditeten och tillgingligheten pd kreditmarknaden.

Finansiell riskhantering

Bolaget utsitts genom sin verksamhet f6r en méngd olika finansiella risker:

» Finansierings- och refinansieringsrisk, dvs risken att inte ha tillgang till finansiering av sin verksamhet
» Riinterisk, dvs risken att marknadsriintan forindras pd oférdelaktigt sitt

= Motpartsrisk, dvs risken att en motpart inte kan fullgdra sina ataganden
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Heimstaden A Anemone Holding AB
Org.nr, 556797-5379

All riskhantering inom koncernen hanteras av moderbolaget Heimstaden Bostad AB i enlighet med fastlagd
finanspolicy. Riskhanteringen avrapporteras och diskuteras [8pande pé styrelsemoten. De Gvergripande mélen i
finanspolicyn sammanfattas enligt nedan:

» Stikerstiilla koncernens kapitalférsorjning pa kort och 1ang sikt genom diversifierad upplaning i kapitalmarknaden
eller hos starka motparter 1 bank och finanssektorn

» Forfallostrukturen pé lanens kapitalblndmng skall vara vil spridd dver tiden

« Riintebindningstiden pa lanen (inkl effekter av derivat) skall vara vil spridd &ver tiden

Utifran senaste balansdags laneportfolj berdknas en 6kning av marknadsriintan med 1%-enhet innebéira en
kostnadsokning om 0 Tkr.

Nya och beslutade dndringar av redovisningsprinciper
Av EU nya och dndrade standarder samt tolkningsuttalanden fran IFRS Interpretations Committee beddms for

narvamnde inte paverka bﬁlagets redevlsnmg i vasentllg Gmfattnmg Farandrmgar i svenska regelverk under 2022

Av EU godkiinda nya och dndrade standarder samt tolkningsuttalanden frin IFRS Interpretations Comm ittee som
1rader 1. kraﬁ 2023 bedoms for narvarande inte paverka bolagets resultat eller finansiella stdllning i visentlig

Noter till resultatriikningen

Not2 Inkép och forsiilining inom koncernen 2022 2021

-10 000

g
>3
:
&
81
5
E:
]
g
L

Not3 Personal, styrelse och revisorer

Personal

Not 5

Resultatandel i kommanditbolag

Riinteintikter och liknande resultatposter

Rénteintikter fran koncernforetag

2022

2 846 405

2021

2 843 441

2 846 405

2022

3 793 861

2 843 441

2021

2 813 851
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DocuSign Envelope ID: 7F4083FD-8F0D-4CC2-804A-8726A97C68C0

Heimstaden A Anemone Holding
Org.nr. 556797-5379

Not6 Riintekostnader och liknande resunltatposter 2022 2021

=

& Rintekostnader -282

""E;%’ . 5 8

o Not7 Skatt pa drets resultat 2022 2021

Aktuell skatt 0 0
Uppskjuten skatt d ~13 689 -129 551

-13 689 T

Avstimning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt 3 612 601 3504 511
Skatt enligt gillande skattesats, 20,6% 744 196 721 929

Skatteeffekt av:

Ej avdragsgilla kestnader -37 339 0
Overf6ring negativt rintenetto inom koncernen 781 535 0
Ovriga skattem#ssiga justeringar ~13 689 592 378

-13 689 129 551

Noter till balansrikningen

Not8 Andelar i koncernfiretag 2022-12-31 2021~-12-31

Foretag Antal/Kap. Redovisat Redovisat
Organisationsnummer Siite andel % virde viirde
Heimstaden A Kolonnen 11 Handelsbolag 99

016405-2483 Malmé 99% 191201 837 191 201 837

191 201 837 191 201 837

Ingéende anskaffningsvirde 191 201 837 191 201 837
Arets inkop 0 4]
Arets forsdljningar 0 0
Limnade tillskott 0 | 0

Utgfiende anskaffhingsvirde 191201837 191 201 83

Not9 Fordringar hos konecernforetag 2022-12-31 2021-12-31

Ingaende fordringar 258 351 139 254 763 469
Tillkommande fordringar 6 640 265 773 819

Erhallen rénteintdkt . ') 2 813 851
Utgéende ackumulerade fordringar 264 991 404 258 351 139

Sida 13av 15
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Org.nr. 556797-5379

Not 10 Finansiella instriomént

Samtliga finansiella tillgangar och skulder #r klassificerade som aktier i dotterbolag, kundfordringar,
dyriga finansiella fordringar, leverantdrsskulder och &vriga finansiella skulder. Redovisat vérde bedtms
inte avvika frdn verkligt vérde dd diskonteringseffekten inte &r viisentlig.

Finansiella tillgdngar
Andelar i koncernforetag
Fordringar hos koncérnfretag

Finansiella skulder
Skulder till koncernforetag

Not 11 Uppskjuten skatteskuld

2022-12-31

191 201 837

264 991 404

191 201 837

456193 241

3027664

Uppskjuten skatteskuld avseende skillnaden mellan
fastigheternas redovisade och skatteméssiga virden

Ingdende balans _
Foridndring enligt resultatrdkningen
Utgdende balans

Not 12 Skulder till koncernforetag,
Ingdende lén
Nya.lan
Amorteringar

Ovriga noter

Not 13 Stiallda siikerheter

Not 14 Eventualforpliktelser

Borgensforbindelser
Varav till férmén for koncernforetag

Forpliktelser i kommanditbolag

2022-12-31

419 376

2021-12-31

405 687

405 687

405 687

276 136
129 551

419 376

2022-12-31

0
3027 664
:
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Heimstaden A Anemone Holding AB
Org.nr; 556797-5379

Not 15

Not 16

Not 17

Malmi den dag som framgér av vér elektroniska underskrift.

DocuStgned by:

¥ aﬁ%’ét%%ﬂﬁ?f%

Koncernforhillande

Balagct ar dﬁttﬁrbﬂlag t111 Helmstaden A Mbrby Hﬁldmg AB ﬁrg nr 55 67 05 7699 mad séite 1 Malmm

0373 med sdtﬁ i Malmﬁ u;aprattar kﬁncemredtmsmng Hﬂunstaden Bostad AB mga:r 1en koncem ddr

Heimstaden AB (publ); org nr 556670-0455 med sdte i Malmd, upprattar kﬂncemedowsnmg Heimstaden

AB éri sin tur dofterbolag till Fredensborg AS, org nr 929 301 684, med site 1 Norge som upprittar
¥oncernredovisning. Fredensborg AS inghr i en koncern dir Fredensborg 1994 AS, org nr 943 582 815, 4r
‘maderbalag Fredans’bmg 1994 AS upprattar koncemredawsnmg f‘or den starsta kﬁnceme:n

Bolaget ir moderbolag, men med stdd av ARL 7 kap 3§ upprittas inte nigon koncernredovisning,

Viisentliga hindelser efter balansdagen

Inga visentliga hiindelser efter balansdagen har identifierats.

Arsredovisningen undertecknas av styrelsen den dag som framgar av den elektroniska underskriften,

Forslag till disposition av bolagets vinst

balanserat resultat o B 449 047 013

Arets resultat - 3598912

452 645 925

Styrelsen foreslar att:

1 ny'-r,ﬁlming dverfores 452 645 925
452 645 925

DocuSigned by:

5 e i

Ordfrande Styrelseledamot

' DucuSlaned by

ﬁow Svensson
TomaPSTeRH 1o

Auktoriserad revisor
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Revisionsberdttelse

Till bolagsstdmman i Heimstaden A Anemone Holding AB, org.nr 556797-5379

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Heimstaden A

Anemone Holding AB foér ar 2022-01-01 -2022-12-31.

Enllgt var uppfattmng har arsredwlsnmgen upprattats : enl:g-:

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed | Svertge Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till Heimstaden A

Anemone Holdmg AB enligt god revisorssed i Sverige-och har |
dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis'vi har inhdmtat &r tilirckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styreisens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen

upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt

arsredovisningslagen. Styrelsen atisvarar aven for den interna
kontroll som de beddmer &r nddvandig for att uppréatta en
arsredovisning som inte innehdller ndgra véasentliga

felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller

misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for

bedﬁmnlngen av balagets fﬂrmaga att furtsatta verksamheten ;

pav«erka fbrmagan att fﬁrtsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift, Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphtra med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt

alternativ till att gdra nagot av detta.
Revisorns ansvar

Viara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om aft ars-

redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasenthga fel-

aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [&mna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. lehg sdkerhet &r en hbg grad av sékerhet,
men &r ingen garanti for atf en revision som utfors enligt ISA

och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentltg felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentllgheter eller mlsstag och anses vara

me_d grund_ i a_rsred.wtsnl_ngen

Som del ay en revision enligt [SA a:nvéh:dfe'r Vi _FimfG-SS'iﬁﬂE”t
omddéme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifieraroch bedémer vi riskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfor gransknmgsat"

gérder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revi-
sionsbevis som &r tfllrackliga och dndamalsenliga for att

utgbra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte

uppticka en vésentlig felaktighet till féljd av oegentlig-

heter &r htgre &n for en vdsentlig felaktighet som beror pa

misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i

maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en ffi-rs-‘té-el-sezazv d“e_ri del av ﬁaﬁizag;ets: Interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma

granskningsatgdrder som &r l&mpliga med hénsyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna konirollen.

o utv8rderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvénds och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tillhnorande uppfly_sninzg-a r

'antagandet om fartsatt drlft vld upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grundide

inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig

osikerhetsfaktor som avser sadana hidndelser eller

farhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets

férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i

revisionsberitteisen  fasta uppmérksamheten  pa
upplysningarna i -érsredowsnmgen om den vasentliga

osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r

_atlllrack[rga modifiera uttalandet om arsredovisningen.

Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram tlll datumet fer rewsmnsberattelsen Dock kan.

inte I.ang._re. kan fﬁ.rtsatta_ver.kaamhetan

e utvdrderar vi dendvergripande presentationen, strukiuren
och innehdllet i A&rsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-

Iiggande transaktmnema och handelserna pd ett sdtt som

,plan_erade_ omfatt'nng ach mr[ktmng samt tldpunkten fmr 'd'en

Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under

revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

Penneo dokumentnyckel: HNMITU-BAHZ6-FOLBH-F 1HO2-DHD46-8P0BS



ﬁappmt‘ om andm_ krav enligt lagar och andra

Uttalanden

‘evision av styrelsens férvaltning av Heimstaden A Anemone

tifl dispositioner betrédffande bolagets vinst eller foriust.

Vi tillstyrker att arsstdmman disponerar vinsten enligt

forstaget [ forvaltningsberédttelsen och beviljar styrelsens:

ledamoter ansvarsfrihet for rékenskapsaret,

Grumf fﬁr -uﬁ'alanden-

ansvar enhgt denna beskrws narmare i avsmttet E’ewsams

ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Heimstaden A

Anemone Haldmg AB enligt god revisorssed i Sverige och hari

ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav..

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tilirdckliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-

tioner betréffande bolagets vinst eller f6riust. Vid forslag till

verksamhetsart, omfattning och risker stétler pa storleken av

bolagets egna kapital, Konsolideringsbehov, likviditet och

stélining i dvrigt,

Styrelsen ansvarar for halagets organisation och fﬁrvaltmngen'
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att

tillse a’tt’ bolageft's ﬁrganisa'hon ar utfarmad sd att. bokfcrmgen,

i avrlgt kontrolleras pa eti: betryggande satt

Revfmms ansvar

vart uttalande om ansvarsfrlhet ar att mhamta rewsransbews
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styreiseledamot | ndgot vésentligt avseende:

e foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon

forsummelse som kan féranleda ersdttningsskyldighet mot
bolaget, eller

¢ pa nagot annat sdtt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande rewsmnen av fbrsiaget t[[[ dlsposltlaner

detta_ ar att med rlmlig grad av sékerhet hedama om farslaget

dr forenligt med aktiebolagslagen.

Utéver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en

~leldmg AB f6r ar 2022-01-01-2022-12-31 samt av forslaget

utdeliiing innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets

:for att en revision som utfors enlagt god rewsnonssed 1 Sverlge
alltid kemmer att uppticka atgirder eller férsummelser som

kan féranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett

'fors]ag till dispositioner av bolagets vinst eller {6rlust inte &r

forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige

anvander vi professionelit omddme och har en professionelit
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dlspasﬁ:mner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgédrder som utférs

'baseras pa var pmfessuonella bedemmng med utgangspunkt i

Vasentllga for verksamheten och dar avsteg GCh wertradelser-
skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Vi gér

igenom och provar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna

atgérder och andra férhallanden som &r relevanta fér vart

uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget &r férenligt med
aktiebolagslagen.

Stockhoim den dag som framgdr av var elektroniska
underskrift

Ernst & Young AB

Jonas Svensson.
Auktoriserad revisor
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&) Please read the information below carefully and thoroughly, and if you can access this
mformatmn electromcally to yaur satlsfactmn and agree te th1s Electromc Record and Slgnature

use 61_.6-0‘11‘01’110 _recor_ds_ and _Slgnamre_s be:fg_re .cl1ck1n_g ‘CONT]NUE. w1th1n the_ DacuS 1g_n
system.

Getting paper copies

At any time, you may request from us a paper copy of any record provided or made available
electronically to you by us. You will have the ability to download and print documents we send
to you through the DocuSign system during and immediately after the signing session and, if you
elect to create a DocuSign account, you may access the documents for a limited period of time
(usually 30 days) after such documents are ﬁrst sent to you After such t1me 1f you WISh for us to
$O 00 pei page fee You may request dehvery of such paper coples fmm us by followmg the
procedure described below.

Withdrawing your consent

If you decide to receive notices and disclosures from us electronically, you may at any time
change your mind and tell us that thereafter you want to receive required notices and disclosures
only in paper format. How you must inform us of your decision to receive future notices and
disclosure in paper format and withdraw your consent to receive notices and disclosures

electronically is described below.

Consequences of changing your mind

If you elect to receive required notices and disclosures only in paper format, it will slow the
speed at which we can complete certain steps in transactions with you and delivering services to
you because we will need first to send the required notices or disclosures to you in paper format,
and then wait until we receive back from you your acknowledgment of your receipt of such
paper notices or disclosures. Further, you will no longer be able to use the DocuSign system to
receive required notices and consents electronically from us or to sign electronically documents
from us.

All niotices and disclosures wil
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Unless you tell us otherwise in accordance with the procedures described herein, we will provide
electronically to you through the DocuSign system all required notices, disclosures,
authorizations, acknowledgements, and other documents that are required to be prowded or made
available to you during the course of our relationship with you. To reduce the chance of you
madvertently not recemng any notlce or dlsclosure we prefer ‘Lo pmwde all Gf the reqmred

the paper maﬂ delwery system If you. do nc)t agree wrth th1s pmcess please let us know as
described below. Please also see the paragraph immediately above that describes the

consequences of your electing not to receive delivery of the notices and disclosures
electronically from us.

How to contact Heimstaden AB:

You may contact us to let us know of your changes as to how we may contact you electronically,
to request paper copies of certain information from us, and to withdraw your prior consent to
receive notices and disclosures electronically as follows:

To contact us by email send messages to: melanie.schober@heimstaden.de

To advise Heimstaden AB of your new email address

To let us know of a change in your email address where we should send notices and disclosures
electronically to you, you must send an email message to us at melanie. schober@heimstaden.de
and in the body of such request you must state: your previous email address, your new email
address. We do not require any other information from you to change your email address.

If you created a DocuSign account, you may update it with your new email address through your
account preferences.

To request paper copies from Heimstaden AB

To withdraw your consent with Heimstaden AB

T-e 'infc?)-rm us t'hat you no longer wish to receive future notices and disclosures in electronic



i, decline to sign a document from within your signing session, and on the subsequent page,
select the check-box indicating you wish to withdraw your consent, or you may;

ii. send us an email to melanie.schober@heimstaden.de and in the body of such request you must
state your email, full name, mailing address, and telephone number. We do not need any other
information fmm you to withdraw consent.. The consequences of your withdrawing consent for
online documents will be that transactions may take a longer time to process..

Required hardware and software

The mmnnum system reqmrements for usmg the D@cuSl gn system may change over tlme The

read thls ERSD and (1) that you are able to prmt on paper or electmmcally save thls ERSD for
your future reference and access; or (ii) that you are able to email this ERSD to an email address
where you will be able to print on paper or save it for your future reference and access. Further,
if you consent to receiving notices and disclosures exclusively in electronic format as described
herein, then select the meck—-box next to ‘I agree to use electronic records and signatures’ before

clicking ‘CONTINUE’ within the DocuSign system.

By selecting the check-box next to ‘I agree to use electronic records and signatures’, you confirm
that:

s You can access and read this Electronic Record and Signature Disclosure; and

« You can print on paper this Electronic Record and Signature Disclosure, or save or send
this Electronic Record and Disclosure to a location where you can print it, for future
reference and access; and

« Until or unless you notify Heimstaden AB as described above, you consent to receive
-excluswely through electromc means a.l]. notlces d_ls_cl_o_sures au‘thorlzatlons

.avaﬂable to you by Helmstaden AB durmg ‘l:he course of your relatlonshzlp Wlth
Heimstaden AB.



