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Undertecknad styrelseledamot i Nordek Kontorsfastigheter AB intygar harmed, dels att denna kopia av arsredovisningen
overensstimmer med originalet, dels att resultat- och balansridkning faststéllts pa arsstimma den 30 oktober 2025.

Stdimman beslot tillika godkénna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Ornskoldsvik den 30 oktober 2025
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Nordek Kontorsfastigheter AB
Org.nr. 559375-9896

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen &r uppriittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten
Bolaget bedriver fastighetsférvaltning i Ornskéldsvik ddr bolaget ocksa har sitt site.
Flerarsjamforelse*

2024/2025 2023/2024 2022/2023
Nettoomséttning 1 260 982 3913 568 0
Balansomslutning 309 142 242 828 24 384
Soliditet (%) 16,23 10,44 98,97

*Definitioner av nyckeltal, se noter

Agarforhallanden

Bolaget dgs till 100 % av Nordek Holding AB, org.nr 559480-6209, med site i Ornskdldsvik.
Moderforetaget V.S.A.T Holding AB, org nr 556292-1071 med site i Ornskdldsvik upprattar en koncerndrsredovisning for den
koncern som bolaget ingér i.

Vasentliga hiandelser under riakenskapsaret
Bolaget kops 2025-04-30 av Nordek Holding AB, org.nr. 559480-6209.

Viasentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Foretaget har namnéndrats fran Nordek Eken AB till Nordek Kontorsfastigheter AB.

Foriandringar i eget kapital

Aktiekapital Reserviond Fritt eget
kapital
Belopp vid érets ingang —~ 25000 0 * 358
Arets vinst 24 834
Belopp vid arets utgang 25 000 0 25192
Resultatdisposition
Forslag till disposition av bolagets vinst
Till arsstimmans forfogande star
balanserad vinst 358
arets vinst 24 834
25 192
Styrelsen foreslar att
1 ny rdkning dverfores 25192
25192

Betriffande bolagets resultat och stéllning 1 6vrigt hénvisas till efterfoljande
resultat- och balansrdkningar med tillhérande noter.

Sida 2 av 6
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Nordek Kontorsfastigheter AB
Org.nr. 559375-9896

RESULTATRAKNING

Rorelsens intakter m.m.
Nettoomsittning

Rorelsens kostnader
I?rift—- och underhallskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rénteintdkter och liknande resultatposter
Ovriga rédnteintdkter fran koncernforetag
Réntekostnader till koncernforetag

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

ﬁrets resultat

Not

Sida 3 avb

2024-05-01
2025-04-30

1 260 982

1 260 982

0
-1 280 273
0

-1 280 273
-19 291
1 299

, 11727
-12 503

521

-18 770

20 000

2023-05-01
2024-04-30

3913 568
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3913 568

-3 400 000
-528 411
0

30928 411

-14 843

50 000

31 230

-6 396

24 834
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Nordek Kontorsfastigheter AB
Org.nr. 559375-9896

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsiattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

Sida4 av 6

2025-04-30

50 000
212 168

2024-04-30

0
210 556

262 168

46 974

210 556

32272

46 974
309 142

309 142

32272

242 828

242 8§28
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Nordek Kontorsfastigheter AB
Org.nr. 559375-9896

BALANSRAKNING 2025-04-30 2024-04-30
Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 25 000 ) 25 000

25 000 25 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 358 -806

Arets resultat 24 834 | 1 224
| 25192 - 358

Summa eget kapital 50 192 25 358

Kortfristiga skulder

Skulder till koncernforetag 0 8 098

Aktuell skatteskuld 6 488 92

Ovriga skulder 40 000 4,

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 212 462 209 280

Summa kortfristiga skulder 258 950 217 470

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 309 142 242 828

SidaSavé
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Nordek Kontorsfastigheter AB
Org.nr. 559375-9896

NOTER

Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredowsmngcn ar uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1.
Arsredowsnmg och koncernredovisning (K3).

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

(_?vrfga tillgangar, avsdtiningar och skulder
Ovriga tillgangar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffningsviirden om inget annat anges nedan.

Intikisredovisning

Inkomsten redovisas till det verkliga virdet av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Foretaget redovisar dérfor
inkomsten till nominellt virde (fakturabelopp) om erséttningen erhalls i likvida medel direkt vid leverans. Avdrag gors {Or
lamnade rabatter.

Inkomstskatt
Aktuell skatt dr inkomstskatt for innevarande rikenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av tidigare

rakenskapsars inkomstskatt som dnnu inte har redovisats.
Aktuell skatt virderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som géller pa balansdagen.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 2

Not 3

Ornskéldsvik den 30 oktober 2025 %

<€\/ﬁ/5’f‘zﬁ - /

Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning

Nettoomsittning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Medelantal anstillda 2024/2025 2023/2024

Bolaget har inte haft nagra anstillda och nagra 16ner har ej utbetalats.

y’

Sune Eklund

Min revisic /1 At ;1 e har limnats den 30 oktober 2025

, o f f
Jo -m} eeni L/f

Aukftoriserad revisor

Sida 6 av 6
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Suilding a hefier
working world

Revisionsberattelse

Till bolagsstamman | Nordek Kontorsfastigheter AB, org.nr 559375-9896

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Nordek

Kontorsfastigheter AB for rdkenskapsaret 2024-05-01 -
2025-04-30.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avse-
enden rattvisande bild av Nordek Kontorsfastigheter ABs
finansiella stallning per den 30 april 2025 och av dess
finansiella resultat for aret enligt &rsredovisningslagen.
Forvaltningsberdttelsen &r forenlig med arsredovisningens
dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resuitat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uittalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till Nordek
Kontorsfastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har
| Ovrigt fullgjort mitt vrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga
och dndamalseniiga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styreisen ansvarar dven for den interna kontrol
som den beddmer dr nddvandig for att uppratta en arsredo-
visning som inte innehaller nagra vadsentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa ar tillampligt, om férhallanden som kan

paverka férmagan att fortsitta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift

tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sidkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberdttelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sdkerhet 8r en hog grad av sdkerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
sta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvdntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar

med grund i arsredovisningen.

A member firm of Ernst & Young Global Limiled

Som del av en revision enligt ISA anvdander jag professionellt

omdbéme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

e |dentifierar och bedGmer jag riskerna for vasentliga fel-
aktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter elier misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgdrder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamals-
enliga for att utgora en grund f6r mina uttalanden. Risken
for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hgre an for en vdsentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r Iampliga med hdnsyn till om-
standigheterna, men inte fér att uttala mig om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar jaglampligheteni de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningariredo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvan-
der antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av ars-
redovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slut-
satsen att det finns en védsentlig osdkerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberéattelsen f&sta uppmarksamheten pa upp-
lysningarna i arsredovisningen om den vasentliga osdker-

hetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar ofillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till

datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
hdndelser eller forhallanden gora att ett bolag inte ldngre
kan fortsdtta verksamheten.

e utvdrderar jag den dvergripande presentationen, struk-
turen och innehallet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett sdtt som
ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, daribland de eventuella betydande brister |
den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rappert em andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en

revision av styrelsens forvaltning av Nordek
Kontorsfastigheter AB for rakenskapsaret 2024-05-01 -
2025-04-30 samt av forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust.,

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget 1 forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens

ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

{srund for uttalenden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag &r oberoende i forhallande till Nordek
Kontorsfastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har
| Ovrigt fuligjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga
och 'a:ndamélsenliga som grund for mina uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férsliaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag {ilf
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn titl de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stall-
ning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlibpande bedtma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrédffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhamta revisionsbevis
fér att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedoma om
styrelseledamoten i nagot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon for-
summelse som kan foranleda erséattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa ndgot annat satt handiat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner
av bolagets vinst elter forlust, och déarmed mitt uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet beddéma om férslaget
ar férenligt med aktiebolagslagen,

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sdakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgéarder eller forsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
férslag till dispositioner av bolagets vinst eller f6riust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

A member ficm of Ernst & Young Global Limited

"C')rns|||i vik den.30\oktober 2025

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionelit omddéme och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frdmst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt |
risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgérder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Overtradgelser
skulle ha sédrskild betydelse for bolagets situation. Jag gar
igenom och prévar fattade beslut, besiutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhailanden som &r relevanta for mitt

uttalande om ansvarsfrihet. Som underiag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller férlust har jag om férslaget ar forenligt med

aktiebolagslagen.
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