Faststdllelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Skobes Fastigheter AB

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimme

dverens med originalen.
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Skobes Fastigheter AB 1(10)
556529-6208

Forvaltningsberittelse

Styrelsen och verkstillande direktoren for Skobes Fastigheter AB, 556529-6208, med séte i Vastervik, far hdrmed
avge arsredovisning fér 2022.

Allmant om verksamheten
Bolaget &r ett heldgt dotterforetag till Skobes Bil AB.

Bolaget dger fastigheter i Vlmmerby, Kisa, Vastervik och Oskarshamn. Fastigheterna anvands i huvudsak till
verksamheterna i Skobes Bil (st AB. Det finns dven externa hyresgister i fastigheterna.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stilining Belopp i kkr
2022-12-31  2021-12-31  2020-12-31  2019-12-37 2018-12-31

Nettoomséttning T 5419 5717 5333 5883 5767
Rérelseresultat 2163 1568 594 -3269 -2279
Resultat efter finansiella poster 22366 51305 -455 5621 6278
Balansomslutning 88343 99 449 96 001 93 838 98885
Justerat eget kapital 38 048 87887 36 629 36986 40310
Soliditet % 43 88 38 39 47

Forvantad framtlda utvecklmg samt vasenthga rlsker ech osakerhetsfaktorer

'fererenad mark pa Karlbergs f d tomt Stc}rken 18 i centrala Vlmmerby som saldes tlll kammunen ar 2008 alltsé

fyra ar innan Skobes Bil AB forviarvade Karlbergs Bilaffir AB.
Detta saneringsprojekt hanteras i samforstand med Vimmerby kommun.
ﬁEn pmvtagmngsplan ar framtagen mh pmvtagmngen ar genomford vatagnmgsrappmt ar mlamnad tlll

Eget k apltal
Aktie- Reserv- Uppskrivn.- Fritt eget
kapital fond fond kapital

Vid arets bOrJan . 1000 . 1000 | 6000 7988? |

Uppskrivningsfond, upplsning -400 400
Disposition enl &rsstimmobeslut

Utdelning -72 000
Arets resultat 22161

Vid arets slut 1000 1000. ' 5600 ' '3{:0- 448

Ft’jrslag t'i'l,l. disp@s?iti'en av 'ﬁ':fi re-taget-s- vi hst e-lle r 'f-ﬁ'?rlust

Balanseras | ny rékning — ) T 30448494
summa 30 448 494

Vad betriffar foretagets resultat och stéllning i Svrigt, hdnvisas till efterféljande resultat- och balansrakningar
med tillhdrande noter.
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Belopp i kkr Not 2022-07-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

2
- Nettoomsattning 2419 | 5717

ot

" 5419 5717

Eiffi Roielsens kostnader
G2 Ovriga externa kostnader 3 =377 -1269

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar 5 _ -2 879 -2880

Rorelseresultat 2163 1568

Resultat fran finansiella poster

Intdkter fran andelar | koncernforetag 6 21000 51000
Ovriga rdnteintdkter och liknande intdkter 34 362
Rantekostnader och liknande kostnader 8 -1331 __ -1625

oS
Sy
Ay
-

Resultat efter finansiella poster 22366 51305

Resultat fore skatt 22366 51305

Skatt pa arets resultat g -205 -46

Arets resultat 92161 51259
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Balansrdkning o _ )
Belopp i kkr - _ Net

- s :

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark :
Inventarier, verktyg och installationer
Pagéende nyanldggningar och férskott
avseende materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i koncernféretag '

Andra langfristiga vardepappersinnehav
U-pp Sk] uten skattefordran

Summa anldggningstillgéngar

Omsittningstiligangar

Kortfristiga fordringar
Kunhdfordringar

Fordringar hos koncernforetag
Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar

Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

10
.

35071

365

12
13
14

36331

26732

63 065

26734

38189
726

38915

26732

342

127076

65991

31558

1520
33458

33 458

99449
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Balansrakning

Belopp i kkr _ S Not 2022-12-31 2021-12-31

o EGET KAPITAL OCH SKULDER

o Eget kapital

&7 Bundet eget kapital

P Aktiekapital 1000 1000
Uppskrivningsfond 5600 6000
Reservfond 1000 1000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 8287 28 629

Arets resultat 22161 51259
30448 79 888

Summa eget kapital ' 38048 87888

Avsdttningar

Uppskjuten skatteskuld 14 . 2645 2 867
2645 2 807

LeverantOrsskutder 10 15
Skulder till koncernféretag 45839 5905
Ovriga kortfristiga skulder 219 246
Upplupna kostnader-och forutbetalda intékter 1489 2428

47 650 8694

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 88343 99449
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Noter

; Not 1 Redovisningsprinciper

&N TR BAAEARA

% Belopp i kkr om inget annat anges

e

o

€]

8 st

C Allmédnna redovisningsprinciper
?}s Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rad
€ BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Varderingsprinciper m m
Tillgangar, avsdttningar och skulder har vérderats utifran anskaffningsvdrden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgangar __ . o
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade avskrivningar och

nedskrivningar. | anskaffningsvirdet ingar forutom inkopspriset dven utgifter som ar direkt hanforliga till
forvirvet. '

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet rdknas in i tillgangens redovisade vérde, Utgifter for l0pande
underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

For vissa av de materiella anlaggningstillgangarna [byggnader] har skillnaden i férbrukningen av betydande

komponenter bedomts vara visentlig. Dessa tillgdngar har darfor delats upp i komponenter vilka skrivs av separat

Avskrivningar

Avskrivning sker dver tillgangens beridknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den férvintade

forbrukningen av tillgdngens framtida ekonomiska fordelar. Avskrivningen redovisas som kostnad i

resultatrakningen. i

Materiella anldggningstillgdngar - _ _ Ar

Byggnader i T — e e

Markanlaggningar 20 S

Inventarier, verktyg och installationer 510 %
&l

Finansiella tillgdngar och skulder
Finansiella tillgangar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument virderade utifran
anskaffningsvardet) i BENAR 2012:1.

Finansiella tillgangar varderas vid forsta redovisningstillfallet till anskaffningsvarde, inklusive eventuella
transaktionsutgifter som dr direkt hanférliga till férvérvet av tillgangen.

Finansiella.omsattningstillgdngar varderas efter forsta redovisningstillfallet till det ldgsta av anskaffningsvérdet
och nettoforsdljningsvdrdet pa balansdagen.

Kundfordringar och ovriga fordringar som utgér omsdttningstillgangar varderas-individuellt till det belopp som
herdknas inflyta.

Finansiella anlaggningstillgangar vdrderas efter forsta redovisningstillfallet till anskaffningsvirde med avdrag for
eventuella nedskrivningar och med tilldgg for eventuella uppskrivningar.

Finansiella skulder redovisas till anskaffningsvérde.
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Skaft

) rakenskaps.ars mkomstskatt 50m annu mte har redowsats Uppskjuten skatt Ar mkamstskatt for skattepllktigt

é% resultat avseende framtida rakenskapsér till foljd av tidigare transaktioner eller hdndelser.

:j Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporara skillnader, dock inte for tempordra skillnader

o som harror fran forsta redovisningen av goodwill. Uppskjuten skattefordran redovisas for avdragsgilla temporara

? skillnader och for mojligheten att i framtiden anvénda skatteméssiga underskottsavdrag. Varderingen baseras pa
= hur det redovisade virdet for motsvarande tlllgang eller skuld férvintas atervinnas respektwe regleras. Beloppen

baseras pa de skattesatser och skatteregler som &r beslutade fore balansdagen och har inte nuvirdeberdknats.

mnevarande m‘:h framtlda skattemiktlga resultat Vardermgen emprovas varje balansdag

Intdkter
Det infléde av ekonomiska férdelar som féretaget erhallit eller kommer att erhalla for egen raknmg redovisas som

intakt. Intdkter varderas till verkliga virdet av det som erhallits eller kommer att erhallas, med avdrag for rabatter

R-é’nta oc‘*h u-td'el'hin g-

Koncernbidrag
Koncernbidrag som erhallits/lamnats redovisas som en bokslutsdisposition i resultatrakningen. Det
erhallna/lamnade koncernbidraget har paverkat féretagets aktuella skatt.

Not 2 Koncernuppgifter
Foretaget ar helagt dotterforetag till Skobes Bil AB, org nr 556043-7039, med sdte i Tranas.

Av foretagets intdkter avser 85% (86%) hyresintdkter fran koncernforetag.

Not 3 Arvode och kostnadsersdttning till revisorer

'-Kemefh Sven.ssaebofﬁg

Kostnader for revisionen faktureras till koncernens moderbolag Skobes Bil Aktiebolag (lika f.a.)

Not 4 Anstéllda och personalkostnader
Bolaget har ej haft nagra anstillda under verksamhetsaret. Ersdttningar till styrelsen har ej utgatt.
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Not 5 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

rr“*l 3yggna—&gr [}Ch markm_ I._“m - S - 27 17 2 ”?
&4 Uppskrivning byggnad 400 400
P Inventarier, verktyg och installationer 362 | 263

{ e Summa 2879 2880

4 Not 6 Resultat fran andelar i koncernforetag
2022-01-01- 2021-01-01~
_ __ _ __2022-12-31 2021-12-31

Utdelning 21000 51000
Summa 21000 51000

Not 7 Rénteintdkter och liknande intakter

RanemaGer, koncerntoreag
Ranteintikter, bvriga
Summa

Not 8 Rantekostnader och liknande kostnader

Rantekostnader, koncernforetag
Summa

Not g Skatt pa arets resultat

Uppskjuten skatt

Avstamning av effektiv skatt

2022-12-31 - 2021-12-31

497

37
534

2022-0Q71-01~

2022-12-31

1331
13831

Kbl

-85
-205

2022-01-01-
2022-12-37

Skatt enligt gallande skattesats, 20,6% (20,6%)
Ej skattepliktiga intakter
Effekt av dndrad skattesats

Redovisad effektiv skatt, 0,9% (0,1%)

22 366

-4 607
4326
76

2085

362

2602

2021-01-01-

1625

2021-01-01-

2021-12-31

2021-12-31

51305

-10 569
105086
17

_46
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Skobes Fastigheter AB

Ackumulerade anskaffningsvarden

Vid arets slut

-Vid drets borjan 50110

50110
Ackumulerade avskrivningar

-Vid arets bérjan -21437

-Arets avskrivning ___2ng

Vid arets slut

Ackumulerade uppskrivningar
-Vid arets borjan 9516
-Arets avskrivning pa uppskrivet belopp - -400

Vid arets slut 916

Redovisat virde vid drets slut 35 671
Varav mark

Ackumulerade anskaffningsvarden 497
Ackumulerade uppskrivningar | 3516

Redovisat virde vid arets slut - 4 013

Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
2022-12-31

‘Ackumulerade anskaffningsvarden

‘Ackumulerade anskaffningsvérden:

Dotterféretag / Org nr / Site
Skobes Bil Ost AB, 556536-2232, Vistervik

-Vid arets borjan 5954

Ackumulerade avskrivningar

-Vid arets borjan -5227
-Arets avskrivning -362

Redovisat varde vid arets slut 365

Not 12 Andelar i koncernféretag

-Vid arets bérjan

Redovisat varde vid arets slut 26732

Sp ecifikation av moderféretagets innehav av aktier och andelar | koncernforetag

8(10)

50110

=19 320
217

-21437

9916
=400

9516

2022-12-37

28189

2021-12-31

2954

5954

-4 866
- 362

726

26732

26732
26 732

Agarandelen av kapitalet avses, vilket dven Sverensstdmmer med andelen av rosterna for totalt antal aktier.

Antal
Seboks AB, 556882-9914, Vimmerby 500 100

Penneo dokumentnyckel: T7MZ7-34X6N-
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Not 13 Andra langfristiga vardepappersinnehav
2022-12-31 2021-12-31

‘Ackumulerade anskaffningsvarden:

2022-12-31
Véisentliga temporara skillnader

-Vid arets borjan
Redovisat varde vid arets slut

2022-12-31
Byggnader och mark

Uppskjuten skattefordran/skuld

2021-12-31
Byggnader och mark

Skattemassigt underskottsavdrag
Uppskjuten skattefordran/skuld

Uppskjuten

Uppskjuten

~ skattefordran

- Skatteskuld Netto

Byggnader och mark

2021-12-31
Véasentliga temporéra skitlnader
Byggnader och mark

342

Redovisat
varde

35371
35371

Redovisat
varde

38189

-2 645 -2645

-2.867 -2 867
o 342

Skattemassigt Tempordr

22831 12840

22 831 12 840

Skattemdssigt TR

24639 13550

38189

Not 15 Stallda sdkerheter och eventualforpliktelser

Stéllda sdkerheter

P S U PO —

For egna skulder och avsétmmgar '

Fastighetsinteckningar
Summa stillda sakerheter

EventualfGrpliktelser

24 639 13 550

2022-12-31  2021-12-31

37050 37050

37 050 37 050

Ovanstaende fastighetsinteckningar dr dven stillda som sdkerhet for koncernféretag.

- vérde - skillnad

T7MZ 7-34X6N-YEHDW-54IGX-FHMCM-CUVOT
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Skobes Fastigheter AB
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Inga vdsentliga handelser att kommentera i arsredovisningen har intréffat efter rakenskapsarets slut.

Underskrifter

Arsredovisningen dr avgiven enligt datum for digital signering

Magnus Skobe Alexandra Skobe
Styrelseordférande Verkstéllande direktor

Tobias Skobe

Min revisionsberattelse har ldmnats den dag som framgdr av min digitala signering

Kenneth Svensson
Auktoriserad revisor

10{10)

neo dokumentnyckel: T7MZ7-34X6N-YEHDW-SAIGX-FHMCM-CUVOT



PEMNIC
Signaturernaidetta dokument dr juridiskt bindande.

idis nde. Dokumentet dr signerat genom Penneo™ for sdker digital signering.
Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedan.

e~ "Med min signatur bekrdftar jag innehdllet och-alla datum i detia dokumentet.”

TOBIAS SKOBE MAGNUS SKOBE
Styrelseledamot Styrelseledamot
Serfenumimer: 197 10525 xxxx Seriennummer: 1961091 0xxxx
P:83.145 xxxxxx L4 & P

2023-06-29.06:42:54 UTC

2023-06-29 07:38:52 UTC

VD/Styrelseledamot Revisor

Serienummer; 19881025xxxx
1P 65.99.Xxx.%xxx
2023-06-30 05:59:33-UTC

Serienummer: 1961042 7xxxx
1P 80.84.550e.XXX%
2023-06-30 15:02:29 LT

Penneo dokumentnyckel: T7MZ7-3

sigheringsdatan i dokumentetdr sdkrad och validerad . genom det datorgenererade.  sighature service <pennec@penneo.com> Detta garanterar att dokumentets
hashvdrdet hos det originella dokumentet. Dokumentet dr 1ast och tidsstamplat.  innehdll inte har @ndrats.
med ett certifikat frén en betrodd tredje part. All kryptografisk information &r

inhesiuten i denna PDF, for framtida Va_lid-é.r_i_n:gz-om_ 54 Kravs. Du kan verifiera den. kryptografiska informationen i dokumentet genom att
anvanda Penneos validator, som finns pa hitps://penneo.com/validator
Hurman verifierar originaliteten hos dokumentet.

Detta dokument &r skyddat genomett Adobe CDS certifikat. Nér du 6ppnar




€
pramind

£

ﬂnh-:hj

Cor
€
o

Revisionsberittelse

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Skobes Fastigheter AB f6r ar 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga
delar.

dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i forhallande till Skobes Fastigheter AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktdrens ansvar
Det dr-styrelsen och verkstillande direktoren som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och-att den geren

som de bedémer dr nddvindig for att uppriatta en arsredovisning som inte innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare

sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktéren for bedomningen av bolagets
formaga att fortsitta verksamheten. De upplyser, nédr sd &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att
fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen och verkstdllande direktdren avser att likvidera bolaget, upphtra med verksamheten eller inte har n ﬁgtﬁ_t_
realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar
Mlna mél ar attuppné en I"Imllggrad avsakgrhetgm hu FUVICI - érSFEd GVISnlngEn - hElhEt Inte lnnehé“er négra

innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sakerhet, men aringen garanti for att en revision som utfors

enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan finns.

Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forviintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar fér revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:

www.revisorsinspektionen.se/rn/showdocument/documents/rev_dok/revisors_ansvar.pdf. Denna beskrivning ar en del av

revisionsberiattelsen.

Penneo dokumentnyckel: MWXZP-YMOJI-HOMU7-7BQIT-T3INO-NANKB




Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

UtGver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens och verkstallande direktérens
forvaltning for Skobes Fastigheter AB for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betridffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns

ansvar. Jag r oberoende i férhallande till Skobes Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort
mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat r tillrdckliga och dndamadlsenliga som grund for mina uttalanden.

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i vrigt.

Den verkstédllande direktoren ska skdta den [6pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland
annat vidta de atgérder som &r nodvéndiga for att bolagets bokforing ska fullgbras i 6verensstimmelse med lag och for att
medelsforvaltningen ska skotas pa ett betryggande sitt.

Revisarns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller verkstallande
direktdren i ndgot vésentligt avseende foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot b.oﬁl'a'ge.t,' -'e:f[l'e.r? pa nagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen,

arsred 0uis.nji-ngsl_ag-én eller 'bfca-l.agse rdningen.

Mitt mal betriffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och ddrmed mitt uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet 4r en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att -u:.jp;pitﬁi:ka -ﬁtfgﬁ‘a?rd'e'r eller férsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget,
eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte arforenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar fér revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/rn/showdocument/documents/rev_dok/revisors_ansvar.pdf. Denna beskrivning ér en del av
revisionsberittelsen,

Tranas enlig dag som framgar av min elektroniska underskrift

Kenneth Svensson
Auktoriserad revisor
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Signaturerna i detta dokument dr juridiskt bindande. Dokumentet dr signerat genom Penneo™ for siker digital signering.

"Med min signatur bekrdftar jag innehéllet och alla datum i detta dokumentet."

KENNETH SVENSSON
Revisor
Serienummer: 19610427xxxx
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signeringsdatan i dokumentet &r sikrad och validerad genom det datorgenererade
hashvardet hos det originella dokumentet. Dokumentet dr last och tidsstamplat
med ett certifikat frin en betrodd tredje part. All kryptografisk information ar
innesluten i denna PDF, for framtida validering om & krdvs.

Hur man verifierar originaliteten hos dokumentet
Detta dokument drskyddat genom ett Adobe CDS certifikat, Nar du éppnar

dokumentet | Adobe Reader bor du se-att dokumentet-ar certifierat med Penneo e-
signature service <penneo@penneo.com> Detta garanterar att dokumentets
innehall inte-har dndrats.

Du kan verifiera den kryptografiska informationen i dokumentet genom att

anvinda Penneos validator, som finns p hitps://penneo.com/validator

Pennea dokumentnyckel: MWXZP-YMOJ-HOMU7-7BQI1-T3JNO-NANKB




