Arsredovisning

for

Castellum Malardalen AB

Org nr 559292-6678

Rikenskapsaret

2024

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseordforande 1 Castellum Mailardalen AB intygar att resultatrdkningen
och balansrikningen i drsredovisningen har faststiillts pa drsstimma 2025-05-05. Arsstimman
beslutade att godkanna styrelsens forslag till resultatdisposition..

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens
med originalen.

Visteras den 2025-05-07
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/Mats Eriksson




Arsredevisning
for

Castellum Mailardalen AB

359292-6678

Rakenskapsaret

2024

Innehallsforteckning

Forvaltningsberittelse
Resultatrikning
Balansrikning
Forandring i eget kapital
Kassaflodesanalys
Noter

O 00 ~J W BN

o -——  Transaktion 09222115557544909209

Signerat ME, JA, SS, HJ



MU —— Transaktion 09222115557544909209

Castellum Milardalen AB 2 (20)
Org.nr 559292-6678

Styrelsen och verkstillande direktéren for Castellum Milardalen AB avger f6ljande arsredovisning for
rikenskapsaret 2024,

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.,

Forvaltningsberiittelse

Allmint om verksamheten

Castellum Mailardalen AB ér ett heldgt dotterbolag till Castellum AB, org. nr 556475-5550 som &r
noterat pa NASDAQ Stockholm AB Large Cap. Castellum Milardalen AB &dger aktier 1 dotterbolag vars
uppgift dr att forvalta, forvdrva och utveckla kommersiella fastigheter. Verksamheten ar koncentrerad till
Visteras och Uppsala. Huvudkontoret for bolaget ligger 1 Vasteras med lokalkontor 1 Uppsala. En
grundsten i bolaget &r att vara en nédra och attraktiv partner 1 lokalfragor med god kinnedom om
marknaden och kundernas verksambhet.

Foretaget har sitt séite i Véasteras.

Visentliga hiindelser under riikenskapsaret

Under aret har bolaget avyttrat samtliga andelar i nedan heldgda dotterbolag
- Castellum Barkborren 3 AB, org nr 559373-7124, med séte 1 Visteras

- Castellum Dagsldndan 11 AB, org nr 559373-7132, med séte 1 Visteras

- Castellum Képmannen 1 AB, org nr 559373-7108, med séte 1 Vésteras

- Castellum K6pmannen 3 AB, org nr 559373-7116, med séte 1 Visteras

- Castellum Ringborren 8 & 16 AB, org nr 559373-7157, med séte 1 Vésteras

- Castellum K6pmannen 8 AB, org nr 559373-7165, med séte i Vésteras

- Castellum Krista 1 AB, org nr 559373-7140, med séte i Vésteras

- Castellum Filtmétaren 29 AB, org nr 559377-6072, med site 1 Visteras

- Castellum Vikingatiden 9 AB, org nr 559377-6080, med séte 1 Visteras

- Castellum Fastighets AB Brandthovda, org nr 556732-9643, med séte 1 Viasteras

Omvirldsliget
Omvirldsldaget 2024 har praglats av osdkerhet med hog inflation och héga rantor, vilket paverkat bade

efterfragan pa kommersiella fastigheter och finansieringskostnader. Dock har inflation och réntor sjunkit
under andra halvaret vilket skapar béttre férutsédttningar for bland andra fastighetsbranschen. Det dr
avgOrande att fortsatt ha fokus pa kostnadseffektivitet och hallbar utveckling. FOretaget navigerar i denna
dynamiska milj6 med en langsiktig strategi och noggrant riskhanteringsarbete.

Finansiering

Vid arets slut var det egna kapitalet 2 652 Mkr. Rintebdrande 1an uppgick till 417 Mkr. Merparten av
finansieringen utgdérs av lan fran moderbolaget Castellum AB. Réntevillkoren {6r dessa lan bestdms infor
varje kalenderkvartal och baseras pa Castellums genomsnittliga upplédningskostnad. Den genomsnittliga
effektiva rdntan per den 31 december 2024 var 3,2% (3,0%) och den genomsnittliga bindningstiden for
rdntorna i den underliggande laneportféljen uppgick till 3,6 ar (3,3 ar).
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Castellum Milardalen AB 3 (20)
Org.nr 559292-6678

Mojligheter och risker

Stigande marknadsrintor dr normalt éver tid och en effekt av ekonomisk tillvéxt och stigande inflation,
vilket antas leda till hogre hyresintidkter. Detta beror dels pé att efterfragan pa lokaler antas dka vilket
medfor minskade vakanser och dirmed potential for stigande marknadshyror, dels pa att indexklausulen 1
de kommersiella kontrakten kompenserar den stigande inflationen. En hogkonjunktur innebédr hdgre
rintekostnader men &ven hogre hyresintdkter, medan omvint forhallande rader i en lagkonjunktur.
Fordndringen i hyresintidkter och rintekostnader sker inte exakt samtidigt, varfor resultateffekten pa kort

sikt kan uppsté vid olika tidpunkter.

Fastigheternas virde bestdms av'utbud och efterfrdgan, dér priset frimst &r beroende av fastigheternas
forvantade driftséverskott och képarens avkastningskrav. En 6kande efterfragan medfor lagre
avkastningskrav och didrmed en prisjustering uppat, medan en vikande efterfragan far motsatt eftekt. Pa
samma sitt medfor en positiv utveckling av driftséverskottet en prisjustering uppét, medan negativ
tillvaxt far motsatt effekt.

Personal

Antalet medarbetare uppgick vid arsskiftet till 51 personer. Andelen mén (33 st) och kvinnor (18 st) var
65% respektive 35%. Forvaltningen &r uppdelad i tvd geografiska omraden; Visteras och Uppsala.
Forvaltningsomradena ansvarar for relationerna med kunderna samt for utvecklingen av befintliga
fastigheter. Castellum Mélardalen AB har en platt och kundnéra organisation som préglas av ett Sppet
informationsflode med tydliga mal, korta beslutsvdgar och stor delaktighet i fOretagets verksamhet.
Medarbetar- och uppféljningssamtal genomfors arligen med alla medarbetare 10r att sétta och 16lja upp
gemensamma mal. Vid medarbetarsamtalet faststills &ven behovet av kompetensutveckling som kan
bidra till utveckling bade for individen och bolaget. For att fa aterkoppling pa medarbetarnas syn pa den
egna arbetssituationen, bolaget och dess ledning miéts regelbundet NMI (N§jd-Medarbetar-Index).

Agarforhallanden
Castellum Mailardalen AB é&r ett heldgt dotterbolag till Castellum AB, org. nr 556475-5550 med séte 1
Goteborg och ingér i Castellumkoncernen. Yttersta dgare dr Castellum AB, org nr 556475-5550, med

site 1 Goteborg.

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 2 370 265 009

arets vinst 281 543 513
2 651 808 522

disponeras sa att

i ny rdkning Overfores 2 651 808 522
2 651 808 522

Foretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning samt
kassatlodesanalys med noter.
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Castellum Milardalen AB
Org.nr 559292-6678

Resultatrikning
Tkr

Ovriga intikter
Uthyrning och fastighetsadministration

Driftsoverskott fore avskrivningar
Avskrivningar pa inventarier

Centrala administrationskostnader
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernfretag

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Riéntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Uppskjuten skatt
Arets resultat
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2024-01-01
-2024-12-31

85 133
-92 073

-6 940

-380

-10 407

-17 728

211016

86 508
-14 893
282 632
264 904

16 640
281 544

0
281 544

4 (20)

2023-01-01
-2023-12-31

49 511
.64 889

-15 379
-318
-41 109

-56 806

146 939
50 128
-7 396

189 671

132 865

62 390
195 255

-1 383
193 872




Castellum Mailardalen AB
Org.nr 559292-6678

Balansrikning
Tkr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldiggningstillgangar
Inventarier, verktyg och installationer

Finansiella anldggningstillgdngar
Andelar i koncernforetag

Summa anlidggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernfretag
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar

Kassa och bank \

Summa omsédttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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2024-12-31

375
375

995 757
995 757
996 132

2 068 205
16 319

1 468

2 085 992

2 085 992

3 082 124

5 (20)

2023-12-31

636
636

027 826
927 826
928 462

2 109 385
6 645
1413

2 117 443

2074
2 074

2 119 517

3 047 979




Castellum Milardalen AB 6 (20)
Org.nr 559292-6678

Balansrakning Not 2024-12-31 2023-12-31
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 15

Bundet eget kapital

Aktiekapital 25 25

25 25

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller foriust 2 370 265 2 426 393

Arets resultat 281 544 193 872
2 651 809 2 620 265

Summa eget kapital 2 651 834 - 2620290

Obeskattade reserver 0 56

Langfristiga skulder 16

Skulder till koncernforetag 417 358 417 358

Summa langfristiga skulder 417 358 417 358

Kortfristiga skulder 16

Leverantrsskulder * 616 47

Aktuella skatteskulder 811 153

Ovriga skulder | 3119 2777

Upplupna kostnader och t6rutbetalda intékter 17 8 386 7298

Summa kortfristiga skulder 12 932 10 275

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 3082 124 3047979
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Castellum Mailardalen AB
Org.nr 559292-6678

Rapport dver forindringar i eget kapital

Tkr

Ingaende eget kapital 2023-01-01

Disposition av resultat

Aktiedgartiliskott
Arets resultat

Utgiende eget kapital 2023-12-31

Ingiende eget kapital 2024-01-01
Disposition av resultat

Utdelning
Arets resultat

Utgiende eget kapital 2624-12-31

Aktie-
kapital

25

25

25

25

Balanserat
resultat

19 993

14 809
2 391 591

2426 393

2 426 393
193 872
-250 000

2 370 265

Arets
resultat

14 809

-14 809

193 872

193 872

193 872
-193 872

281 544

281 544

7 (20)

Summa
eget kapital

34 827

0
2 391 591
193 872

2 620 290

2620290
O

-250 000
281 544

2 651 834

Aktiekapitalet var vid rdkenskapsarets utgang fordelat pa 250 A-aktier med en rost per aktie och ett kvotvirde
om 100 kronor per aktie. Samtliga aktier dr fullt betalda.

Enligt svensk aktiebolagslag utgors eget kapital av bundet (icke utdelningsbart) och fritt (utdelningsbart) eget
kapital. Till aktiedgarna fir endast utdelas sa mycket att det efter utdelning finns full tickning f6r bundet
kapital i moderbolaget. Vidare far endast vinstutdelning goras om det &r forsvarligt med hénsyn till de krav
som verksamhetens art, omfattning och risker stéller pa storleken av det egna kapitalet och bolagets och

koncernens konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 vrigt. Utdelning foreslas av styrelsen i enlighet med

bestimmelserna i Aktiebolagslagen och beslutas av arsstimman.
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Castellum Milardalen AB
Org.nr 559292-6678

Kassaflodesanalys
Tkr

Den 16pande verksamheten
Driftsoverskott

Erhallen utdelning

Erhallen ranta

Erlagd rinta

Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Fordandring av kortfristiga fordringar

Fordndring av leverantorsskulder

Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den l6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Forsédljning av finansiella anlaggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Utbetald utdelning

Erhallna aktiedgartillskott
Lamnade aktiedgartillskott
Erhallna koncernbidrag

Lamnade koncernbidrag
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut
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2024-01-01
-2024-12-31

-17 347

86 508
-14 893
657

54 925

31452

1998
88 375

-119
232 536
232 417

-250 000
0

-89 450
61576
-44 992
-322 866

-2 074
2074
0
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2023-01-01
-2023-12-31

-56 488
173 500
50 128
-7 396
153

159 897

-2 117 032
-54

-486 939
-2 444 128

-935

9335

0

2391 591
-6 900
184 472
-122 026
2 447 137

2074
0
2 074
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Castellum Mélardalen AB 9 (20)
Org.nr 559292-6678

Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper ,
Castellum Milardalen AB ér ett heldgt dotterbolag till Castellum AB, org nr 556475-5550, med siite i
Goteborg, som uppréttar koncernvedovisning for den storsta koncernen. Castellum AB ér noterat pa

NASDAQ Stockholm AB Large Cap.

Grunder for redovisningen

Bolagets ridkenskaper har upprittats 1 enlighet med arsredovisningslagen och rekommendationen fran
Réadet for finansiell rapportering, RFR 2 Redovisning f6r juridiska personer. Bolaget 4r ett moderbolag
men med hénvisning till ARL 7:2 upprittas ingen koncernredovisning.

Kritiska bedomningar och uppskattningar

For att uppritta redovisningen i enlighet med aktuellt regelverk och god redovisningssed krévs att det
gors bedomningar och antaganden som paverkar i bokslutet redovisade tillgdngar, skulder, intdkter och
kostnader samt 6vrig information. Dessa bedomningar och antaganden baseras pa historiska erfarenheter
samt andra faktorer som bedéms vara rimliga under raddande omsténdigheter. Faktiskt utfall kan skilja sig
fran dessa bedomningar om andra antaganden gors eller andra forutséttningar foreligger. De omraden dér
det framforallt gors uppskattningar och bedomningar &r nyttjandeperioder for fastigheter,
nedskrivningsbehov av fastigheter och griansdragning mellan om investeringar ska kostnadsforas eller

aktiveras.

Intikter

Hyresintdkter, som ur ett redovisningsperspektiv dven bendmns intékter fran operationella leasingavtal,
aviseras i forskott och periodiseras linjart i resultatrikningen baserat pa villkoren 1 hyresavtalen. I
hyresintdkterna ingar tilligg sasom utfakturerad fastighetsskatt och virmekostnad. Forskottshyror
redovisas som férutbetalda hyresintédkter. I de fall hyreskontrakt under viss tid medger en reducerad hyra
som motsvaras av en vid annan tidpunkt h6égre hyra, periodiseras denna under- respektive dverhyra éver
kontraktets 16ptid. Rena rabatter sdsom reduktion for successiv inflyttning belastar den period de avser.
Intdkter fran fastighetsforsilining redovisas pa kontraktsdagen, savida det inte foreligger sérskilda villkor
i kopekontraktet. Rénteintdkter och 6vriga finansiella intikter resultatfors 1 den period de avser.

Finansiella kostnader
Med finansiella kostnader avses rinta och andra lanerelaterade kostnader. Finansiella kostnader belastar

resultatet for den period till vilken de hénfor sig. Kostnader {or uttag av pantbrev betraktas ej som
finansiell kostnad utan aktiveras fordelat pa byggnad och mark och skrivs av enligt principerna beskrivna
under avskrivningar.

Inkomstskatter
Inkomstskatten for aktiebolag i Sverige dr nominellt 20,6 % och fordelas i resultatrikningen pa aktuell

och uppskjuten skatt.
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Castellum Milardalen AB 10 (20)
Org.nr 559292-6678

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt redovisas enligt balansrdkningsmetoden, baserat pa temporéra skillnader mellan en

tillgdngs eller skulds redovisade vérde och dess skatteméssiga virde. Detta innebér att det uppstar en
skatteskuld eller skattefordran som realiseras nér tillgangen eller skulden séljs eller pa annat sétt
avvecklas. Temporéra skillnader som uppstéar vid forsta redovisningen av tillgangar och skulder vid ett
foretagsforviarv omfattas dock inte av redovisning av uppskjuten skatt i samband med fusionering av
dessa 6vervirden. [ bolaget foreligger temporéra skillnader 1 huvudsak avseende forvaltningsfastigheter
och underskottsavdrag. Uppskjuten skattefordran som hinfor sig till underskottsavdrag redovisas,
eftersom det bedéms vara troligt att framtida skatteméssiga dverskott kommer att uppsta, vilket
mojliggor utnyttjandet av underskottsavdragen. Uppskjuten skatteskuld beréknas pa skillnaden mellan
fastigheternas redovisade vérde och deras skatteméssiga virde, utéver fusionerade dverviéirden enligt
ovan. Forandringar i uppskjuten skatt redovisas i resultatrakningen som uppskjuten skatt.

Aktuell skatt
Utover uppskjuten skatt redovisas dven aktuell skatt. Aktuell skatt utgar fran arets skattepliktiga resultat

vilket skiljer sig fran det redovisade resultatet. Detta beror frimst pd mdjligheten att nyttja:
- skattemaissiga avskrivningar pa fastigheter vilka 6verstiger de redovisningsméssiga
- skattemaéssiga direktavdrag for vissa ombyggnationer vilka aktiveras redovisningsméssigt

- befintliga underskottsavdrag
I posten ingdr dven eventuella justeringar av aktuell skatt fran tidigare perioder.

Leasingavtal
Leasingavtal dér i allt vdsentligt alla risker och férmaner forknippade med dgandet faller pa leasegivaren

klassificeras som operationella leasingavtal. Samtliga hyreskontrakt betraktas som operationella
leasingavtal och redovisningen av dessa framgér av principerna for intékter samt not 2.

Tomtrittsavtal redovisas som ett operationellt leasingavtal dir tomtrittsavgélden kostnadsfors 1 perioden
den avser. Det finns dven ett mindre antal leasingavtal av ringa omfattning dér bolaget &r leasetagare.
Avtalen redovisas som operationella leasingavtal dér erlagda betalningar kostnadsfors 1 resultatrdkningen

linjért 6ver leasingperioden.

Inventarier
Inventarier, vilka har klassificerats som materiella anldggningstillgdngar, har upptagits till
anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuellt gjorda

nedskrivningar. Avskrivning sker med 20 % arligen.

Finansiella instrument
Finansiella instrument som redovisas i balansrdkningen inkluderar bland tillgangarna likvida medel,

hyresfordringar, Ovriga fordringar och lanefordringar, samt bland skulderna leverantdrsskulder, dvriga
skulder och laneskulder. Finansiella instrument redovisas inifialt till verkligt virde, motsvarande
anskaffningsviarde, med tilldgg for transaktionskostnader. Efterf6ljande redovisning sker dérefter
beroende pa hur klassificering skett enligt nedan. Finansiella transaktioner sdsom in- och utbetalning av
rintor och krediter bokfors pa kontoforande banks likviddag, medan &vriga in- och utbetalningar bokfors
pd kontoforande banks bokforingsdag. En finansiell tillgdng tas bort fran balansrikningen nér
rittigheterna i avtalet realiseras, forfaller eller bolaget forlorar kontrollen dver den. En finansiell skuld
tas bort fran balansridkningen nér forpliktelsen i avtalet fullgjorts eller pa annat sétt utsléckts.

Likvida medel
Likvida medel utgors av tillgodohavande pa bank per bokslutsdagen och redovisas till nominellt vérde.
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Castellum Mlardalen AB 11 (20)
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Fordringar
Virdepapper som dr anskaffade med avsikt att innehas kortsiktigt redovisas inledningsvis till

anskaffningsvirde och i efterfoljande vérderingar i enlighet med lagsta vérdets princip till det 1dgsta av
anskaffningsvirde och marknadsvérde.

Skulder
Skulder avser krediter och rorelseskulder sasom t ex leverantdrsskulder. Krediterna fran Castellum AB

l6per formellt sett med tre manaders uppségningstid men &r baserade pa Castellum ABs langfristiga
upplaning, varfér lanen klassificeras som langfristiga. Krediterna redovisas i balansrdkningen pa
likviddagen och upptas till upplupet anskaffningsvarde. Upplupna ej betalda rintor redovisas under

posten upplupna kostnader. Skuld redovisas nér motparten har presterat och avtalsenlig skyldighet att
betala foreligger, d&ven om faktura dnnu inte mottagits. Leverantdrsskulder redovisas nér faktura

mottagits. Leverantorsskulder och andra rérelseskulder med kort 16ptid redovisas till nominellt virde.

Kapitaltransaktioner
Aktiedgartillskott
Aktiedgartillskott redovisas hos givaren som en 6kning av aktier i dotterbolag och hos mottagaren som

Okning av fritt eget kapital.

Utdelning
Erhallen eller anteciperad utdelning redovisas som finansiell intdkt medan ldimnad utdelning redovisas

som en minskning av fritt eget kapital efter det att drsstdmman fattat beslut om utdelning.

Koncernbidrag
Erhéllna och ldimnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Avsittningar

Avsittningar 4r skulder som &dr ovissa vad giller forfallotidpunkt eller belopp. Avsittning bokfors i
balansrikningen nér det finns ett atagande till f6]jd av en intrdffad hiindelse och det &r troligt att ett
utflode av resurser kridvs for att reglera dtagandet samt att en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan

goras.

Transaktioner med nirstaende

Bolaget dr finansierat via 1dn frdn moderbolaget. Lanebelopp och ridntekostnad framgér i not under
rubrikerna skulder till koncernféretag respektive réintekostnader koncerntéretag. Vidare sker
koncernmaissig vidarefakturering av vissa driftskostnader dér respektive dotterbolag debiteras sin andel

av totalkostnaden.

Kassaflodesanalys
Kassaflédesanalysen har upprittats enligt den indirekta metoden, vilket innebér att nettoresultatet

justeras for transaktioner som inte medfort in- eller utbetalningar under perioden, samt f6r eventuella
intdkter och kostnader som hédnfors till investerings- eller finansieringsverksamhetens kassafloden.

Redovisningsprinciperna dr ofordndrade jamfért med foregaende ar.
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Castellum Mailardalen AB
Org.nr 559292-6678

Not 2 Transaktioner med néirstaende
Nedan anges andelen av arets ink6p och f6rséljning avseende koncernforetag.

2024
Forséljning till koncernbolag avseende administration 85 050
Inkép fran koncernbolag avseende administration -32 946
Koncerninterna hyror -4 311
47 793

Not 3 Avskrivningar och nedskrivningar
2024
Inventarier -380
-380

Not 4 Centrala administrationskostnader

12 (20)

2023

49 511
-43 422
-3 366
2723

2023
-318
-318

Centrala administrationskostnader bestar av kostnader for VD och ekonomichef samt kostnader f6r

arsredovisning, revisionsarvoden m.m.

2024
Ersittning till revisorer - Deloitte AB
Revisionsuppdraget -466
-466
Not S Personal och styrelse
| 2024
Medelantalet anstillda |
Kvinnor 15
Min 31
46
Loner och andra erséiittningar
Styrelse och verkstéllande direktor -1 823
Ovriga anstillda -31 298
-33 121
Sociala kostnader
VD -817
Ovriga anstillda -15 164
-15 981
Totala loner, ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader -49 102

Styrelse

2023

2023

13
31
44

-2 153
-28 264
-30 417

704
-14 075
14779

-45 196

Nagon erséttning till styrelsen har inte utgatt. Antalet styrelseledamdter under aret uppgick till 3 (3),

varav 0 (0) kvinna.

- Transaktion 09222115557544909209
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Castellum Milardalen AB
Org.nr 559292-6678

Not 6 Resultat fran andelar i koncernforetag

Erhallna utdelningar
Resultat vid avyttringar

Nedskrivningar andelar 1 dotterbolag
Aterforing av nedskrivningar andelar i dotterbolag

Not 7 Finansiella intikter

Rénteintdkter koncernféretag
Rénteintdkter externt

Not 8 Finansiella kostnader

Rintekostnader till koncernforetag
Réntekostnader externt
Ovriga finansiella kostnader

Not 9 Bokslutsdispositioner

Liamnade koncernbidrag
Erhallna koncernbidrag
Overavskrivningar inventarier

— —  Transaktion 09222115557544909209
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2024

0
224 248
-13 237
3
211 016

2024

86 190
318
86 508

2024

-44 992
61576
56

16 640
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2023

173 500
0
-26 561
0
146 939

2023

50 099

29

50 128

2023

-7 371

-21
-7 396

2023

-122 026
184 472
-36

62 390
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Castellum Milardalen AB 14 (20)
Org.nr 559292-6678

Not 10 Inkomstskatt

Inkomstskatten for aktiebolag i Sverige dr 20,6 %. I resultatrdakningen fordelas skatten pa tva poster,
aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt utgar fran arets skattepliktiga resultat som &r ldgre dn det

redovisade resultatet. Detta beror frimst pa mdéjligheten att nyttja:

- skatteméssiga avskrivningar pa fastigheter vilka dverstiger de redovisningsmaéssiga
- skatteméssiga avdrag for vissa ombyggnationer pa fastigheter, vilka aktiveras redovisningsmaéssigt
- befintliga underskottsavdrag

Den uppskjutna skatten dr en avséttning for den skatt som framgent ska betalas vid en direktférséljning
av fastigheterna, da aterldggning av skatteméssiga avskrivningar och avdragna investeringar gors.

Den totala skatten kan avvika fran nominell skatt i det fall det finns redovisade intdkter/kostnader som
inte &r skattepliktiga/avdragsgilla eller till f61jd av andra typer av skatteméssiga justeringar.

Avstimning mellan inkomstskatt baserad pa giillande skattesats och redovisad inkomstskatt
2024 2023

Belopp Belopp

Redovisat resultat fore skatt 281 544 195 255
Skatt enligt gdllande skattesats -57 998 -40 223
Ej avdragsgilla kostnader -224 -233
Ej skattepliktiga rdnta 0 6
Utdelning aktier 0 35741
Nedskrivning aktier 0 -5 471
Ej avdragsgill rdnta 14 733 8 797
Ej skattepliktiga intékter 20 0
Resultat fran andelar 1 koncernbolag 43 468 0
Redovisad effektiv skatt 0 -1 383

S - Transaktion 09222115557544909209
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- Castellum Mailardalen AB
Org.nr 559292-6678

Not 11 Inventarier

Ingdende anskaffningsvérden

Ink6p

Omklassificering

Utgiaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar

Omklassificering

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 12 Andelar i koncernforetag

Ingdende anskaffningsvérden

Forsaljningar

[Ldmnade aktiedgartillskott

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende nedskrivningar

Aterférda nedskrivningar

Arets nedskrivningar

Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 13 Specifikation andelar i koncernforetag

Kapital-
Namn andel
Castellum Elledningen 4 AB 100%
Castellum Voltmétaren 3 AB 100%
Castellum Friledningen 13
AB 100%
Castellum Elledningen 1 AB 100%
Castellum Elenergin 1 AB 100%
Castellum Mailardalen
Delédgare AB 100%
Castellum Fastighets AB
Elledning 100%
Castellum Fastigheter
Hogspdnningen AB 100%

Transaktion 09222115557544909209

Bokfort
varde

25
125

25
25
23

22 125

19 771

3175

Signerat ME, JA, SS, HJ

2024-12-31

955
119
894
1968

-319
-894
-380
-1 593

37

2024-12-31

954 387
-8 287

89 450

1 035 550

-26 561

d
-13 237
-39 793

- 995 757
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2023-12-31

955

2023-12-31

947 487
0

6 900
954 387

0
0
-26 561
-26 561

927 826




Castellum Milardalen AB
Org.nr 559292-6678

Fastigheter Kopparlunden
AB

Castellum Fastigheter
Tunbytorp AB

Castellum Visteras Klio 10
AB

Visteras Kungsédngen 14
Visterds Kvarteret Kol
Visteras Manfred AB
Hélsa pa Castellum AB
Fyrislund Uppsala AB

Uppsala Kvarngérdet 64:3
AB

Fastigheter Brunnen AB
Fastigheter Falhagsleden AB
Dragarbrunnstorg AB
Arsta 78:1 AB
Fyrislund AB
Bolinderna 11:5 AB
Sticksparet AB

Oden Ygg AB
Fastighets AB Uppsala
Husbyborg AB
Kungsingen 35:3 AB
Moller 12 Uppsala AB
Kristallen Uppsala AB
Uppsala Arsta 36:7 AB
Radhuset AB
Boldnderna 11:1 AB

Castellum Boldnderna 10:11
AB

Castellum Amperen 1 AB

Castellum Projektutveckling
MD AB

Castellum Mdal 3 AB
Castellum Mdal 4 AB
Castellum Mdal 5 AB

Castellum Elledningen 4 AB
Castellum Voltmétaren 3 AB

Castellum Friledningen 13 AB

Castellum Elledningen 1 AB
Castellum Elenergin 1 AB

Castellum Milardalen Delédgare

AB

— - Transaktion 09222115557544909209

100%
100%

100%
100%
100%
100%
100%
100%

100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%

100%
100%

100%
100%
100%
100%

Org.nr

559377-6056
559377-6064
559377-6098

559377-6106
359377-6130

559373-7074

50

1316

44 599
28 881
108 590
118 190
7 883
27

3 045
40 614
20 122
56 525

3435
195

14 801
18 879
182 500
61 322
50

50

50

50

50

50 409
41 235

61 379
89 145

40
40
40
40

993 7358

Site

Visteras
Visteras
Viésteras
Viésteras
Visteras

Visteras

Signerat ME, JA, 5SS, HJ
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Castellum Mailardalen AB
Org.nr 559292-6678

Castellum Fastighets AB
Elledning

Castellum Fastigheter
Hogspanningen AB
Fastigheter Kopparlunden AB

Castellum Fastigheter
Tunbytorp AB

Castellum Visterds Klio 10 AB
Visteras Kungsidngen 14
Visteras Kvarteret Kol
Visterds Manfred AB

Hiélsa pa Castellum AB
Fyrislund Uppsala AB
Uppsala Kvarngérdet 64:3 AB
Fastigheter Brunnen AB
Fastigheter Falhagsleden AB
Dragarbrunnstorg AB
Arsta78:1 AB

Fyrisilund AB

Boldnderna 11:5 AB
Sticksparet AB

Oden Ygg AB

Fastighets AB Uppsala
Husbyborg AB

Kungsingen 35:3 AB
Moller 12 Uppsala AB
Kristallen Uppsala AB
Uppsala Arsta 36:7 AB
Radhuset AB

Bolianderna 11:1 AB

Castellum Boldnderna 10:11 AB

Castellum Amperen 1 AB

Castellum Projektutveckling
MD AB

Castellum Mdal 3 AB
Castellum Mdal 4 AB
Castellum Mdal 5 AB

Ovriga poster

Transaktion 09222115557544909209

556744-0713

556718-8957
356858-59353

556590-3340
559160-9465
559228-7634
556906-7084
556650-6423
556621-9316
556669-2892
556822-2458
556634-6770
556627-8916
556858-5912
556858-5904
556886-7831
556723-4140
556782-0765
556856-8173
556577-6597
5356998-3876
556998-3819
559034-8404
559034-8370
559148-9264
556691-3603
356868-9102
559336-4523
559395-2269

559395-2236
559395-2293
559395-2301
5359395-2277

Visteras

Visteras

* Visteras

Visteras
Visteras

Visteras |

Viésteras
Visteras
Viésteras
Visteras
Visteras
Visteras
Visteras
Visteras
Visteras
Visteras
Visteras
Visteras
Visteras
Visteras
Viésteras
Visteras
Viésteras
Viésteras
Visteras
Visteras
Visteras
Visteras
Visteras

Visteras
Visteras
Viésteras
Visteras

Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Signerat ME, JA, S5, HJ =

2024-12-31

1 468
1 468
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Castellum Milardalen AB - 18 (20)
Org.nr 559292-6678

Not 15 Eget kapital

Aktiekapitalet var vid rdkenskapsérets utgang férdelat pa 250 A-aktier med en rost per aktie. Samtliga
aktier dr fullt betalda. Enligt svensk aktiebolagslag utgérs eget kapital av bundet (icke utdelningsbart)
och fritt (utdelningsbart) eget kapital. Till aktie&igarna far endast utdelas s myckest att det efter utdelning
finns full tickning fér bundet eget kapital i moderbolaget. Vidare far endast vinstutdelning goras om det
ar forsvarligt med hiinsyn till de krav som verksamhetens art, omfattning och risker stéller pa storleken
av det egna kaptilet och bolagets och koncernens konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 6vrigt.
Utdelning forslas av styrelsen i enlighet med bestimmelserna 1 Aktiebolagslagen och beslutas av
arsstimman.

Antal Nominellt

Namn aktier kr/aktie

Bildande, A-Aktier 2020-12-21 250 100
250

Kapitalstruktur
Castellum Milardalen AB ir ett dotterbolag till det noterade Castellum AB. Kapitalstruktur,

riskhantering och malsittning faststills av moderbolaget pa koncernniva. Castellumkoncernen ska ha en
stabil kapitalstruktur med lag finansiell risk, innebédrande en belaningsgrad som varaktigt inte ska
overstiga 40% och en réntetdckningsgrad om minst 3 ganger. Utdver eget kapital finns skulder 1
balansrdkningen som i princip dr rénte- och amorteringsfria och som déarfor till stor del kan betraktas
sdsom eget kapital. Fastighetsbranschen anvénder dérfér belaningsgrad som nyckeltal for
kapitalstrukturen istillet for soliditetsmatt. Av samma skél kan dven koncernens substansvérde beridknas
pa olika sétt. Castellums mal utgér fran att avkastning pa eget kapital ska uppga till minst 10% per ar
over en konjunkturcykel. Utdelning ska uppga till minst 25% av forvaltningsresultatet, sdvida bolagets
finansiella stéllning inte motiverar annat.

Forséljning av fastighet ska ske nér det dr affarsméssigt motiverat och nér alternativ investering kan
erhallas med bittre avkastning.

Not 16 Skulder
2024-12-31 2023-12-31
Rintebidrande laneskulder som forfaller
inom ett ar efter balansdagen 0 110 947
mellan ett till fem ar efter balansdagen 417 358 417 358
Ej rdntebdrande skulder som forfaller inom ett ar 12 934 10 276
430 292 538 581

Bolaget &r indirekt utsatt for foljande finansiella risker:

- kreditforsorjningsrisk - risken att inte ha tillgang till finansiering av sin verksamhet
- rénterisk - risken att marknadsréntan fordndras pa ett ofordelaktigt sétt

- motpartsrisk - risken att en motpart inte kan fullgéra sina ataganden

Signerat ME, JA, S5, HJ s
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Castellum Milardalen AB 19 (20)
Org.nr 559292-6678

Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2024-12-31 2023-12-31

Upplupna loner och sociala avgifter 4 870 4 284
Upplupna f6rvaltningskostnader 3 095 1914
Ovriga poster ' 421 1 100
8 386 7 298

Not 18 Stallda séiikerheter
Bolaget har inga stéllda sékerheter.

Not 19 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Inga vésentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut.

e Transaktion 092221155575449(09209 Signerat ME, JA, 55, HJ e oo




Castellum Mailardalen AB
Org.nr 559292-6678

Resultat- och balansrikningen kommer att foreldggas arsstimman for faststillande.

Den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Sebastian Schlasberg Jens Andersson
Ordtt6rande Styrelseledamot
Mats Eriksson

Verkstillande direkt6r

Var revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av véar elektroniska underskrift

Deloitte AB

Harald Jagner
Auktoriserad revisor

20 (20)
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Castellum Malardalen AB

organisationsnummer 559292-6678

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Castellum
Malardalen AB for rékenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av Castellum Mailardalen ABs finansielia stallning
per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och
kassaflode tor aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberdttelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga
delar.

Vi tilistyrker darfér att bolagsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt international Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till Castellum Malardalen AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirdckliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstédllande direktéren som har ansvaret for
att rsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstillande direktéren
ansvarar aven for den interna kontroll som de bedémer ar
nddvindig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstallande direktoren fér bedémningen av bolagets formaga att
fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om
férhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvianda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen och
verkstéllande direktéren avser att likvidera bolaget, upphora med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberattelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sékerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig

felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvdndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit
omdoéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

¢ identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och andamalsenliga
for att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptédcka en vdsentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar
hogre an fér en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller dsidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstallande
direktérens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

e drarvien siutsats om lampligheten i att styrelsen och
verkstallande direktéren anvdnder antagandet om fortsatt
drift vid uppréttandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser
sadana hdndelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om
den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana
upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen, Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att ett bolag
inte langre kan fortsatta verksamheten,

e utvdrderar vi den &vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och hindelserna pa ett sdtt som ger en
rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna

Penneo dokumentnyckel: 33U7C-4YG6K-SDIGG-L6XKB-QTGVY-BN3ZU
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kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens och verkstallande direktdrens férvaltning for
Castellum Malardaien AB for riakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-
12-31 samt av forsiaget till dispositioner betrédffande bolagets vinst
eller forlust,

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget
| fOrvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamé&ter och
verkstéllande direktéren ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ar oberoende i férhallande till Castellum Maélardalen AB enligt
god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direktérens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller fériust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i &vrigt.

Styrelsen ansvarar fOor bolagets organisation och foérvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlbpande beddéma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt, Verkstillande
direktdren ska skota den lopande forvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som &ar
nddvandiga fér att bolagets bokféring ska fullgéras |
dverensstammelse med lag och for att medelsférvaltningen ska

skdtas pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot eller verkstillande direktéren i nagot vasentligt
avseende:

e fbOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

® pa nagot annat sdtt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av siakerhet beddma om forslaget ar forenligt

med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller férsummeiser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar forenligt med
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aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tilkommande granskningsatgiarder som utftrs baseras pa var
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sddana
atgarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle ha s&rskild
betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade
bestut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhllanden
som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Datum,enligt digital signering

Deloitte AB

Harald Jagner
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