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Forvaltning

Viktiga forhallanden och vasentliga handelser

Verksamhetens art och inriktning

Bolagets verksamhet bestdr i att dga och férvalta fastigheter i Norden genom dotterbolag samt att anskaffa och tillskjuta

......

tal till sina dotterbolag.

Newsec Property Asset Management Sweden AB.

Viktiga |

gar | verksamheten

Detta dr bolagets farsta verksamhetsar.

Uppgift om dgare som hor mer dn tio procent av antalet andelor elfer roster i foretaget

Bolaget ags till 100% av Niam VIl SWE Holding AB, org nr 559433-2917.

C}mgﬁ viktiga férhdllanden.och vasentliga hiindelser

Rakenskaperna ar upprattade baserat pa antagande om bolagets fortlevnad, da inga vasentliga osakerheter anses foreligga

V.

Niam féljer utvecklingen inom kommersiella fastigheter noga och ar beredd att vidta atgarder om hyresgastférdelningen

skulle forandras.

-2023-12-31
Resultat efter finansiella poster (tkr) «53

Balansomslutning (tkr} 75
Soliditet (%) 28,3
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Fordndringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets _
kapital resultat resultat Summa
Belopp vid arets ingang
Inbetalt aktiekapital 25 25
Erhallna aktieagartillskott 50 50
Arets resultat. -53 -53

Belopp vid drets utgang 25 50 53 22

Resultatdisposition

Till arsstammans forfogande star foljande medel (kr):

Balanserat resultat 20 000
Arets resultat -53 083
Summa -3.083

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande (kr);

Balanseras i ny rakning
summa
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Resultatrakning

Not  2023-05-08

Rorelseintikter, lagerfarandringar m.m.
Summa rorelseintikter, lagerforandringar m.m., 0

Rorelsekostnader

QOvriga externa kostnader -53

Summa rorelsekostnader .53

Rérelseresultat 53

Summa resultat frén finansielia poster 0

Resultat efter finansiella poster -53

Resultat fore skatt -53
Arets resultat -53
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fordri ngar

Summa kortfristiga fordringar

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

25
75
75



559433-2925

Balansrakni ng

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Bundet eget kapitol
Aktiekapital
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapitol

Balanserat resultat.

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Skulder till koncernféretag

Summa kortfristiga skulder

B {7)

Not  2023-12-31

25
25

20
22
53
53

75
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Noter

Not 1. Redovisnings- och varderingsprinciper
Redovisnings- och vdrderingsprinciper

dovisningen upprattas med

Arsre tillampning av arsred

Arsredovisning och kancernredovisning (K3),

Eventualtiligangor och eventuolférpliktelser

Bolaget har inga eventualforpliktelser.

Stockholm

_  FELersson Ola Kolmert
Styrelseordférande Ledamot
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Var revisionsberattelse har lamnats 2024-06-05.

Ernst & Young Aktiebolag
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Revisionzsberéitelse

Utialanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Niam VIl

Vartan AB f6r 2023-05-08 - 2023-12-31.

Enligt var uppfattmng har arsredewsmngen upprattats i enllg

berattelsen ar farenlig med arsredavasmngens wraga delar

Vi tillstyrker -darfor att bolagsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uitalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnitfet Revisorns
ansvar. Vi 8r oberoende i forhdtande till Niam VIl Virtan AB

enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vihar inhdmtat artillrdckliga och
andamdlsenliga som grund for vara uttalanden.

nmgslagen Styrelsen ansvarar dven for den mtema kcmtroll

som den bedﬂmer dr nadvandlg for att uppratta en arsredwns 2

5|g dessa beror Qa cegentllg_heter eiler m_i_ssta_g

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bnlagetsf'ﬁrmaga att fortsdtta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa dr tilldmpligt, am férhallanden som kan

paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift

tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphtra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt

alternativ till att gora ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Vara méal &r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om att ars-
redovisningen som helhet inie innehdller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa Gegentltgheter eller

misstag, och att ldmna en revisionsberattelse som innehalier
véra ut'tialan'd'e'n R'i'mli*q S'éker'h'et' éi'r en hﬁq qrad a'v 's‘ék;erhe’t

-ach god revismnssed | Sverage alltid kemmer att upptacka en

uasanthg felaktlghet om en sadan fmns Felaktlgheter kan

farvantas paverka de ekanmmlska beslut som anvandare fattar
med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professioneiit

omddme och har en professionellt skeptisk installning under

heta revisionen. Dessitom:

« identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utfermar och utfor gransknings-
atgérder bland annat utifrdn dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som &r tilir8ckliga och dndamadisenliga for
att utgéra en grund f6r vara uttalanden. Risken foratt inte
upptdcka en vdsentlig felaktighet till foljid av oegent-
hgheter ar hogre an for en vasentlig fetaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatts
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande ay intern kontrofl.

» skaffar vioss en férstaefse av den del av bofagets interna
kontroll som har betydelse fér var revision for aft utforma
gransknmgsatgarder som dr lampliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effekti-
viteten i den interna kontrolien.

« uytvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

« drarviensiutsats omlampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa.en slutsats, med grund i de inhdam-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig

att det fmns en vasenthq asakerhetsfaktor maste vi i revi-
sionsherdttelsen fdsta Uppmarksamheten pa  upplys-
ningarna i arsredovisningen om den vasentllqa osdkerhets-
faktom eller -om sadana upplysmngar ar ottllrackllga

datumet fﬁl_' rewsmnsberattelﬁen Dock kan framtuda han
delser eller forhallanden gora att ett bolag inte langre kan
fortsdtta verksambeten.

« utvdrderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, ddribland upplys-
ningarna, och om arsredgvisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hindelserna pa ett satt som
ger en rattvisande biid.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens

planerade omfattmng och inriktning samt tidpunkten f6r den.

Vimaste ocisa informera.om betydelsefulla iakttagelser under

revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den

interna kontrollen som vi identifierat.



Rapport om andra kray enligy lagar och andra
forfatiningar

Uttalenden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styreisens forvattning av Niam VIl Vartan AB fér ar
2023-05-08 - 2023-12-31 samt av forslaget till dispositioner

betrdéffande bolagets vinst eller fériust.

Grand £6r uttalanden

'Vi"har ut’f’ijrt revisi’anen enl'ig't gad revi'sianssed i 'SVerige V*é-rt_

aﬂsvar V! ar obemende | farhallande t|II Nlam VIII Vartan AB-;

enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fuligjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamaisenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrefsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forfust. Vid

farslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedém-

ning av om utdelningen ar-forsvarlig med hansyn till de krav =~ _
som bolagets verksamhetsart, omfatining och risker stéifler pg_ -

storieken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,

likviditet och stalining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och forvaitningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
.fartl&pande bedoma bolagets ekonamiska sntuatlon ach att

_-medelsforvaltmngen och bﬁlagets ekmamlska ange!agenheter
i avrigt kontrolleéras pa ett betryggande satt.

.fff@‘&"&'iﬁﬂfﬁﬂ aNsYar

vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis

for att med en rimlig grad av sakerhet kuhna bedéma om nagon
styrelseledamot | nagot vasentligt avseende:

o 'fﬂretaglt nagon atgard eller gjﬂft Slg Skyldlg tl|| nagen fﬁ)r

bﬂlaget | _ell.e.r

« pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,

arsredovisningslagen elter bolagsordningen.

vVart mal betraffande revisionen av foérslaget till dispositioner

av bafagets vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forstaget

ar fare_nhgt med aktiebolagstagen.

fc:r att en rewm@n som utfars enirqt {Jid rewsmnssed | Sver;ge-
alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som
kan foranleda ersattnmgsskyldighet maot bo!aget eller att ett

forslag tilt dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en rev’isi'on en'iig”t g‘od revi'sianssed i 'S'verigfe-

:skept_ns_k._ .rnsta.ll_mng un.d.er hela revisionen. Gra.nsknmen av
forvaltningen och forsiaget till dis'pas'itioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av riken-
skaperna. Wka tiltlkommande granskningsatgdrder som utfdrs

baseras pa var professionella bedtmning med utgdngspunkt i

._nsk ach vésentughet Det mnebar att w f&kuserar gransk-

'vasenthga for verksamheten ach dar avsteg E}Ch overtradels&r--

skulle ha sarskild betydelse fér bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade besiut, beslutsunderlag, vidtagna

atgarder och andra forhdllanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underiag fér vart uttalande

om styrelsens forslag till -dlsm.a_s.!_tl:.t}_n-er betraffande bolagets
'viniSt eller ft:'sr"l’us’t ha'r 'vi grans’kat Styre!s‘fens mat'iverade;

'bedama om. fo rslaget ar forenl_l_gt med a ktl_e_bﬁ_la_gala gen .

Stockholm den 5 juni 2024
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