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Tornet Bostadsproduktion
Org. nr; 556796-2682

FORVALTNINGSBERATTELSE

Information om verksamheten
Bolaget forvaltar fast och 16s egendom. Bolagets séte &r Stockholms lan, Stockholms kommun,

Pa balansdagen &gdes moderbolaget till en tredjedel av Stockholms Kommersiella Fastighets AB 556105-6499, en
tredjede! av Balder Storstad AB 556676-4378 samt en tredjedel av Folksam, dar Folksam &msesidig livférsakring
502006-1585 agde 50 % och Folksam Tjanstepension AB 559337-6741 agde 50 %. | januari 2024 gjordes en
dgarforandring dar Balder Storstad AB forvarvade 50 % och Folksam dmsesidig livforsakring samt Folksam
Tiadnstepension AB férvarvade 25 % vardera av Stockholms Kommersiella Fastighets ABs innehav.

Koncernen skapar varde genom att utveckia och foradla projekt, samt forvalta bostadsfastigheter i Stockholms-,
Malardalen-, Gdteborg- samt Oresundsregionen pa den svenska sidan.

Visentliga hindelser under aret
Tornet Bostadsproduktion har under aret fardigstallt tre hyresfastigheter i Géteborg, Skogome 7:27, Skogome 7:21

samt Skogome 7:28, samt en hyresfastighet i Jarfélla, Jakobsberg 18:41 och en bostadsrétisfastighet i Jarfalla,
Jakobsberqg 18:42,

Visentliga hiandelser efter rikenskapsarets utgang
Efter rakenskapsarets utgang har Tornet fardigstallt en hyresfastighet, Umea Rallarrosen 9.

Forvintningar avseende den framtida utvecklingen
Tornets affarsidé ar att bygga, férvaita och forvarva attraktiva och miljdvanliga hyresréatter i stérre stéder i Sverige.
Tornet kommer att fortsatta bygga samt utveckla hyresfastigheter for att langsiktigt behalla och forvalta dessa.

Fastighetshestand

Tornet (koncernen) agde den 31 december 2023 31 fastigheter (27) med en total uthyrningsbar yta om 141 630 kvm
(124 621) till ett redovisat vérde om 5 §35,7 Mkr (4 875,6) . Under aret fardigstalldes fyra hyresfastigheter, Skogome
7:27, Skogome 7:21, Skogome 7:28 samt Jakobsberg 18:41, med en total uthymingsbar yta om 17 009 kvm.

Intakter

Tornets hyresintakter uppgick titl 268 Mkr (232). Resultatet fére skatt per 31 december uppgick till 206 Mkr (-131). Arets
resultat uppgick till 132 Mkr (-107).

Likviditet
Vid rékenskapsarets slut uppgick Tomets likvida medel till 112 Mkr (138).

Finansiering

Tornets réntebérande lan och kreditiv uppgick vid arets slut till 3 531 Mkr (3 495) motsvarande en belaningsgrad om
58,6 % (62,6) av fastigheternas marknadsvarde.

Investeringar och forséljningar

Under rékenskapsaret har investeringar gjorts i pagaende projekt. Inga férséljningar har gjorts under perioden. Inga
forvary av fardigstallda fastigheter har gjorts.

Kontraktstrukturen
Hyresintékterna bestar av 93 % (93) fran bostader, 4 % (5) fran lokaler samt 3 % (2) fran parkeringar.

Marknad och uthyrning

Tornets prioriterade orter &r Stockholm, Matardalen, Géteborg samt den svenska delen av Oresundsregionen. Alla
fastigheter som Tornet ager idag ar nybyggda fastigheter som byggts i egen regi. De regioner som Tornet finns pa har
en fortsatt efterfragan pa hyresréatter, vilket mojliggor en fortsatt expansion pa dessa marknader. Det finns laga
vakanser pa dessa orter. Nar en lagenhet blir ledig hyrs den ut oftast direkt.
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Personal och organisation

Varken moderbolaget eller koncernen har nagon anstélld personal utan képer in samtliga tianster av externa bolag.

Risker

Operalionella risker

Den operationelia risken ér hanforlig till negativa konsekvenser vid bristande interna rutiner och bristande system. Detta
kan reduceras genom upparbetade rutiner avseende tillforiitliga och bra affarssystem. Genom regelbundna kontroller
av den interna organisationen och dess system kan detta erhallas.

Finansielia risker

Tornets finansierings- och ranterisk avser den externa bankfinansieringen. Avseende finansieringsrisken kan denna
begransas genom att moderbolaget kontinuerligt arbetar med att optimera kapitalbindningen. Rénterisken uppstar da
marknadsrantan férandras. Ranterisken har delvis hanterats genom upptagande av ranteswappar. Vid férandring av
marknadsrantan motverkas detta av ranteswappen. Detta paverkar dock inte likviditeten sa lange réanteswappen inte
realiseras. For ytterligare information géllande bolagets finansiella instrument se not 29,

Miljorisk

. Den patagliga risken avseende miljé ar att marken kan vara fororenad. Detta hanteras genom att séljaren av marken tar

ansvar for sanering saval fore som efter byggnation. | samband med exploatering av tomten gors oftast en fullstandig

sanering.

Marknadsrisker

Tornets intékter paverkas av fastigheternas uthyrningsgrad och avtalad hyresniva samt hyresgéasternas

betalningsformaga. Uthyrningsgrad och hyresnivaer paverkas bland annat av den allmanna konjunkturutvecklingen,
regionala och lokala parametrar som sysselsattningsutveckling, nyproduktion av bostéder, befolkningsutveckling och

befolkningsstruktur. Om uthymingsgrad eller hyresnivaer sjunker, cavsett skal, paverkas koncernen och moderbolagets

resuitat negativt. Risken for stora férandringar | vakanser och bortfall av hyresintakter 6kar om koncernen och
moderbolaget har manga enskilt stora hyresgaster. Da Tornets aktuella fastighetsbestand huvudsakligen bestar av

bostadsfastigheter ar beroende av enskilda hyresgéster relativt lagt. Utvecklingen pa hyresmarknaderna ar pa lang sikt

beroende av utbud och efterfragan pa bostader och lokaler. Till skillnad fran kommersiella fastigheter, omfattas
bostadsfastigheter av regleringar som bland annat innebér att den sa kallade bruksvardesprincipen bestammer
hyresséttningen. Detta innebar att hyresnivan i allmannyttans fastighetsbestand pa varje ort ar styrande aven for

hyrorna i de privatagda fastigheterna. Avseende hyresnivaer i nybyggda bostadsfastigheter fradde dock den 1 juli 2006
en lagéndring i kraft, som mojliggor att hyresnivan ska kunna férhandlas fram mellan fastighetséigaren och

Hyresgéastforeningen eller hyresgéstorganisation, och baseras pa kostnaderna fér nyproduktion.

Flerarsjamforelse Koncernen

2023 2022 2021 2020 2019
Hyresintékter tkr 268 404 232 477 210 086 187 736 150 719
Resultat efter finansiella poster tkr 2056 598 -131 449 254 181 357 079 182 859
Balansomslutning tkr 6642637 6 070 360 5 856 826 5163 839 4 487 366
Soliditet % 39 36 36 37 33
Avkastning pa totalt kapital % 6 -1 5 8 5
Avkastning pa eget kapital Y 8 -6 12 19 13
Vakansgrad % 0,3 0.5 0,4 1,1 0.8
Flerarsjamforelse Moderbolag

2023 2022 2021 2020 2019
Roresleintakter tkr 0 107 0 0 1243
Rorelseresultat tkr -6 396 -7 254 -8 872 -7 924 -6 652
Resultat efter finansiella poster tkr -229 -3 793 <4 125 4 051 4 297
Balansomslutning st 3037 910 2 886 807 2 733033 2483 215 2 385 877
Soliditet % 47 39 36 39 34
Avkastning pa totalt kapital % neg neg neg 0 0
Avkastning pa eget kapital % neg neg neg 0 1
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Resuitatdisposition

Féljande balanserad vinst/ansamlad forlust ska disponeras/behandlas av arsstamman (kr):

Balanserad vinstmedel fran féregaende ar 1 126 156 382
Ovillkorade aktieagartillskoft 300 000 000
Arets resultat _ 6 364 257

1 432 520 639

Styrelsen foreslar att den balanserade vinsten/ansamlade vinsten behandlas sa

att i ny rékning balanseras 1432 520 639

Vad betréffar moderbolagets och koncernens resultat och stélining i dvrigt, hanvisas till efterféljande resuitat- och
balansrékningar, rapporter éver foréndringar i eget kapital, kassaflédesanalyser samt noter. Alla belopp redovisas i tkr
om inget annat anges.
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Tomet Bostadsproduktion AB

Org. nr 556796-2682

KONCERNENS TOTALRESULTAT OCH MODERBOLAGETS RESULTATRAKNING

o Koncernen Moderbolaget

2023-01-01  2022-01-01 2023-01-09  2022-01-01
Tk o Not 2023-12-31  2022-12-31 2023-12-31  2022-12-31
Rdrelsens intakter
Hyresintakter/Nettoomsattning 2 268 404 232 477 - 107
Ovriga Intakter 8 915 1223 — -
Summa rdrelsens Intakter 277 319 233 700 0 107
Rdrelsens kostnhader
Drift- och underhallskostnader 3,4 -63 216 -58 757 - -
Projektkostnader -10 190 -867 - -867
Central administration A -6 439 -6 456 -6 396 -6 494
Forandring | verkligt varde pa férvaltningsfastigheter 10, 12 162 753 -257 358 - -
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstiligangar 11 -4 201 -9 - -
Summa rdrelsens kostnader 78 707 -323 517 -6 396 -7 361
Roreiseresultat 356 026 -89 817 -6 396 -7 254
Resultat fran finansiella poster
Resuitat fran andelar | koncernféretag 4 084 2 500 - -
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 6 6 168 4704 7 596 5016
Forandring | verkligt vérde pa derivat 29 -5 §02 22 518 - -
Rantekostnader och liknande resultatposter 7 ~155 178 -11354 -1 429 -1 555
Resuitat efter finansiella poster 205 598 -131 449 229 -3 793
Boksiutsdispositioner 8 — o 6 650 7 000
Skatt pa arets resultat 9 -73 762 24 260 -97 49
Arets resultat och totalresuitat 131 836 -107 189 6 364 3 256
Hanforligt till:
Moderbolagets aktiedgare 131 796 -107 232
Innehav utan bestdmmande inflvtande/Minoritetsintresse 20 43
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Tornet Bostadsproduktion AB
Org. nr 556796-2682

RAPPORT OVER FINANSIELL STALLNING

_Tkr

TILLGANGAR
Anlaggningstiligangar

Materiella anlaggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter
Inventarier och lagenheter
Pagaende projekt

Summa materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anlaggningstiilgangar
Andelar i koncembolag

Andelar i intressebolag
Fordringar hos koncernbolag

Uppskjuten skattefordran
Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anlaggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar

Omsattningstiligangar

Kortfristiga fordringar
Hyresfordringar

Fordringar hos koncernbolag

Derivatinstrument
Ovriga kortfristiga fordringar

Fdrutbetalda kostnader och upplupna
intdkter

Summa kortfristiga fordringar
Likvida medel/iKassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Koncernen Moderholaget

Not 2023-12-31 _2022-1 2-31 2023-12-31 2022-12-31
10 5635721 4 875 591 — -
11 23 201 28 578 - -
12 699 830 843 655 - 1023
6 258 752 5747 824 0 1023

13 - - 20 045 20 045
14 G 293 2 705 ~ -
15 - — 1 746 840 1754 840
16 — - 3 59
17 116 117 123 052 - -
122 410 125 757 1 766 888 1774 944

6 381 162 5 873 581 1766 888 1775 967

18 1289 707 - -
15 - - 1193 315 1002 755
4111 09613 - -

19 143 496 45 793 453 826
442 2 693 - -

149 338 58 806 1193768 1 003 581

20 112 137 137 973 77 254 107 259
261475 196779 1271022 1110840
6642637 6 070 360 3037910 2 886 807
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Tornet Bostadsproduktion AB
Org. nr 556796-2682

RAPPORTER OVER FINANSIELL STALLNING/BALANSRAKNINGAR

_ _ ___Koncernen Moderbolaget
TKr Not 2023-12-31 2022-12-31 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 21
Bundet eget kapital
Aktiekapital 5 003 5 003 5 003 5003
Summa bundet eget kapital 5 003 5003 5003 5003
Fritt egel kapital 30
Ovrigt tillskjutet kapital 1395000 1095000 — -
Balanserat resultat 1068188 1175377 1426 185 1 122 899
Arets resultat 131836 -107 189 6 364 3 256
Summa fritt eget kapital 2595024 2163 188 1432519 1126 155
Eget kapital hanférligt till moderbolagets
aktiedgare 2600027 2168191
Minoritetsintresse 31 217 31 237 = -
Summa eget kapital 2631244 2199428 1437522 1131158
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 22 3620612 3486 151 1600000 1754 840
Uppskjutna skatteskuider 16 336 171 266 798 — —
Summa langfristiga skulder 3856783 3752949 1600000 17543840
Kortfristiga skulder
l.everantorsskulder och liknande skulder 60 016 20902 388 169
Aktuella skatteskulder 279 3 6541 — -
Derivatinstrument - - - -
Ovriga skulder 51 006 40 720 — -
Upplupna Kostnader och férutbetalda intdkter 23 43 309 52 820 — 640
Summa kortfristiga skulder 154 610 117 983 388 808
Totala skulder 4011393 3870932 1600388 1755649
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 6642637 6070360 3037910 2886 807
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Tornet Bostadsproduktion AB
Org. nr 566786-2682

KONCERNENS FORANDRING AV EGET KAPITAL

Tkr Not Aktiekapital Ovrigt tiliskjutet Balanserat Hanforigttill Innehav utan Totalt eget
kapital resultat moder- bestammande kapital
inkl, arets  foretagets  inflytande
resultat aktieagare
Ingaende balans .
2022-01-01 5003 945000 1175377 2125380 31280 2156 660
FForvary av minoritetsintresse —- - - - ~
Aktieagartillskott — 150 000 - 150 000 - 150 000
Transaktioner med agarna 5003 1095000 1175377 2 275 380 31280 2 306660
Arets resultat -107 189 -107 189 43  -107 232
Arets totalresultat -107 189 -107 189 -43  -107 232
Utgaende balans B
2022-12-31 21 5003 1095000 1068188 2168 191 31237 2199428
Aktiedgarillskott 300 000 300 000 300 000
Transaktioner med agarna - 300 000 - 300 000 - 300000
Arets resultat 131 836 131 836 -20 131816
Arets totalresultat 131 836 131 836 20 131816
Utgaende balans
2023-12-31 21 5003 1395000 1200024 2600027 31217 2631244
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Tornet Bostadsproduktion AB
Org. nr 556796-2682

MODERFORETAGETS FORANDRING AV EGET KAPITAL

Not Aktiekapital Balanserat Arets Totalt eget

. resultat resulfat kapital

Ingaende balans

2022-01-01 5003 965 649 7 250 977 902
Omféring av 7 250 -7 250 —
fdregaende ars resultat

Aktieagartiliskott 150 000 150 000
Arets resultat 3 256 3 256
Utgaende balans

2022-12-31 21 5003 1122899 3256 11311588
Omfdring av 3 256 -3 256 -
féregaende ars resultat

Aktiedgartillskott 300 000 300 000
Arets resultat 6364 6 364
Utgaende balans

2023-12-31 21 5003 1426155 6364 1437522
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Tornet Bostadsproduktion AB

Org. nr 556796-2682

KASSAFLODESANALYSER
_ Koncernen Moderbolaget
2023-01-01  2022-01-0% 2023-01-01  2022-01-01

Tkr Not 2023-12-31 2022-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Rorelseresuftat 356 026 -89 817 -6 396 -7 254
Justering for poster som inte ingar i kassaflédet, m.m. 27 -168 572 257 394 ~ -
Erhallen réanta 6 168 4704 7 596 5016
Betald rénta -155 178 -71354 -1429 -1 665
Betald inkomstskatt ____-1652 -5 873 —~ -
Kassaflode fran den lopande verksamheten fére
foréndringar i rorelsekapitalet 40 792 95 054 -229 -3 793
Féréndringar av rirelsekapitalet:
Forandring av kundfordringar och andra fordringar -89 099 -165 468 373 -16
Forandring av leverantdrsskulder och andra skulder 29 549 28 606 -422 548
Kassaflode fran den lopande verksamheten -18 758 -41 808 -278 -3 321
Investeringsverksamheten
Forvarv av koncernbolag 13 _ - - -
Forvarv av materiella anldggningstillgangar 10.1.12 363810  -361067 — -2 934
Avyttring av materiella anlaggningstilgangar 12 11435 4 494 1023 3 810
Investeringar i intressebolag -3 588 - - -
Farséljning av koncernbolag 4084 2 500 — -
Kassaflode fran investeringsverksamheten -351 879 -354 073 1023 876
Finansieringsverksamheten
Erhallna aktieagartillskott 300 000 150 000 300 000 150 000
Upptagna lan 305 105 211 064 ~ -
Amortering av lan -260 304 -25 866 -154 840 -
Koncemfordringar 15 - — -175 910 -81 768
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 344 801 335 198 -30 750 68 232
Arets kassaflode -25 836 -60 683 -30 005 65 787
Likvida medel vid arets boérjan 20 137973 108 656 107 258 41472
Likvida medel vid arets slut 112137 137973 77 254 107 259
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Tornet Bostadsproduktion
Org.nr: 556796-2682

NOTER TILL DE FINANSIELLA RAPPORTERNA

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmant om verksamheten

Tornet Bostadsproduktion AB med organisationshummer 556796-2682, ar ett aktiebolag registrerat i Sverige med
sate | Stockholm. Adressen till huvudkontoret ar Arenagatan 14 B, Malmd. Koncernen fér Tornet
Bostadsproduktion AB utgérs av moderbolaget med dotterbolag enligt not 12, Andelar | koncernféretag. Pa
balansdagen dgdes moderbolaget till en tredjedel av Stockholms Kommersiella Fastighets AB 556105-6499, en
tredjedel av Balder Storstad AB 556676-4378 samt en tredjedel av Folksam, dar Folksam émsesidig liviorsékring
502006-1585 agde 50 % och Folksam Tjanstepension AB 559337-6741 Agde 50 %. |januari 2024 gjordes en
agarforandring dar Balder Storstad AB férvarvade 50 % och Folksam dmsesidig livforsakring samt Folksam
Tijanstepension AB forvarvade 25 % vardera av Stockholms Kommersiella Fastighets ABs innehav.

Arsredovisningen och koncernredovisningen kommer att forelaggas arsstdmman den 8 maj 2024 for faststallande.

Grunder for koncernredovishningen

Koncernredovisningen har upprattats i enlighet med International Financial Reporting Standards (IFRS) utgivna av
International Accounting Standards Boards (IASB) samt tolkningsuttalanden fran IFRS Interpretations Committiee
(IFRIC), sadana de antagits av EU. Vidare har Radet fér finansiell rapportering rekommendation RFR 1,
Kompletterande redovisningsregler for koncerner, tillmpats.

Koncernredovisningen ar upprattade baserat pa anskaffningsvarde forutom foérvaltningsfastigheter och réantedenivat
som redovisas till verkligt varde. Anlaggningstillgangar och langfristiga skulder bestar av belopp som férvantas
atervinnas eller betalas efter mer an tolv manader fran balansdagen. Omséattningstillgangar och kortfristiga skulder
bestar av belopp som férvantas atervinnas eller betalas inom tolv manader fran balansdagen.

Moderbolaget tillampar ARL och RFR 2 Redovisning i juridisk person. | de fall moderbolagets redovisnings- och
varderingsprinciper avviker fran koncernens principer anges detta under Redovisnings- och varderingsprinciper for
moderbolaget nedan.Koncernredovisningen har uppréattats under férutsattning att koncernen bedriver sin
verksamhet enligt fortlevnadsprincipen.

Koncernredovisningen presenteras i SEK vilket 4r moderbolagets redovisningsvaluta och koncernens funktionella
valuta.

Nya och d@ndrade standarder och tolkningar 2023

Vissa andringar som tradde i kraft den 1 januari 2023 och som dérfér har borjat tillampats i ar har inte haft nagon
vasentlig paverka pa koncemens resultat och stallning.

Per dagen for godkédnnandet av dessa konsoliderade finansiella rapporter har vissa nya standarder, andringar och
tolkningar av befintliga standarder som annu inte tratt i kraft publicerats av |IASB. Dessa har inte tillampats i fortid
av koncemen.

Styrelsen och verkstallande direktéren utgar ifran att alla relevanta uttalanden kommer att inféras | koncernens
redovishingsprinciper nar uttalandet trader i kraft. Nya standarder, &ndringar och fortydliganden som inte tillampas
forvantas inte ha nagon vasentlig inverkan pa koncernens finansiella rapporter.
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Tornet Bostadsproduktion
Org.nr: 556796-2682

Viktiga antaganden och bedomningar

For att kunna uppréatta koncernredovisning i enlighet med IFRS kravs att koncernledningen och styrelsen gor en del
vasentliga antaganden och beddmningar som paverkar redovisade tillgangar, skulder, intakter och kostnader samt
dvriga upplysningar baserade pa historiska erfarenheter samt andra faktorer som beddms vara rimliga under
radande omsténdigheter. Faktiskt utfall kan skilja sig fran gjorda antaganden och bedémningar. Det omrade dar
antaganden och bedémningar skulle kunna innebéra risk fér justeringar i redovisade véarde avseende tillgangar och
skulder under framtida redovisningsperioder utgérs framst av vardering till verkligt varde av forvaltningsfastigheter
och pagaende projekt. Vid vardeirng av fastigheterna anvander bolagets sig av externa varderare for att sakerstalla
att det verkliga vardet ar rimligt. Andrade marknadsforutsattningar kan ge en vasentlig paverkan av koncemens
resultat och finansiella stéllning. Vardet av en fastighet kan endast med sakerhet faststéilas nar en
forsaljningslikvid erhallits. Vid rapporteringstilifallet gérs en uppskattning av marknadsvéardet som
redovisningsmassigt benamns verkligt véarde. Verkligt varde bestdms utifran antaganden om framtida kassafléde
och avkastningskrav. De antaganden och beddmningar som gjorts i detta sammanhang framgar av not 10.

Koncernredovisning

Koncernredovisningen omfattar moderbolaget Tornet Bostadsproduktion AB och de bolag 6ver vilka moderbolaget
direkt eller indirekt har bestammande inflytande (dotterbolag). Bestammande inflytande innebar en ratt att utforma
ett annat féretags finansiella och operativa strategier i syfte att erhalla ekonomiska férdelar. Hansyn ska ocksa tas
till om foretaget genom agent har mojlighet aft styra verksamheten. Bestédmmande inflytande féreligger i
normalfallet da moderbolaget direkt eller indirekt innehar aktier som representerar mer dn 50 % av rosterna. Alla
dotterbolag i koncernen ar heldgda svenska aktiebolag med SEK som redovisningsvaluta.

Ett dotterbolags intakter och kostnader tas in i koncernredovisningen fran och med tidpunkten fér férvarvet till och
med den tidpunkt da moderbolaget inte langre har ett bestdmmande inflytande dver dotterbolaget. Alla
koncerninterna transaktioner, mellanhavanden samt orealiserade vinster och forluster hanfériga till koncerninterna
transaktioner har eliminerats vid upprattandet av koncemredovisningen.

Nar moderbolaget férlorar bestammande inflytande éver ett dotterbolag, anses samtliga andelar avyttrade och den
vinst eller forlust som uppstar vid avyttringen redovisas i koncernresultatrakningen.

Koncernredovisningen har upprattats enligt férvarvsmetoden, innebérande att dotterbolagens egna kapital vid
forvarvet, faststallt som skillnaden mellan tillgangarnas och skuldernas verkliga varden, elimineras i sin heihet. |
koncernens egna kapital ingar endast den del av dotterbolagens egna kapital som tillkommit efter fGrvarvet. |
koncernens resulatrakning ingar under aret forvarvade eller avyttrade koncembolag endast med varden avseende
innehavstiden.

Intakter

Hyresintékter fran operationella leasingavtal aviseras i forskott och intaktsredovisas linjart éver hyrestiden baserat
pa villkoren i hyresavtalen. Férskottshyror redovisas som forutbetalda hyresintékter. Rabatter belastar den period
den avser.

Intékter fran fastighetsférsaljningar redovisas pa tilltradesdagen, savida det inte foreligger séarskilda villkor i
kdpekontraktet. Resultat fran férsaljning av fastighet redovisas | koncernen som en realiserad vardeférandring och
avser skillnaden mellan erhallet forsaljningspris efter avdrag for forsaliningsomkostnader och redovisat varde.

Ranteintékter i bade moderbolag och koncernen intaktsférs i den period de avser enligt effektivrantemetoden.

Vidarefakturering av utgifter for el, virme etc. intdktsredovisas inte eftersom koncernen héar endast agerar
mellanman.
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Tornet Bostadsproduktion
Org.nr: 556796-2682

Laneutgifter

Med laneutgifter avses ranta och andra lanerelaterade kostnader. Laneutgifterna belastar resuitatet for den period
till vilken de hanfor sig. Laneutgifter avseende finansiering av nybyggnation aktiveras som en del av
anskaffningsvérdet for byggnaden fram till och med fardigstéllandet och efter detta belastar rantorna
resultatrakningen. De laneutgifter som aktiveras avser faktiskt debiterad ranta pa upplaning.

Inkomstskatter

Periodens skattekostnad/skatteintakt bestar av aktuell skatt och uppskijuten skatt. Skatter redovisas i
resultatrdkningen forutom da den underliggande transaktionen redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhGrande
skatteeffekt ocksa redovisas direkt mot eget kapital.

Aktuell skatt berdknas utifran géllande skattesats om 20,6 % Uppskjuten skatt berdknas utifran beslutad framtida
skattesats om 20,6 %. Aktuell skatt berdknas pa skattepliktigt resultat for perioden. Arets skattepliktiga resuitat
skiljer sig fran arets redovisade resultat genom att det har justerats fér ] skattepliktiga och e avdragsgilla poster. |
aktuell skatt ingar dven justering av aktuell skatt hanforlig till tidigare perioder. Uppskjuten skatt berédknas pa
temporara skillnader enligt balansrakningsmetoden mellan en tilgangs eller en skulds redovisade respektive
skatteméssiga varde.

Uppskjuten skatteskuld &r skatt som hanfor sig till skattepliktiga temporéra skillnader och som ska betalas |
framtiden. Uppskjuten skattefordran representerar en reduktion av framtida skatt som hanfér sig till avdragsgilla
temporéara skillnader, skatteméssiga underskottisavdrag eller andra skatteavdrag. Vardering av samtliga
skatteskulder/ skattefordringar sker till nominella belopp och gérs enligt de skatteregler och skattesatser som ar
besiutade. Uppskjutna skatteskulder i koncernen avser huvudsakligen skillnader mellan verkligt varde och
skattemassigt varde pa fastigheter. Uppskjutna skattefordringar redovisas i balansrakningen avseende
underskottsavdrag och avdragsgilla temporéra skillnader i den omfattning det &r sannolikt att beloppen kan
utnyttjas mot framtida skattepliktiga dverskott. Det redovisade vardet pa uppskjutna skattefordringar omprévas
varje balansdag och reduceras till den del det inte langre ar sannolikt att tilirackliga skattepliktiga resultat kommer
att finnas tillgangliga fér att utnyttjas, helt eller delvis, mot den uppskjutna skattefordran. Uppskjutna
skattefordringar och skatteskulder kvittas da de hanfdr sig till inkomstskatt som debiteras av samma
skattemyndighet och da koncernen har for avsikt att reglera skatten med ett nettobelopp.

L easingavtal

| koncernen finns enbart leasingavtal dar den underliggande tillgangen ar av mindre varde. Dessa kostnadsfors
linjart 6ver leasingperioden.

Forvaltningsfastigheter

Férvaltningsfastigheter ar fastigheter som innehas i syfte att generera hyresinkomster och/eller vardestegring.
Initialt redovisas forvaltningsfastigheter till anskaffningsvarde inklusive direkt hanférbara utgifter. Efter den initiala
redovishingen redovisas forvaltningsfastigheterna 16pande till verkligt varde med vardeféréandringen redovisad |
resultatrakningen. Verkligt varde baseras pa en vardering av varje enskild fastighet. FOr mer detalier kring
varderingsmodellen se not 10. Redovisat varde ar en rimlig approximation av verkligt varde. | noten finns dven
beskrivet de antaganden som ligger till grund fér varderingen. Fastighetskép och fastighetsférséljningar redovisas
som huvudprincip pa tilltradesdagen da riskerna och de ekonomiska férmanerna dvergar.

Pagaende projekt

Pagaende projekt ar upparbetade kostnader i fastighetsprojekt. Investeringar ackumuleras l8pande och nar
projeklet ar fardigstalits omklassificeras projektet till férvaltningsfastighet. Projekten varderas per balansdagen
enligt samma véarderingsmodell som forvaltningsfastigheterna, se not 10, men med avdrag for aterstaende
investering.
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Inventarier

Inventarier varderas till anskaffningsvarde efter avdrag for ackumulerad avskrivning och eventuell nedskrivning.
Avskrivningarna enligt plan sker linjart och baseras pa tillgangarnas anskaffningsvarde och beddémda
nyttiandeperiod. Nedskrivhingar av anlaggningstillgangar sker nér det redovisade vardet éverstiger
atervinningsvéardet. Individuell prévning sker for varje tillgang vid indikation av nedskrivningsbehov.

Finansiella instrument

En finansiell tillgang eller finansiell skuld redovisas | balansrékningen nar koncernen blir part till instrumentets
avtalsenliga villkor. En finansiell tillgang eller en del av en finansiell tillgang tas bort fran balansrakningen nar
rattigheterna i avtalet realiseras, forfaller eller nar koncernen férlorar kontrollen éver den. En finansiell skuld eller en
del av en finansiell skuld tas bort fran balansrakningen nar forpliktelsen i avtalet fullgors eller pa annat séatt
utsiacks. Varje balansdag utvarderar koncernen om det finns objektiva indikationer om att en finansieli tillgang eller
grupp av finansiella tillgangar ar i behov av nedskrivning pa grund av intraffade handelser. Exempel pa sadana
handelser ar vasentligt forsamrad finansiell stallning fér motparten eller utebliven betalning av férfallna belopp.

Klassificering och vérdering av finansiella tillgangar vid forsta redovisningstilifallet

Kundfordringar varderas initialt till verkligt varde justerat for eventuella transaktionskostnader.

Finansiella tillgangar klassificeras i féljande kategorier:

- Upplupet anskaffningsvarde

- Verkligt varde via resultatet

- Verkligt varde via ovrigt totalresultat

Under de perioder som ingar 1 den finansiella rapporten har koncernen inga finansiella tillgangar kategoriserade
som varderade till verkligt varde via 6vrigt totalresultat,

Klassificeringen bestidms bade av;

- foretagets affarsmodell for férvaltningen av den finansiella tillgangen och

- egenskaperna hos de avtalsenliga kassaflodena fran den finansiella tillgangen

Alla intakter och kostnader avseende finansiella tillgangar som redovisas i resultatet klassificeras Rantekostnader
och liknande resultatposter eller Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter.

Efterfoljande vérdering av finansiella tillgangar

Finansiella tillgangar varderas till upplupet anskaffningsvarde om tillgangarna uppfyller féljande villkor och inte
redovisas till verkligt varde via resultatet:

- de innehas inom ramen for en affarsmodell vars mal ar att inneha de finansiella tillgangarna och inkassera
avtalsenliga kassafloden, och

- avtalsvillkoren for de finansiella tillgangarna ger upphov till kassafléden som endast ar betalningar av
kapitalbelopp och ranta pa det utestaende kapitalbeloppet. _

Efter forsta redovisningstilifallet varderas dessa till upplupet anskaffningsvarde med anvandning av
effektivrantemetoden. Diskontering utelamnas eftersom effekten av diskontering har ar ovasentlig.
Koncernens likvida medel, kundfordringar och de flesta dvriga fordringar hor till denna kategori av finansiella
instrument.

Finansiella tillgangar som innehas inom en annan affarsmodell an “innehay fér att inkassera" eller "innehav for att
inakassera eller sélja", kategoriseras till verkligt varde via resultatet . Finansiella tillgangar vars kassafléde inte
enbart bestar av betalningar av kapital och ranta redovisas till verkligt varde via resultatet . Alla finansiella
derivatinstrument faller inom denna sistnamnda kategori.

Nedskrivning av hyresfordringar och Gvriga korffristiga fordringar

Koncernen anvander sig av en forenklad metod vid redovisning av kundfordringar och dvriga fordringar samt
avtalstillgangar och redovisar forvantade kreditforluster for aterstaende 16ptid. Dessa kreditfériuster ar de
forvantade bristerna i avtalsenliga kassafloden med beaktande av risken for utebliven betalning vid nagot tilifélle
under det finansiella instrumentets livstid. Vid berékningen anvander koncernen sin historiska erfarenhet, externa
indikatorer och framatblickande information for att berdkna de forvantade kreditfériusterna med hjalp av en
reserveringsmaitris.

Koncernen beddmer nedskrivning av kundfordringar kollektivt dar fordringarna grupperats utifran antal férfalina
daqer eftersom de har aemensamma kreditriskeaenskaper.
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Klassificering och vérdering av finansiella skulder

Koncernens finansiella skulder innefattar lan, leverantérsskulder och évriga skulder samt derivatinstrument.
Finansiella skulder varderas initialt till verkligt varde justerat for transaktionskostnader, savida koncernen inte
klassificerat den finansiella skulden till verkligt varde via resuitatet.

Finansiella skulder varderas efter forsta redovisningstilifallet till upplupet anskaffningsvarde med hjélp av
effektivrantemetoden, forutom derivatinstrument och finansiella skulder som véarderas till verkligt varde via
resultatet och som efter férsta redovisningstillfallet varderas till verkligt varde med vinster eller fériuster redovisade |
resultatet.

Alla ranterelaterade avgifter och, om det ar tillampligt, &ndringar i ett instruments verkliga varde som redovisas |
resultatet ingar i posterna Rantekostnader och liknande resultatposter eller Ranteintakter och liknande
resultatposter.

Derivatinstrument

Tornet Bostadsproduktion anvander sig av réanteswappar for att tacka risker {or ranteférandringar under befintliga
krediters 16ptid. Derivatinstrumenten redovisas till verkligt vérde via resultatet. Koncernen tillampar inte
sakringsredovisning.

Likvida medel

Likvida medel utgdrs av banktillgodohavanden.

Eventualforpliktelse

En eventualfbrpliktelse ar en mdjlig forpliktelse till féljd av intréffade handelser och vars forekomst endast kommer
att bekréftas av att en eller flera osakra framtida héndelser, som inte helt ligger inom féretagets kontroll, intraftar
eller uteblir, eller en befintlig férpliktelse till féljd av intraffade handelser, men som inte redovisas som skuld eller
avséttning eftersom det inte &r sannolikt att ett utfléde av resurser kommer att krévas for att reglera forplikteisen
eller forpliktelsens storlek inte kan beraknas med tillracklig tiliforditlighet.

Kassaflodesanalys

Kassaflédesanalysen visar koncernens och moderbolagets férandringar av féretagets likvida medel under
rdkenskapsaret. Kassaflddesanalysen har upprattats enligt den indirekta metoden.

Eget kapital

Aktiekapital representerar det nominella vérdet (kvotvirdet) for emitterade aktier. Ovrigt tillskjutet kapital innefattar
eventuell premie som erhallits vid nyemission av aktiekapital samt aktiedgartiliskott. Eventuella
transaktionskostnader som sammanhanger med nyemission av aktier dras av fran det tiliskjutna kapitalet, med
hénsyn tagen till eventuella inkomstskatteeffekter. Balanserade vinstmedel innefattar alla balanserade vinster for
Innevarande och tidigare réakenskapsar. Koncernens kapitalhanteirng avser endast eget kapital.

Redovisnings- och varderingsprinciper for moderbolaget

Moderholaget uppréttar sin arsredovisning enligt Arsredovisningslagen och Radet for finansiell rapporterings
rekommendation RFR 2 Redovisning for juridiska personer. RFR 2 innebar att moderbolagets arsredovisning for
den juridiska personen ska tillampa samtliga av EU godkénda IFRS och uttalanden sa langt detta ar mojligt inom
ramen fér Arsredovisningslagen och med hénsyn till sambandet mellan redovisning och beskattning.
Rekommendationen anger vilka undantag och tilldgg som ska gbras jamfért med redovisning enligt IFRS. Foljande
skillnader finns mellan koncernens och moderbolagets redovisningsprinciper:

Uppstalliningsformer

Resultat- och balansrékningarna foljer uppstéliningsformema i arsredovisningslagen (ARL). Har finns skillnader i
benamningar framfor allt vad géaller finansiella poster i resultatrdkningen och eget kapital. Rapporten Gver
forandring i eget kapital har anpassats till de poster som ska finnas i balansrékningen enligt ARL.
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Aktieagartillskott

Moderbolaget redovisar aktiedgartiliskott i enlighet med RFR2, dvs de redovisas direkt mot eget kapital hos
mottagaren och aktiveras i aktier och andelar hos givaren, i den man nedskrivning inte erfordras.

Andelar i dotterbolag
Andelar i dotterbolag redovisas i moderbolaget enligt anskaffningsvardemetoden,

Koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition i enlighet med alternativregeln | RFRZ2.
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Noter till resultatrakning

Not 2 Hyresintakter (redovisas som nettoomsattning)

Hyresintdkterna bestar av 93 % (93) bostader, 4 % (b) lokaler samt 3 % (2) parkering. | dagslaget har bolaget 27 st
(27) lokalkontrakt med en kontraktstid om 3-8 ar och &r normalt indexreglerade. Hyresavtal avseende bostader och
parkering ingas normalt i tillsvidareform med en normal uppségningstid for hyresgésten om 3 manader. Upplysning
kan darfér inte l&mnas om Kommande hyresintakter.

Not 3 Drift- och underhallskostnader

Koncernen
2023 2022
Varme, vatten och elektricitet 10 971 12 518
Reparation och underhall 22 140 19 654
Fastighetsskatt 1274 1003
Ovrigt 28 831 25 582
Summa _ 63 216 58 757
Not 4 Tomtrattsavgald
Koncernen
2023 2022
Avtalade framtida tomtrittsavgdlder
Avtalade tomtréttsavgalder ar 1 1 500 1482
Avtalade tomtréttsavgalder mellan 2-5 ar 6 002 6 002
Avtalade tomtrittsavgélder senare &n 5 ar 7 502 7 502
Summa ' 15 004 14986

Tomtrattsavgald f6r 2023 uppgar till 1 500 tkr (1 482). Tomtratisavgald &r den avgift en gare till byggnad pa
kommunait 4gd mark arligen betalar fill kommunen. Avgélden f6r dessa berdknas fér ndrvarande s3 att kommunen
erhaller en realréinta pd markens uppskattade marknadsvarde. Tomtrattsavgalden ar férdelad dver tiden och
omftrhandilas oftast med 10 till 20 &rs intervall. Vid 2023 ars utgang hade kencernen fyra (fyra) fastigheter upplatna

med tomtratt,

Not 5 Ersattningar till revisor

____ Koncernen Moderbolaget
Kostnadsfdrd och annan ersattning uppgar till: 2023 2022 2023 2022
Grant Thornton Sweden AB
-revisionsuppdrag 900 689 900 689
-skatteradgivning - — - -
-fvriga tjanster - 188 - 188
Summa 900 877 900 877
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Not 8

Not 9
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Tornet Bostadsproduktion AB

Org. nr 556796-2682

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Rénteintdkter, likvida medel
Summa

Varav rénteintdkter fran koncernfbretag

Koncernen Moderbolaget _
2023 2022 2023 2022
6 168 4 704 79596 5016
6 168 4704 7 596 5016

0614 4 909

Ovriga rantekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader till kreditinstitut
Summa rintekostnader

Koncernen
2023 2022
-195 178 ~-71 354
-155 178 -71 354

Samtliga rantekostnader &r hdnfdrliga till finansiella skulder som vérderas till upplupet anskaffningsvarde.

Bokslutsdispositioner

Erhallna koncernbidrag
Ldmnade koncernbidrag
sSumma

Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt

Uppskjuten skatteintakt
Uppskuten skattekostnad
Summa

Redovisat resuitat fére skatt

Skatt beriknad med skattesats 20,6 %
Skatteeffekt av ] avdragsqgilla kostnader
Skatteeffekt av ej skatteptikliga intakter
Justering tidigare ar

Summa

Arets redovisade skattekostnad

Forvaltningsfastigheter

Ingaende verkligt varde
Investeringar | befintliga fastigheter
Klassificering fran pagaende projekt
Vardefbérindring

Utgaende verkligt virde

Moderbolaget

2023 2022
6 650 7 000
o 6 650 7 000
Koncernen Moderbolaget _
2023 2022 2023 2022
-4 380 -3 929 - -
- 28 189 - —
-69 373 - T 49
-713 763 24 260 57 49
205 598 -131 449 6421 3 207
-42 353 27 078 -1 323 -661
.20 817 -2 839 -4 -3
1287 21 1270 713
-11 880 _ _
_ =73 763 24 260 =97 49
-713 763 24 260 57 49
Koncernen

2023-12-31  2022-12-31

4 875 591 4 746 000

2 544 78 390
494 833 308 959
162 753 =257 398

5535721 4 875 591
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Not 11

Not 12

Tornet Bostadsproduktion AB
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Koncernens fastigheter klassificeras som forvaliningsfastigheter. Fastighetsbestandet utgérs av nyproducerade
bostadsfastigheter i tillv&xtorter | Sverige. Samtliga fastigheter har per balansdagen externvarderats av
auktoriserade varderare for att s&kerstélia och bekrafta koncernens redovisade varden. Definitionen av verkligt
virde &r det bedémda belopp som en fastighet skulle realiseras for vid en transaktion en specifik vardetidpunkt.
Transaktionen innebar att tva parter som oberoende av varandra och utan tvang agerar pa en fri och 8ppen
marknad, Detta innefattar ocksa ett msesidigt intresse parterna emellan att transaktionen ska genomféras och
fastigheterna ska ha bjudits ut pa marknaden. Fastighetsvédrderingarna har utfrts av Croisette Valuation & Analysis
Stockholm AB samt Malmd&bryggan Fastighetsekonomi AB. Varderings{retagen dr auktoriserade genom
Samhdéllsbyggarna. Fastigheterna har varderats genom diskonterat berdknat nuvérde dér berdknat framtida
driftsnetto under en 5-10 ars perlod med hansyn tagen till nuvirdet av ett beddmt restvirde vid kalkylperiodens slut.
Om det pa grund av kontraktslingd varit befogat att f6rl&inga kalkylperioden har detta genomfdrts, Kalkylperioden
har &ven anpassats till aterstdende period gallande avgiftsbefrielse fran fastighetsavgift vid nyproduktion. For
samtliga vérderingskalkyler har underlaget utgjorts av faktiska hyresintdkter och hyresnivaer vid virderingstilifallet,

Avseende drift och underhallskostnaderna har de baserats pa en sammanvagning av historiska utfall, budgeterade
kostnader och berdknade normaliserade kostnader. Faktiska framtida kostnader avseende fastighetsskatt och

tomtrattsavgilder har anvints. Ekonomisk vakanssituation per 31 december har beaktats. Varderingsmannen har
gjort marknadsantaganden utifrAn deras expertis vad bland annat avser framtida hyresutveckling, langsiktig
ekonomisk vakansgrad, kostnadsutveckling, direktavkastningskrav. | varderingarna varlerar langsiktig
hyresutveckling mellan 1,50 - 2,50 %. Kostnadsutvecklingen har av vérderarna langsiktigt antagit vara 1,5 - 2,5 %.

Den genomsnittliga direktavkastningen ar 3,9 %.

Inventarier, verktyg och installationer

_ Koncernen

2023-12-3% 2022-12-31
ngdende ackumutlerade anskaffningsvérden 28 910 885
nkdp via rérelsefdrviry —~ —
nkép 219 28 025
Fdrsaljningar/utrangeringar -1 395 -
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 27 734 28 910
Ingaende ackumulerade avskrivningar -332 283
Forvary av dotterféretag ~ -
Fdrsédliningar/utrangeringar e -
Nedskrivihing -4 084
Arets avskrivningar -117 -79
Utgaende ackumulerade avskrivningar -4 533 -332
Redovisat viirde 23 201 28 578

Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anlaggningstillgangar

Koncernen Moderbolaget

2023-12-31 2022-12-31 2023-12-31 2022-12-31
ngaende ackumulerade anskaffningsvarden 843 654 902 056 1023 1899
nkdp 361 047 254 651 e 2934
~Grsdliningar/utrangeringar -10 038 -4 494 -1 023 -1 084
Omklassificeringar _ -494 833 -308 559 - -2 126
Utgaende ackumulerade anskaffningsvéarden 699 830 843 654 0 1023
Redovisat viirde 699 830 843 654 0 1 023
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Not 13

Pagaende projekt som &r tillréckligt néra fardigsstéllande har varderats till verkligt vérde. De projekt som har asatts
ett marknadsvarde har varderats internt dock enligt samma princip som férvaltningsfastigheter se not 10, men med

Tornet Bostadsproduktion AB

Org. nr 556796-2682

avdrag for aterstaende investering. 2023-12-31 finns inga projekt som &r tiirdckligt nara fardigstéllande {6r att
kunna varderas till verkligt varde, { [lkhet med per 2022-12-31.

Andelar i koncernbolag

Koncernens

| koncernen ingar féljande direkta innehav | dotterbolag:

Namn Org.nr Site Antal andelar  Kapital- Bokfort

1 ___andelar vérde, tkr

Tornet Bostad Amhult AB 556830-9925 Gdteborg 1 000 100% 5 594
Tornet Bostad Bettorp AB 559073-6715 Malmb 50 000 100% o0
Tornet Bostad Bjdrnbéret AB 559311-3102 Malmé 50 000 100% 50
Tornet Bostad Blabéret AB 559312-7920 Malméd 50 000 100% 50
Tornet Bostad Boulevard AB 5568683-5626 Stockholm 100 100% 750
Tornet Bostad Brunnshég AB 559063-2245 Malmd 50 000 100% 50
Tornet Bostad Drottninghtig AB 5539063-2252 Malmé 50 000 100% 50
Tornet Bostad Franstorp 5 AB 556950-8764 Stockholm 50 000 100% 4 983
Tornet Bostad Helsingborg AB 556817-3578 Malmé 100 100% 290
Tornet Bostad Jagersro AB 559195-9068 Malmd 50 000 100% 50
Tornet Bostad Jarfélla AB 556914-0766 Malmb 50 000 100% 50
Tornet Bostad Kajsa AB 556776-4500 Malmd 100 100% 5457
Tornet Bostad Koggen AB 556817-3560 Malmo 100 100% 160
Tornet Bostad Krusbaret AB 559311-0553 Malmd 50 000 100% 50
Tornet Bostad Kuggtren AB 556759-8056 Stockholm 100 100% 765
Tornet Bostad Kungséngen AB 556952-0884 Stockholm 50 060G 100% 50
Tornet Bostad Kdrsbéret AB 559210-4177 Malmd 50 000 100% 90
Tornet Bostad Lagerplatsen AB 559058-0964 Malmb 50 000 100% 50
Tornet Bostad Lampan AB 556996-8166 Stockholm 50 000 100% &0
Tornet Bostad Lidingd AB 556854-2863 Malmd 50 000 100% o0
Tornet Bostad Lillhamra AB 556025-9475 Stockholm 50 000 100% 50
Tornet Bostad Link&ping AB 559250-2131 Malmd 50 000 100% 50
Tornet Bostad LP Hbjden AB 556997-8751 Stockholm 100 100% 50
Tornet Bostad LP Parken AB 559122-5825 Malmd 50 000 100% 50
Tornet Bostad LP Plattan AB 559122-5817 Malmo 50 000 100% 50
Tornet Bostad LP Sldnten AB 999262-1238 Malmé 50 000 100% 50
Tornet Bostad LP11 AB 559041-8462 Stockholm 50 000 100% 50
Tornet Bostad Maria station AB 559176-2090 Maimd 50 000 100% 20
Tornet Bostad Mesanseglet AB 559063-2260 Malmd 50 000 100% 20
Tornet Bostad Munkebéck AB 556992-0845 Stockholm 50 000 100% 50
Tornet Bostad Natur AB 559244-8889 Malmd 50 000 100% 50
Tornet Bostad Norrhdjden AB 559244-5802 Malmd 50 000 100% a0
Tornet Bostad Notudden AB 556888-7581 Stockholm 100 100% 50
Tornet Bostad Rydebdck AB 556889-5634 Stockholm 100 100% 50
Tornet Bostad Skog AB 559244-5794 Malmd 50 000 100% 50
Tornet Bostad Skytten AB 559122-5791 Maimd 50 000 100% 50
Tornet Bostad Sparvagnen AB 556996-8190 Stockholm 50 000 100% 50
Tornet Bostad Stagseglet3 AB 556908-2125 Stockholm 100 100% 50
Tornet Bostad Sédlgen 5 AB 556908-2133 Stockhoim 100 100% 50
Tornet Bostad Stderhdjden AB 559244-8897 Malmd 50 000 100% 50
Tornet Bostad Sddertélje AB 5569311-3128 Malmb 50 000 100% 50
Tornet Bostad Talibohov AB 559122-5833 Malmd 50 000 100% 50
Tornet Bostad Tamarinden AB 559231-1772 Malmd 50 000 100% 50
Tornet Bostad Tegneriunden AB 556944-2220 Stockholm 50 000 100% 50
Tornet Bostad Titteridamm AB 559303-6808 Malmd 50 000 100% 50
Tornet Bostad Vidar AB 556866-4311 Stockholm 500 100% 46
Tornet Bostad Vix AB 559311-3161 Malmd 50 000 100% S0
Tornet Bostad Asen AB 559262-1253 Malmd 50 000 100% 50
Tornet Bygg och Projekt AB 559209-0442 Malmd 50 000 100% 50
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Not 14

Not 15

Not 16

Tornet Bostadsproduktion AB
Org. nr 656796-2682

F&randring under aret:

Ingaende ackumulerade anskafiningsvérden
FOrvrv
Utgaende ackumulerade anskafttningsvérden

Redovisat viirde

Andelar i intressebolag

Namn Org.nr Sdte

SMT Malm® Partner Holding AB~ 559194-8010 Malmd

Réstrattsandel i bolaget &r 10 %.

Moderbolaget
2023-12-31 2022-12-31
20045 20 045
0 0
20 045 20 045
20 045 20 045
Antal andelar  Kapital- Bokfort

andelar virde, tkr

510 10% 6 293

Fordndring under aret: ____Koncernen
2023-12-31 2022-12.31
Ingaende ackumulerade anskaffningsvérden 2 705 2705
Aktiedgartillskott 3588 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvéarden 6 293 2705
Redovisat virde 6 293 2705

Fordringar hos koncernbolag

Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden
Nya fordringar

Betalningarfamorteringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Redovisat virde

Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder

Moderbolaget
2023-12-31 2022-12-31

2 757 385 2 668 827
190 560 88 768
-8 000 ~

2 940155 2 757 595

23840 155 2757 595

Uppskjutna skatter som uppstar till féljd av temporéra skilinader och outnyttiade underskottsavdrag summeras

enligt féljande:

Koncernen Moderbolaget

2023-12-31 2022-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Uppskiuten skattefordran hinfdr sig ) T T
till féljande:,
Underskotisavdrag 7475 8 381 3 29
Derivat = = = -
Total uppskjuten skattefordran , 7475 8 381 3 59
Uppskjuten skatteskuld
Uppskjuten skatteskuld
harfor sig till forvaltningsfastigheter -342 789 -273 199 - -

-1 980 - -

Derivat -847
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Tornet Bostadsproduktion AB
Org. nr 556796-2682

Total uppskjuten skatteskuld 343 646 275 179 D 0

Summa uppskjuten skatteskuld netto -336 171 -266 798 3 59

Uppskjutna skattefordringar varderas till hégst det belopp som sannolikt kommer att atervinnas baserat pa 33 812
Tkr (32 835). Moderbolaget har ounyttjade underskottsavdrag uppgaende till 12 Tkr (287). Underskotten har ingen

forfallotidpunkt.
Skattesatsen f6r beradkning av uppskjuten skatt uppgar till 20,6 %. Koncernen redovisar inte uppskjuten skatt pa
innehav | dotterféretag eftersom dessa &r undantagna fran beskattning. Moderbolagets redovisade varde pa

dotterbolagen framgar av not 13 .

Andra langfristiga fordringar

Koncernen

2023-12-31 20221231
Ingadende ackumulerade anskaffningsvarden 123 052 —
Reversfordringar - 123 052
Betalningar/famorteringar -6 935 -
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 116 117 123 052
Redovisat virde 116 117 123 052
Hyresfordringar

Hyrorna aviseras och betalas | forskott, vilket innebar att kencernens samtliga hyresfordringar om 1 289 tkr (707) ar
férfallna. Bruttovardet &r 2 196 tkr (1 320)och reserv fér osdkra hyresfordringar uppgar till 907 tkr (613).

Ovriga kortfristiga fordringar

Koncernen Moderbolaget
_ 2023-12-31  2022-12-31  2023-12-31 2022-12-31
Fordran samfallighet ~ 37 614 - -
Fordran Brf Jakobs Gard 133 278 = = >
Ovrigt 10 218 8179 453 826
Summa _ 143 496 45793 453 826

Likvida medel

Maoderbolaget har en outnyttiad checkrakningskredit om 50 Mkr (50 Mkr).

Aktiekapital
Datum Antal aktier Kvolvadrde
Aktiekapitalets utveckling
Blldande A-aktier 2009-12-07 5 000 000 1
Bildande A-aktier 2019-01-13 2 500 1
Bildande A-aktier 2019-05-06 300 1
5002 800 1

Koncernens mal med kapitalfrvaltningen &r:
- alt sdkerstilla koncernens fdrmaga att fortsitta verksamheten,
- att ge en &mplig avkastning till aktiedigarna genom att prissétta motsvarande risknivan.
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Tornet Bostadsproduktion AB
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Not 22 Langfristiga skulder
Rintebidrande skulder

Koncernen Moderbolaget
Lanpfristina skulder 2023-12-31  2022-12-31  2023-12-31  2022-12-31
Skulder till kreditinstitut 3 520 592 3 486 151 1 600 000 1754 840
Summa Jangfristiga skulder 3 520 592 3 486 151 1 600 000 1 754 840
Koncernen Moderbolaget
Kortiristiga skulder 2023-12-31  2022-12-31  2023-12-31 2022-12-31
Ovriga skulder 10 340 0213 - -
Summa kortfristiga skulder 10 340 9213 0 0
Den del av langfristiga skulder som 3427 471 3133 558 1 600 000 1 754 840
forfaller tilf betaining mellan ett och fem ar
efter balansdagen
Den del av langfristiga skulder som 103 481 361 806 % -
torfaller till betalning senare &n fem ar
efter balansdagen

Not 23 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Koncernen _____Moderbolaget
2023-12-31 2022-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda hyresintakter 22234 20 254 - -
Ej fakturerade kostnader - -
avseende fardigstéllda fastigheter 14 381 24 278 - -
Ovriga poster 6 694 8 288 — 640
Redovisat virde 43 309 52 820 0 640

Not 24 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

_ Koncernen ___ Moderbolaget
Stdllda sdkerheter 2023-12-31 2022-12-31  2023-12-31  2022-12-31

For egna avsiéttningar och skulder:

Skulder tilf kredilinistut

Fastighetsinteckningar 4 412 205 3 900 126
4 412 205 3 900 126

3
=

Eventualftrpliktelser
Borgensftrbindelse till férman fér koncernfdretag 4 412 205 3900126

4412205 3900126

Not 25 Transaktioner med narstaende

Transaktioner mellan féretaget och dess dotterforetag, vilka &r narstaende till féretaget, har eliminerats vid
konsolideringen och upplysningar om dessa transaktioner 1amnas darfér inte | denna not. Upplysningar om
transaktioner mellan koncernen och &vriga nérstaende presenteras nedan.

Koncernen Moderbolaget

20231231  2022-12-31  2023-12-31  2022-12-31
Forsaljning av tidnster tilf bolag - 107
inom koncernen - - - -
Ink&p av {janster for dgare 162 361 213 434 - -
Inkdp av tjanster fran bolag inom
samma intressesfar 20 520 19375 2101 2 150
Redovisat virde 182881 232 809 2101 2 257

Alla Ink&p av tiéinster fran dgare och bolag inom samma infressesfar har skett pa marknadsméssiga vilikor.
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Tornet Bostadsproduktion AB
Org. nr 556796-2682

Ersdttning till ledande befatthingshavare

Koncernen har Inga anstallda. Styrelsen och VD erhaller erséttning fran andra bolag inom samma intressesfdr,
varpa inga erséttningar till ledande befattningshavare har utbetalats | Tornet Bostadsproduktion AB.

Det finns inga fordringar och skulder till ndrstaende vid arets slut till féljd av férsadljning och kép av tjanster.

Handelser efter balansdagen

Efter rikenskapsarets utgang har Tornet fardigstallt en hyresfastighet, Rallairosen @ Umea. | januari 2024 gjordes en
dgarfbrindring dar Balder Storstad AB forvarvade 50 % och Folksam dmsesidig lividrsakring samt Folksam Tjénstepension AB
férvarvade 25 % vardera av Stockholms Kommersiella Fastighets ABs innehav.

Not 27 Icke kassaflodespaverkande justeringar och forandringar i rorelsekapital
Féljande icke kassapaverkande justeringar och justeringar fér férandringar i rérelsekapital har gjorts i resultat fére

Not 28

skatt for att komma fram till kassafitdet fran den pande verksamheten:

Koncernen

2023-12-31  2022-12-31
Aterldggning av avskrivningar 4 201 79
Orealiserade vardefdrandringar
fastigheter -162 753 297 358
Fdrsaljningar — -
Resultatandelar minoritetsholag _ ~20 -43
Summa justeringar -158 572 257 394

All f6rdndring av koncernens skulder &r hanforliga till finansleringsverksamheten.

Definiton av nyckeital
Soliditet,%

Eget kapital med tilldgg av &garlan i férhallande till balansomsiutningen vid periodens slut,

Avkastning pa totalt kapital, %

Rorelseresuitat med tilldgg av finansiella int8kter i fdrhallande till batansomslutningen vid periodens slut.

Avkastning pa eget kapital, %

Resultat efter finanslella poster | férhallande till eget kapital med tillagg av dgarlan.

Vakansgrad, %

Antal outhyrda objekt i procent av antal uthyrningsbara objekt vid arets slut.
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Tornet Bostadsproduktion AB
Org. nr 556796-2682

Finansiell riskhantering och finansiella instrument

Koncernen &r genom sin verksamhet exponerad f6r ofika typer av finansiella risker sasom marknads-, likviditets-
och kreditrisker. Marknadsrisken bestar | huvudsak av ranterisk. Det &r moderbolagets styrelse som &r ytterst
ansvarlg for exponering, hantering och uppfélining av koncernens finansiella risker. Tornet Bostadsproduktion
arbetar [bpande med att balansera sin kapital- och finansietingsrisk genom att | god tid etablera tillrdckliga
kKreditfaciliteter fér de behov som kan forutses, dvervaka kassafldden, uppfylla nyckeltal enligt finansieringsavtal
samt arbeta med att optimera rérelsekapitalet. Det 6vergripande malet ar att s&kra en kapitalstruktur som stéttar en
langsiktigt [Gnsam tillvaxt. Mot bakgrund av att koncernens verksamhet bedrivs med god 1dnsamhet &8r Koncernens

finansiella stéllning betryggande. Styrelsens uppfattning ar att koncernens finanslerings- och kapitalstruktur inte
hindrar koncernen fran att fullgra sina férplikteiser pa kort och lang sikt, Inte heller att fullgra erforderliga
investeringar.,

Marknadsrisker

Valutarisker

Med valutarisk avses risken att verkligt varde eller framtida kassafidden fluktuerar till félid av ndrade valutakurser.
Koncernen &r inte utsatt f&r nagon valutarisk.

Réanterisker

Med rdnterisk avses risken att verkligt vérde eller framtida kassafldden fluktuerar till fljd av dndrade
marknadsrantor. Koncernen ar huvudsakligen exponerad fbr ranterisk genom dess lanefinansiering. Lanen [bper
med r&rlig rénta vilken normalt &r en fre-manaders rdnta, vilket innebar att koncernens framtida finansiella
kostnader paverkas vid &ndrade marknadsrantor. Per balansdagen uppgick koncernens rantebdrande skulder tili 3
530 952 tkr (3 495 364) med en snittrinta om 4,8 % (2,4). |1 syfte att minska ranterisken innehar koncernen Swap-
avtal dir rérlig ranta har swappats mot en fast rénta. Utav de totala bankian har koncernen genom derivat sékrat
5,7 % {11 %). Sakringsredovisning tilldmpas inte {Gr dessa derivatintstrument, kupongréantan redovisas | réntenettot
och verkligt vardeftrandringen redovisas i resultatet.

Under "K&nslighetsanalys f6r rinterisker” nedan presenteras effekter av andrade marknadsrantor.
Kanslighetsanalys for ranterisker

2023-12-31 Resultat
Rinta + 1%-enhet -35 000

2022-12-31 Resultat
Ranta + 1%-enhet -35 000

Likviditets- och finansieringsrisk

Med likviditetsrisk avses risken att koncernen far problem med att mdta dess atagande relaterade till koncemens
finansiella skulder. Med finansieringsrisk avses risken att koncernen inte kan uppbringa tillracklig finansiering tili en
rimlig kostnad. Loptidsférdelning av kontraktsenliga betalningsataganden relaterade till koncernens finansiella
skulder presenteras | tabellerna nedan.

Till koncernens laneavtal finns villkor kopplade, sa kallade finansiella covenanter, vilka maste vara uppfyllda under
hela lanets 18ptid. De nyckeiltal som méts &r soliditet samt rantetdckningsgrad, vilka mats Kvartalsvis som ett
rullande 12-manaders virde. Per balansdagen uppfyllde koncernen, med god marginal, samfliga dtaganden som
var upptagna i lAneavtalen fransett rintetdckningsgraden, vilken var ldgre a&n avtalad. Bolaget har vidtagit flertalet
atgérder for att langsiktigt ha en rdntetdckningsgrad som dverstiger avialade nivaer.

L&ptidsfordelning av kontraktsenliga betalningsataganden relaterade till koncernens och moderbolagets finansiella
skulder exkl. derivat presenteras i tabellerna nedan. Beloppen i dessa tabeller &r inte diskonterade varden och de
Innehaller | fdrekommande fall &ven réntebetalningar vilket innebar att dessa belopp inte dr mdjliga att stimma av
mot de belopp som redovisas i balansrdkningarna. Rantebetalningar ar faststallda utifran de fdrutsattningar som
gdller pa balansdagen.

Koncernens riskhantering samordnas pa dess huvudkontor | ndra samarbete med styrelsen och fokuserar aktivt pa
att sdkra koncemnens Korta till medellanga kassafldden genom att minimera exponeringen fér de volatila finansiela
marknaderna. Langfristiga finanslella investeringar forvaltas | syfte att generera bestaende avkastning.
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Koncernen 2023-12-31

Tornet Bostadsproduktion AB
Org. nr 556796-2682

[nom 3-12
) 3 man_ man 1-5 ar Over 5 ar Summa
Skulder till kreditinstitut 617 869 2 548 169 182 340 376 510 3 723 888
Ovrlga langfristiga skulder - — - = 0
Leveranttrsskulder 60 016 - - - 60 016
Ovriga Kortfristiga skulder 94 315 - ~ - 94 315
Summa 772 200 2 548 169 182 340 375 510 3 878 219
Koncernen 2022-12-31

Inom 3-12

~ 3 man man 1-5 ar Over 5 ar Summa

Skulder i kreditinstitut 755 645 546 030 2 168 668 373615 3 843 958
Ovriga langfristiga skulder - - - ~ -
| everantérsskulder 20 902 - - ~ 20 902
Ovriga kortfristiga skulder 93 540 - - — 93540
Summa 870 087 546 030 2 168 668 373 615 3 958 400
Moderbolag 2023-12-31

Inom 3-12
_ 3 man __méan 1-5 ar Over 5 ar Summa
Skulder till kreditinstitut 20 800 1613 867 - - 1 634 667
Ovriga langfristiga skulder —~ - - - 0
Leverantdrsskulder 388 - — - 388
Ovriga kortfristiga skulder ~ ~ -~ - 0
Summa 21 188 1 613 867 0 0 1 635055
Moderbolag 2022-12-31

Inom 3-12
~ 3 man man 1-5 ar Over 5 ar Summa
Skulder till kreditinstitut 18 426 188 277 1775 104 - 1 981 807
Ovriga langfristiga skulder - - = = i
l.everantirsskulder 169 - - s 169
Ovriga kortfristiga skulder 640 ~ - ~ 640
Summa 19 235 188 277 1775104 0 1982 616

Kredit- och motpartsrisk

Med kredlitrisk avses risken f6r att motparten i en transaktion orsakar koncernen en foérlust genom att inte fuilfdlja
sina avtalsenliga forpliktelser. Koncernens exponering for kreditrisk &r begransad tili hyresfordringar. Fér att
begrénsa koncernens kreditrisk géirs en kreditbeddmning av varje ny hyresgast. Befintilga kunders finansiella
situation féljs ocksa [Gpande upp for att pa ett tidigt stadium identifiera varningssignaler.

Hyresfordringarna &t spridda pa ett stort antal kunder och ingen kund star for en vasenttig del av de totala
hyresfordringarna. Hyresfordringarna &r inte heller koncentrerade till ett specifikt geografiskt omrade. Koncernen
hed&mer ddrmed att koncentrationsriskerna dr begrénsade.

Koncernens och moderféretagets maximala exponering for kreditrisk beddms motsvaras av bokfdrda varden pa
samtliga finanslella tillgangar och framgar av tabellen nedan.

Koncernen Moderfdretaget
2023-12-31  2022-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Hyresfordringar/kundfordringar 1289 707 - -
Fordringar hos koncernftiretag - - 2 940 155 2 757 595
Ovriga fordringar 259613 168 845 453 826
Likvida medel , 112 137 137973 77 264 107 259
Maximal exponering for kreditrisk 373 039 307 525 3 017 862 2 865 680
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Tornet Bostadsproduktion AB
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Kategorisering av finanslella instrument
Klassificering av finanslella tillgangar och skulder samt deras verkliga v&rden framgar nedan.

Hyresfordringar/Kundfordringar
Derivat

Andra langfristiga fordringar
Ovriga kortfristiga fordringar
Likvida medel

Summa finansiella tillgangar

Skuider till kreditinstitut och llknande skulder
Leverantdrsskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Summa finansiella skulder

Hyresfordringar/Kundfordringar
Derivat

Andra langfristiga fordringar
Ovriga kortfristiga fordringar
Likvida medel

Summa finansiella tiligangar

Skulder till kreditinstitut och liknande skulder
Leverantdrsskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Summa finansiella skulder

Derivat om 4 111 tkr (9 613), under kolumen Tillgangar och skulder vérderade till verkligt varde enligt
resultatrakningen, avser rinteswappar. Det har inte skett nagra omklassificeringar mellan varderingskategorierna

ovan under perioderna.

2023-12-31
Tillgangar och
skulder
varderade till Finansiella
valkgt i vie Lanefordringar 5::::5;3
b och anskaffnings- Tofalt
____kundfordringar ~ vérde  redovisat varde Verkligt viarde
- 1289 - 1 289 1289
4 111 - — 4 1141 4 111
- 116 117 - 116 117 116 117
- 143 496 - 143 496 143 496
- 112 137 - 112 137 112 137
’ 4111 373 039 - 377 150 377 150
- - 3 530 952 3530 952 3 530 952
- - 60 016 60 016 60 016
- - 40666 406066 40 666
- - 3631634 3 631 634 3 631634
2022-12-31
Tillgangar och Finansiella
skulder skulder till
varderade till  { &nefordringar upplupet
verkligt vérde via och anskaffnings- Totalt
resultatrakningen kundfordringar varde redovisat virde Verkligt virde
- 707 - 707 707
9613 - 9613 9613
123 052 123 052 123 052
- 45 793 - 45793 45 793
- 137 973 - 137 973 137 973
9613 307 525 - 317 138 317 138
- - 3 495 364 3 485 364 3 495 364
- - 20 902 20 902 20 902
- - 31 507 31507 31507
- n 3547 773 3547 173 3547 773

Tillgdngar till upplupet anskaffningsvarde framgar av tabelien nedan.
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2023-12-31  2022-12-31

Verkligt varde via resultatrakningen -5 502 22 518
| anefordringar och kundfordringar -285 -134
-5 787 22 384

Virdering av finansiella instrument till verkiigt virde

Finansiella skulderftiligangar som varderas tilt verkligt varde i balansrakningen utgérs enbart av ranteswap. Denna
férfaller 2025-06-30 och redovisas som 8vrig kortfristig fordran | balansrékningen. F&r dvriga finansiella tillgangar
och finanslella skulder bedtms de redovisade virdena vara en god approximation av de verkliga vardena till f6jjd
av att 16ptiden och/eller r&ntebindningen understiger tre manader vilket innebar att en diskontering baserat pa
gallande marknadsf&rutsattningar inte bedtms leda till nagon vasentlig effekt.

Finansiella tillgangar och finansiella skulder som varderas till verkilgt véirde | balansrdkningen klassificeras i nagon
av tre nivaer baserat pa den information som anvands f0r att faststélia det verkliga vardet. Koncernens
rdntesdkringsinstrument vérderas till verkligt virde i enlighet med Niva 2 nedan.

Niva 1 - Noterade priser pa en aktiv marknadsplats. Koncernen innehar inga finansiella instrument varderade {ill
verkligt varde | Niva 1.

Niva 2 - Finansiella instrument dér verkligt varde faststélls utifradn varderingsmodelier som baseras pa andra
observerbara data for tillgdngen eller skulden &n noterade priser inkluderade | niva 1, direkt (dvs. som
prisnoteringar) eller indirekt (dvs. h&rledda fran prisnoteringar). Koncernens ranteswap ar varderad i niva 2. Dessa
vérderas till verkligt varde via resultatrdkningen och redovisas som en 8vrig kortfristig fordran om 4 (10) Mkr |
koncernens balansrakning.

Niva 3 - Finansiella instrument dér verkligt varde faststdlls utifran varderingsmodeller dér v8sentlig indata baseras
pa icke observerbar data. Koncernen har inga finansiella instrument varderade till verkligt vérde i Niva 3.

Forslag till disposition av moderholagets vinst eller forlust

Féljande balanserad vinst/ansamtad férlust ska disponeras/behandlas av arsstamman (kr):

Balanserad vinstmedel fran féregaende ar 1126 156 382
Ovillkorade aktieagartillskott 300 000 000
Arets resultat 6 364 257

1432 520 639

Styrelsen foreslar att den balanserade vinsten/ansamlade vinsten behandlas sa
att i ny rdkning balanseras 1432 520 639
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Tornet Bostadsproduktion AB
Org. nir 556796-2682

Godkannande av finansiella rapporter
Undertecknade fdrsdkrar att koncernredovisningen har uppréttats | enlighet med internationella

redovisningsstandarder (IFRS3),
sadana de antagits av EU, samt
har upprattats enligt Arsredovisn
och arsredovisningen har upprét
Koncernens

Radet fér finanstell rapporteringsrekommendation RFR 1 och att arsredovisningen
ngslagensamt Radet f6r finansiell rapporterings rekommendation RFR 2. Koncern-

ats | enlighet med god redovisningssed och ger en rattvisande bild &ver

och foretagets stélining och resultat, samt att férvaitningsberattelsen ger en rattvisande dversikt Sver utvecklingen
av koncernens och fretagets verksamhet, stallning och resultat samt beskriver vasentiiga risker och
osikerhetsfaktorer som de féretag som ingar i kencernen star infér.

Stockholm enligt datum for elektronisk signatur,

Erik Selin
Styrelseordfbrande

Eva Sigurgelirsdottir
Styrelseledamot

G&ran Wendel
Verkstdllande direktr

Rebecka Elkert
Styrelseledamot

Sten Olsson
Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har avgivits enligt datum fér elektronisk signatur.

Grant Thornton Sweden AB

Per Kiellander

Auktoriserad revisor
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Till bolagsstdmman i Tornet Bostadsproduktion AB
Org.nr. 556796 - 2682

Rapport om arsredovisningen och koncernredovis-
ningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av drsredovisningen och koncernredovis-
ningen fér Tornet Bostadsproduktion AB fér &r 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med darsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden
rdttvisande bild av moderbolagets finansiella stallning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafliode for
dret enligt arsredovisningslagen. Koncernredovisningen har upp-
rattats i enlighet med drsredovisningslagen och ger en i alla va-
sentliga avseenden rattvisande bild av koncernens finansiella
stdllning per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat
och kassafléde f&r dret enligt International Financial Reporting
Standards {IFRS]), s@som de antagits av EU och érsredovisningsla-
gen.

Forvaltningsberattelsen dr forenlig med darsredovisningens och
koncernredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststaller resultatrék-
ningen och balansrdkningen for moderbolaget och for koncernen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt Internationa! Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa stan-
darder beskrivs nGrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr obero-
ende i forhdllande till moderbolaget och koncernen enligt god re-
visorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tilirGekliga och
dandamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktdrens ansvar

Det dr styrelsen och verkstdllande direktoren som har ansvaret for
att &rsredovisningen och koncernredovisningen upprattas och att
de ger en rattvisande bild enligt drsredovisningslagen och, vad
gdller koncemredovisningen, enligt IFRS st som de antagits av EU.
Styrelsen och verkstdllande direktSren ansvarar dven for den in-
terna kontroll som de beddmer dr nédvdndig for att uppratta en
&rsredovisning och koncernredovisning som inte innehdller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& cegentligheter el-
ler misstag,.

Vid uppréttandet av drsredovisningen och koncernredovisningen
ansvarar styrelsen och verkstdllande direktéren for beddmningen
av bolagets och koncernens férmdéga att fortsétta verksamheten.
De upplyser, nér sé& ar tillampligt, om férhallanden som kan pa-
verka formagan att fortsdtta verksamheten och att anvinda

Revisionsberattelse

antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillam-
pas dock inte om styrelsen och verkstdallande direktoren avser att
likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns dansvar

Véra mél &r att uppna en rimlig grad av stikerhet om huruvida drs-
redovisningen och koncernredovisningen som helhet inte innehal-
ler ndgra vdsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé ocegent-
ligheter eller misstag, och att ldmna en revisionsberdttelse som in-
nehdller véra uttalanden. Rimlig stkerhet ér en hog grad av stiker-
het, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alitid kommer att upptdcka en va-
sentlig felaktighet om en s@dan finns. Felaktigheter kan uppsté pé
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga
om de enskilt eller tillsammans rimligen kan f6rvdntas paverka de
ekonomiska besiut som anvandare fattar med grund i drsredovis-
ningen och koncernredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdinder vi professionellt om-
dbéme och har en professionellt skeptisk instdlining under hela re-
visionen, Dessutom:

* identifierar och bedtmer vi riskermna for vasentliga felaktigheter
| &rsredovisningen och koncemredovisningen, vare sig dessa beror
pd cegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsat-
gdrder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbe-
vis som dr tillréckliga och dndamadlsenliga for att utgéra en grund
for vara uttalanden. Risken for att inte upptdcka en visentlig fel-
aktighet till 8ljd av cegentligheter &r hdgre an for en visentlig fel-
aktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan inne-
fatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en térstaelse av den del av bolagets interna kon-
troll som har betydelse for var revision for att utforma gransknings-
dtgdrder som ar lampliga med hdnsyn till omstandigheterna, men
inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

» utv@rderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
véinds och rimligheten i styrelsens och verkstdllande direktorens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

» drar vi en slutsats om [ampligheten i att styrelsen och verkstal-
lande direktdren anvander antagandet om fortsatt drift vid upp-
rdttandet av drsredovisningen och koncernredovisningen. Vi drar
ocksd en slutsats, med grund i de inh&mtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns ndgon vasentlig ostkerhetsfaktor som avser sd-
dana hdndelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvi-
vel om bolagets och koncernens férmaga att fortsttta verksam-
heten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhets-
faktor, mdste vi i revisionsberdttelsen fasta uppmdrksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen och koncernredovisningen om

. o

e

[[\'.a’ HknkpsSyR-H1Rypjey0 ]

gl

112)




&2 GrantThornton

den vasentliga ostdkerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar
ar otillrGekliga, modifiera uttalandet om drsredovisningen och kon-
cernredovisningen. Véra slutsatser baseras pé de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen, Dock kan
framtida héindelser eller férhdllanden gora att ett bolag och en
koncern inte lidngre kan fortsétta verksamheten.

* utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehdllet i &rsredovisningen och koncernredovisningen, dér-
ibland upplysningarna, och om &rsredovisningen och koncernre-
dovisningen &terger de underliggande transaktionerna och hén-
delserna pd ett sétt som ger en rattvisande bild.

* inhamtar vi tillrackliga och dndamalsenliga revisionsbevis av-
seende den finansiella informationen f6r enheterna eller affarsak-
tiviteterna inom koncernen for att géra ett uttalande avseende
koncernredovisningen. Vi ansvarar for styrning, dvervakning och
utférande av koncernrevisionen. Vi dr ensamt ansvariga for vara
uttalanden,

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-
rade omfattning och inriktning samt tidpunkten f&r den. Vi méste
ocksd informera om betydelsefuila iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som vi identifierat,

Rapport om andra krav enligt lagar och andra far-
fGttningar

Uttalanden

UtSver var revision av &rsredovisningen och koncernredovisningen
har vi dven utfort en revision av styrelsens och verkstallande direk-
torens fGrvaltning for Tomet Bostadsproduktion AB for ar 2023
samt av fdrslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att bolagsst&mman disponerar vinsten enligt férslaget
i forvalthingsberdttelsen och beviljar styrelsens ledamdter och
verkstdllande direktéren ansvarsfrihet for rikenskapsdret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart an-
svar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi
ar oberoende i forhdllande till moderbolaget och koncernen enligt
god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vért yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdickliga och
dndamdlsenliga som grund fér véra uttalanden,

Styrelsens och verkstiliande direktdrens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner be-
tréffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r for-
svarlig med hénsyn till de krav som bolagets och koncernens verk-
samhetsart, omfattning och risker stdller pé storleken av moderbo-
lagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet
och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter, Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande beddma bolagets och koncernens ekonomiska situation
och att tillse att bolagets organisation ar utformad sé att bokfs-
ringen, medelsfdrvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgen-
heter i vrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt. Verkstadllande
direktdren ska skdta den i8pande forvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de Gtgdrder som
ar nédvandiga for att bolagets bokfdring ska fullgoras i Sverens-
stdmmelse med lag och f6r att medelsforvaltningen ska skdtas pd
ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om ndgon styrelse-
ledamot eller verkstallande direktdren i ndgot visentligt avseende:

« f{Sretagit ndgon atgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon forsums-
melse som kan féranleda ersa@ttningsskyldighet mot bolaget, eller
« pa nagot annat sdatt handlat i strid med aktiebolagslagen, ars-
redovisningslagen eller bolagsordningen,

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och dérmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget &r férenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av stikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alitid
kommer att upptdcka atgdrder eller forsummelser som kan féran-
leda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dis-
positioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktie-
bolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvan-
der vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk in-
stdllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen
och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grun-
dar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna, Vilka tillkemmande
granskningsatgarder som utférs baseras pd var professionella be-
démning med utgdngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att
vi fokuserar granskningen pé s@dana atgdrder, omréden och for-
hallanden som dr vasentliga f6r verksamheten och ddr avsteg och
Svertradelser skulle ha sdrskild betydelse for bolagets situation, Vi
gdr igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra férhdllanden som dr relevanta for vart utta-
lande om ansvarsfrihet, Som underlag for vart uttalande om sty-
relsens forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller for-
lust har vi granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagsla-
gen.

Helsingborg enligt datum fér elektronisk signatur,
Grant Thornton Sweden AB

Per Kjellander
Auktoriserad revisor
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