Arsredovisning

for

Edsbyn Industrifastigheter AB

556167-8854

Rakenskapsaret

2022-09-01 - 2023-08-31

Faststillelseintyg

Undertecknad verkstidllande direktor 1 Edsbyn Industrifastigheter AB intygar att resultatrikningen
och balansrikningen i arsredovisningen har faststillts p& arsstimma 2023-12-01. Arsstimman
beslutade att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer fverens med
originalen.
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Styrelsen och verkstidllande direktdren t6r Edsbyn Industrifastigheter AB avger t6ljande
arsredovisning for rakenskapsaret 2022-09-01 - 2023-08-31.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas
alla belopp 1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Bolaget dger och forvaltar industrifastigheten Sédra Edsbyn 46:1 1 Ovanakers kommun, Edsbyn.
Foretaget har sitt sdate 1 Ovanakers kommun.

Verksamheten under rikenskapsaret, resultat och stillning

Fastigheten har en uthyrningsbar varmhallen yta pa 36 411 kvm. Dérav var vid verksamhetsarets
slut 82,5 % (foregaende ar 82,5 %) uthyrt till AB Edsbyverken, som dér bedriver tillverkning av
kontors- och planmdbler. 17,5 % (17,5 %) ar lokaler for externa hyresgister pa olika langa
kontrakt, av denna andel dr 85% uthyrt. Bolaget har 6 hyresgéster.

Hyreskontraktet med AB Edsbyverken l6per till 2025-12-31 med 12 manaders uppsdgningstid
och med foérlangningsperioder pa fem ar. Hyresgédsten har under vissa betingelser ritt att 1 steg
minska den hyrda ytan inom vissa grinser. Aven med en enligt hyreskontraktet maximal
minskning av den hyrda ytan 4r det styrelsens bedémning att bolaget kommer att gora ett

tillfredsstiallande resultat.

Bolagets omséttning uppgick till 6 585 tkr (5 416 tkr). Resultatet efter finansnetto blev 3 452 tkr
(2 711 tkr) och resultatet efter skatt 2 469 tkr (2 190 tkr).

Fastighetens driftnetto uppgick till 4 905 tkr (4 033 tkr), motsvarande 15,9 % (12,8 %) av
fastighetens bokforda varde och 8,5 % (6,9 %) av det asatta marknadsvérdet. Malet ér att
driftnettot ska vara minst 9 % av det asatta marknadsvirdet.

Investeringar under aret uppgar till 46 tkr (571 kr) och avser del av paborjat utbyte av fénster pa
kontorsbyggnaden.

Kostnader f6r reparationer och underhall under aret uppgar till 541 tkr (383 tkr). Forutom
sedvanligt yttre och inre underhall fortgar renovering av lokaler 1 bade fabriks- och
kontorsbyggnaden samt energibesparande atgérder.

Under aret har elektriska jordtagsmaétningar utfors vid fastigheten till en kostnad om 76 tkr.
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Agarforhallanden
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Bolaget dgs av Ljusdals Invest AB (34 %), Wadell Invest AB (34 %), Skridddrabo Forvaltnings

AB (31 %) och AB Edsbyverken (1 %).

Prognos for nistkommande verksamhetsar

Aven nista &r foreligger en hyressiankning till AB Edsbyverken. Ambitionen &r att
hyressidnkningen ska trappas av successivt. Inrdknat en indexupprékning vid kommande arsskifte

och en utdkning av uthyrd yta for befintlig hyresgést vintas en 6kning av hyresintikterna.

En 6kning av reparationer och underhall planeras, sammantaget vintas dock resultatet fore

finansnetto bli hogre dn for det gangna verksamhetsaret.

Flerarsoversikt (Tkr)
Rorselsens intidker

Resultat efter finansiella poster
Justerat eget kapital

Soliditet (%)

Tillgangliga likvida medel, tkr
Tillgdngliga likvida medel,
andel av rorelsens intidkter (%)

2022/23
6 585
3452

20 516
59.4
3 839

2021/22 2020/21

5416 5 035
2711 2 304
19 888 19 852
57,1 230
23819 3 400
52 68

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprincipet.

2019/20
312

4 173
19 370
3L/

3 325

45

2018/19
1 299

3 339
18 302
50,0

1 884

26

Malet dr att soliditeten ska uppga till minst 30 % och att likvida tillgédngliga medel ska motsvara

minst 10 % av omséttningen.

Fastighetens marknadsviarde

En marknadsvirdebedomning av Varderingsinsitutet Norra AB utford sensommaren 2018, har
angivet ett marknadsvirde for fastigheten pa 58 mkr med ett osdkerhetsintervall pa +/- 10 %.

Fastighetens bokforda virde pa bokslutsdagen var 30,8 mkr (31,5 mkr). Belaningen uppgick till

5,5 mkr (6,7 mkr). Amorteringstakten dr 1,2 mkr/ar.
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Forandringar i eget kapital
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Balanserat
Aktiekapital resultat Arets resultat Totalt
Belopp vid arets ingang 5 000 000 7 580 079 2190 156 14 770 235
Disposition enligt beslut
av arsstimma:

Balanseras 1 ny rakning 2 190 156 -2 190 156 0
Utdelning -2 100 000 -2 100 000
Arets resultat 2 469 195 2 469 195
Belopp vid arets
utgang 5 000 000 7 670 235 2 469 195 15 139 430

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 7 670 235

arets vinst 2469 195
10 139 430

disponeras sa att

till aktiedgare utdelas (50 kronor per aktie) 2 500 000

1 ny rdkning dverfores 7 639 430
10 139 430

Styrelsen foreslas bemyndigas att besluta om tidpunkt da utdelningen skall betalas.

Styrelsen anser att forslaget ar forenligt med forsiktighetsregeln 1 17 kap. 3 § aktiebolagslagen
enligt toljande redogdrelse: Styrelsens uppfattning ér att vinstutdelningen ar forsvarlig med
hiansyn till de krav verksamhetens art, omfattning och risk stéller pa storleken pa det egna

kapitalet, bolagets konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 vrigt.

Foretagets resultat och stallning 1 6vrigt framgar av efierfdljande resultat- och balansrikning med

noter.
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Resultatrﬁkning Not 2022-09-01 2021-09-01
-2023-08-31 -2022-08-31
Rorelsens intikter
Nettoomséttning 6 584 600 5416 446
6 584 600 5 416 446
Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader -1 606 944 -1 310 755
Personalkostnader 2 -72 740 -72 740
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar -1 138 499 -1 127 038
-2 818 183 -2 510 333
Rorelseresultat 3766 417 2 905 913
Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 11 703 48
Réintekostnader och liknande resultatposter -326 086 -195 350
-314 383 -195 302
Resultat efter finansiella poster 3 452 034 2 710 611
Bokslutsdispositioner 3 -326 560 68 660
Resultat fore skatt 3125474 2779271
Skatt pa arets resultat 4, 5 -656 279 -589 115
Arets resultat 2 469 195 2 190 156

M amddom Almlrirra mandomd bimis mimrrmermdo e v v mdrmtdmlm sl mmumtmmadi BRiamdama Y ad A A mend
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Balansrﬁkning Not 2023-08-31 2022-08-31

TILLGANGAR

Anliaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 6 30 783 840 31 543 380

Inventarier, verktyg och installationer 7 1 897 194 2 230 553
32 681 034 33 773 933

Summa anliggningstillgangar 32 681 034 33 773 933

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Aktuella skattefordringar 0 206 986

Ovriga fordringar 3 820 501

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 12 520 7914

16 340 215 401

Kassa och bank 1 838 942 819 299

Summa omsiittningstillgangar 1 855 282 1034 700

SUMMA TILLGANGAR 34 536 316 34 808 633

T Vvmddon aAdmloisrmamundmd bnmin atcumonermdom o vy suston ool §omisdom om sl e um o wnl om emo on 55 35 s e d msm T and A mlanam and
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Balansrﬁkning Not 2023-08-31 2022-08-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 5 000 000 5 000 000

5 000 000 5000 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 7 670 235 7 580 079

Arets resultat 2 469 195 2190 156
10 139 430 9770 235

Summa eget kapital 15139 430 14 770 2335

Obeskattade reserver 8 6771972 6 445 412

Avsittningar

Uppskjuten skatteskuld 9 5 901 582 5 957 871

Summa avsittningar S 901 582 5 957 871

Langfristiga skulder 10

Skulder till kreditinstitut 11 4 300 000 5 500 000

Summa langfristiga skulder 4 300 000 5500 000

Kortfristiga skulder

Checkrakningskredit 12 0 0

Skulder t1ll kreditinstitut 11 1 200 000 1 200 000

Leverantorsskulder 206 352 67 463

Aktuella skatteskulder 64 244 0

Ovriga skulder 228 398 216 829

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 724 338 650 823

Summa Kkortfristiga skulder 2 423 332 2135115

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 34 536 316 34 808 633
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viarderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1

Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oférandrade jaimfoért med féregaende ar.

Intiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och
redovisas 1 den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att
tillgodogoras bolaget och intédkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsviarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Materiella anldggningstillgangar skrivs

av systematiskt 6ver tillgangens beddmda nyttjandeperiod.

Bolaget tillimpar en uppdelning av anldggningstillgangarna 1 ett antal olika komponenter. Vid
overgangen till K3 beslutades att anvidnda principen med successiv infasning av komponenter.
Detta innebér att uppdelningen i komponenter inledningsvis dr densamma som tidigare tillampats
av bolaget, medan vid utbyte nytillkomna delar under vissa foérhallanden kan komma att
redovisas i anldggningsregistret som tillkommande, separata komponenter.Vid redovisning av
komponenter anvinds bruttometoden vilket innebdr att varje komponent redovisas med
anskaffningsvérde och ackumulerade avskrivningar.

Linjir avskrivningsmetod anvénds for samtliga typer av materiella tillgangar.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Kontorsbyggnader 50 ar
Industribyggnader 50 ar
Specialbyggnad for brikettframstillning 25 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5-20ar

Avskrivningar enligt plan avseende kontors- och industribyggnader paborjades den 1 september
2008.

e, YU 15 NS (NN (CORONRRNS DU (S R N /S R ORI CRTIE N, 5. OAtL- Ao IV i OG- JT USROG 11 . SP LS R p S I SR e



Edsbyn Industrifastigheter AB 8 (12)
Org.nr 556167-8854

Kundfordringar och oévriga fordringar

Fordringar har upptagits till det belopp varmed de berdknas inflyta, efter avdrag {6r individuellt
bedémda osdkra fordringar. Fordringar redovisas som omséttningstillgangar med undantag tor
poster med forfallodag mer dn tolv manader efter balansdagen, vilka klassificeras som
anldggningstillgangar.

Uppskjutna skatter

Skillnad finns mellan bokforingsmaéssigt och skatteméassigt virde pa fastighet och har uppkommut
genom avskrivning och uppskrivning av fastighet. Det skatteméssiga virdet ér ldgre beroende pa
en, mot bokféringen, avvikande och hogre avskrivningstakt. Uppskjuten skatteskuld redovisas

med 20,6 % av skillnaden mellan skattemaissigt och boki{6ringsmaéssigt vérde.

Nyckeltalsdefinitioner

Justerat eget kapital
Eget kapital och kapitalandel av obeskattade reserver (obeskattade reserver med avdrag t6r

uppskjuten skatt, 20,6 %).

Soliditet
Justerat eget kapital 1 forhallande till balansomslutningen.

Tillgdnglhga likvida medel
Likvida medel inklusive outnyttjad checkkredit.

Not 2 Medelantalet anstallda
2022-09-01 2021-09-01
-2023-08-31 -2022-08-31

Medelantalet anstéllda 1 1

Not 3 Bokslutsdispositioner
2022-09-01 2021-09-01

-2023-08-31 -2022-08-31

Aterforing fran periodiseringsfond 920 000 906 000
Avsittning till periodiseringsiond -1 180 000 -714 000
Fordndring av dveravskrivningar -66 560 -123 340

-326 560 68 660

] ]
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Not 4 Skatt pa arets resultat
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2022-09-01 2021-09-01
-2023-08-31 -2022-08-31

Aktuell skatt -712 568 -441 340
Uppskjuten skatt 56 289 -147 775
-656 279 -589 115
Not 5 Aktuell och uppskjuten skatt
Avstamning av effektiv skatt
2022-09-01 2021-09-01
-2023-08-31 -2022-08-31
Procent Belopp Procent Belopp
Redovisat resultat fore skatt 3125474 2119 27]
Skatt enligt gdllande skattesats 20,60 -643 848 20,60 -572 530
Ej avdragsgilla kostnader -69 -52
Ej skattepliktiga intdakter 684
Berdknad skattereduktion 18 257
Skatteeffekt pa aterfort belopp fran
periodiseringsiond -11 371 -11 198
Skatteeffekt av schablonrinta pa
periodiseringsfond -19 932 -5 335
Skatteeffekt av temporéra skillnader
avseende avskrivningar pa byggnader 56 288 147 775
Forandring av skatt pa temporéra
skillnader -56 288 -147 775
Redovisad effektiv skatt 21,00 -656 279 21,20 -589 115

Not 6 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Ink&p

2023-08-31 2022-08-31

24 575 878 24 575 878

45 600

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

24 621 478 24 575 878

Ingaende avskrivningar -6 564 498 -6 072 270
Arets avskrivningar -493 140 -492 228
Utgaende ackumulerade avskrivningar -7 057 638 -6 564 498
Ingaende uppskrivningar 13 532 000 13 844 000
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp -312 000 -312 000

Utgaende ackumulerade uppskrivningar

13 220 000 13 532 000

Utgaende redovisat viarde

30 783 840 31 543 380
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Taxeringsvéarden byggnader 35230 000 35230 000
Taxeringsvarden mark 7 112 000 7112 000
42 342 000 42 342 000
Bokfort varde byggnader 271993 563 27 993 565
Bokfért varde mark 3 549 815 3 549 815
31 543 380 31 543 380

Forvirv av byggnader mm som skett fran koncernbolag ar féremal for skatteméssiga
avskrivningar med kontinuitet vilket innebér att bolaget dvertagit och fortsatt pa den
skattemassiga avskrivningsplanen. Pa bokslutsdagen uppgar skatteméssigt restvirde for

byggnader och mark till 2 135 382 kr (f.a 2 621 677 kr).

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

2023-08-31 2022-08-31
Ingaende anskaffningsvirden 3 812 654 3 241 859
Inkop 570 7935
Utgaende ackumulerade anskaffningsvéirden 3 812 654 3 812 654
Ingaende avskrivningar -1 582 101 -1 259 291
Arets avskrivningar -333 359 -322 810
Utgaende ackumulerade avskrivningar -1 915 460 -1 582 101
Utgaende redovisat virde 1 897 194 2 230 353
Not 8 Obeskattade reserver
2023-08-31 2022-08-31
Ackumulerade dveravskrivningar 1 524 472 1457 912
Periodiseringsfond 2015/2016 0
Periodiseringsfond 2016/2017 0 920 000
Periodiseringsfond 2017/2018 1 100 000 1 100 000
Periodiseringsfond 2018/2019 768 500 768 500
Periodiseringsfond 2019/2020 1 050 000 1 050 000
Periodiseringsfond 2020/2021 435 000 435 000
Periodiseringsfond 2021/2022 714 000 714 000
Peridoiseringsfond 2022/2023 1 180 000
6771 972 6 445 412
Skatteeffekt av schablonrinta pa periodiseringsfond -19 932 -5 335
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Not 9 Uppskjuten skatteskuld

z? Uppskjuten skatteskuld hdanforlig till temporéra skillnader for bolagets fastigheter

&

Ly

u 2023-08-31 2022-08-31

(7]

G

& Belopp vid arets ingang 5 957 871 5 810 096
Arets forindring -56 289 147 775
Belopp vid arets utgang 5901 582 5 957 871

Not 10 Stiallda sakerheter

Avseende skulder till kreditinstitut

2023-08-31 2022-08-31

Fastighetsinteckningar 22 000 000 22 000 000
22 000 000 22 000 000

Not 11 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgar fordelning av langfristiga lan
Lanebelopp Lanebelopp

Langivare 2023-08-31 2022-08-31
Skulder till kreditinstitut, Swedbank 5 500 000 6 700 000

S 500 000 6 700 000
Kortfristig del av langfristig skuld 1 200 000 1 200 000

Ingen del av langfristiga skulder forfaller till betalning senare &n fem ar efter balansdagen
(foregaende ar 700 tkr).

Not 12 Checkriakningskredit
2023-08-31 2022-08-31

Beviljat belopp pa checkriakningskredit uppgar till 2 000 000 2 000 000
Utnyttjad kredit uppgar till 0 0

T yomdd oy wlomdorsvcn mamdond Do motomc i o oy dmm o oy mena sdrorrdom]lom modome e o oms o org o 53 0% s & g f7 0 oad b om s g s
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Not 13 Eventualforpliktelser

Edsbyn Industrifastigheter AB har inga eventualforpliktelser detta, eller féregaende ar.

Edsbyn den dag som framgar av var elektroniska underskritt

Tav Heswtel! {{W{;ﬁ it
Tor Waden Tor Wadel} JOChum Plhl Jochurm Pihl
Ordforande

Hndaninan Soender

. atarina ;Svender .1 Josef Hébenreich
Katarina Svender Josef Hobenreich
Verkstallande direktor

Var revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift
Ernstréoms revisionsbyra KB

Al el Sraslvrn

Mikael Ernstom™ ™
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman i Edsbyn Industrifastigheter AB
Org.nr. 556167-8854

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen f6r Edsbyn Industrifastigheter AB 16r rdkenskapsaret 2022-
09-01 -- 2023-08-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1
alla visentliga avseenden réttvisande bild av Edsbyn Industrifastigheter ABs finansiella stéllning per
den 31 augusti 2023 och av dess finansiella resultat f6r aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1
Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". V1 ér
oberoende i forhallande till Edsbyn Industrifastigheter AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrickliga och dndamalsenliga som grund t6r vara
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det &r styrelsen och verkstédllande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att
den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktoren ansvarar
dven for den interna kontroll som de bedémer dr nddvéndig f6r att uppritta en arsredovisning som inte
innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktéren 16r bedomningen
av bolagets formaga att fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sa 4r tillimpligt, om forhallanden som
kan paverka formagan att fortsdtta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstidllande direktéren avser att

likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gbra nagot
av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sédkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
ldmna en revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hdg grad av sidkerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid
kommer att upptidcka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvidndare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

Sida 1(4)
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+ identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som 4r tillrdckliga och dndamaélsenliga for att utgéra en grund for
vara uttalanden. Risken f6r att inte upptédcka en vésentlig felaktighet till 161jd av oegentligheter &r hogre
an for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern
kontroll.

 skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse 16r var revision
for att utforma granskningsatgirder som &r limpliga med hénsyn till omstdndigheterna, men inte {or att
uttala oss om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

 utvdrderar vi lampligheten 1 de redovisningsprinciper som anvédnds och rimligheten 1 styrelsens och
verkstidllande direktorens uppskattningar 1 redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen och verkstédllande direkt6ren anvinder antagandet

om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen. V1 drar ocksa en slutsats, med grund 1 de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana

hindelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsitta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetstaktor, maste vi 1
revisionsberittelsen fasta uppmairksamheten pa upplysningarna 1 arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet f6r
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller f6rhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan
fortsitta verksamheten.

 utvdrderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet 1 arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa
ett sétt som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla i1akttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfoért en revision av styrelsens och verkstéllande
direktorens forvaltning f6r Edsbyn Industrifastigheter AB {6r rakenskapsaret 2022-09-01 -- 2023-08-31

samt av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller f6rlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter och verkstéllande direktdren ansvarstrihet t6r rikenskapsaret.

Grund for uttalanden
V1 har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nérmare 1

avsnittet "Revisorns ansvar". Vi dr oberoende i forhallande till Edsbyn Industrifastigheter AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrdckliga och dndamalsenliga som grund {or vara
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret {6r forslaget till dispositioner betrdifande bolagets vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig
med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation &r utformad sa att bokforingen, medelstorvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter 1 dvrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt. Verkstillande direktéren ska skéta den
|6pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgédrder som
ar nodvandiga for att bolagets bokforing ska fullgdras 1 6verensstimmelse med lag och t6r att
medelsforvaltningen ska skétas pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddarmed vart uttalande om ansvarsirihet, &r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot

eller verkstidllande direkttren 1 nagot visentligt avseende:

« foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

« pa ndgot annat sdtt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betridffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller {6rlust, och darmed
vart uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om forslaget dr {6renligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti {Or att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptédcka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersédttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett f6rslag till dispositioner av bolagets vinst eller 16rlust
inte dr forenligt med aktiebolagslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvidnder vi professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig frimst pé revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utf6rs baseras pa var professionella
bedémning med utgangspunkt 1 risk och visentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgirder, omraden och férhallanden som dr visentliga 16r verksamheten och dér avsteg och
overtrddelser skulle ha sérskild betydelse {6r bolagets situation. V1 gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgidrder och andra forhallanden som dr relevanta f6r vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag f6r vart uttalande om styrelsens fOrslag till dispositioner betrdftande
bolagets vinst eller forlust har vi granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av underlagen
for detta for att kunna bedéma om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

L.jusdal den

Ernstroms Revisionsbyra KB

- /Z’/'é:?r*/ s re3lvGin

. bapl F 5
Mikael Ern8tfgmmsrer
Auktoriserad revisor
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