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Chas Real Estate AB 1(9}
556956-4106

Férvaltningsberiéttelse

Styrelsen och verkstillande direktéren for Chas Real Estate AB, 556956-4106, med séte | Nacka, far

£ harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2022-05-01 - 2023-04-30.
-r*’i

;:: Allméant om verksamheten
o Verksamhetens art och inriktning

™~ Féretaget registrerades ar 2013 och bedriver fastighetsférvaltning med séte i Nacka. Bolaget ar ett
helagt dotterbolag till Chas Visual Management AB, 556726-4758.

Chas Real Estate har fran och med detta verksamhetsar anstalld personal som skéter den dagliga
;drn‘ten underhallet samt nybyggnatlon Detta medfor en kraftigt 6kad omséttning for féretaget detta ar

Under verksamhetsaret har dven elf@rsorjmngeﬁ okat kraftigt i kostnad pa grund av kriget i Europa och
de sanktioner som ar géllande. Detta har i sin tur dven paverkat omséatiningen.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stallning Belopp i kkr
R 2023-04-30 _2022-04-30 _2021-04-30 _2020-04-30__

T s g Bee g
Balansomslutning 9 209 8 502 8 629 8 690
Soliditet % 3,7 4 3,9 0,8
Definitioner: se not

Forandring av eget kapital

id érEtSbérjan TERE e 5. i 291 i e e | 1 SR SR N | 32 .
Balansering av fg ars resultat 1 -1

Arets resultat o . L 0
Vid arets slut 50 292 - 342

Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 292 002, disponeras enligt foljande:

e o Belopp i kr
lalanseraseny rakmng ' S ' 292002
Summa 292 002

Vad betréaffar resuitat och stalining i dvrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med
tilhérande noter
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556956-4106

Resultatrakning

. 2023-04-30 2022-04-30

Nettoomséttning 3370 793
Ovriga rérelseintékter .2 __ @ s
3 396 793

™
s
iy
=
o
™
Cord
]

Rérelsens kostnader

Ravaror och forntdenheter -6 -
Ovriga externa kostnader -1 203 -612
Personalkostnader -1 911 ol
Av/nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgéngar - -116 -111
Rérelseresultat 160 70

Resultat fran finansiella poster

Rénteintakter och liknande resultatposter | -
Rantekostnader och liknande resultatposter 2 _ =224 i -106
Resultat efter finansiella poster -64 236

Bokslutsdispositioner 7 38
Resultat fore skatt 5 | 5

Skatt pa arets resultat 3 -6 -1
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Balansrékning -
Belopp i kkr . Not

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar -
Byggnader och mark 4 3 498
Inventarier, verktyg och installationer e 24

Finansiella anldaggningstillgangar

Fordringar hos koncernféretag 5 4 633
Uppskjuten skattefordran 6 ) 54
4 687

3609
3609
4633

45
4678

Summa anliggningstillgangar 8209 o

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar " 8 9

Fordringar hos koncernféretag 5 493 38

Ovriga fordringar 56 7

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter __ 23 1
580 Bh

Kassa och bank 420 160

Summa omsittningstillgangar 1000 215

SUMMA TILLGANGAR " 9209 8500
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556956-4106

Balansrakning
Belopp i kkr_

b EGET KAPITAL OCH SKULDER
G0 Eget kapital

. Bundet eget kapital
S Aktiekapital

Fritt eget kapital _
Balanserad vinst elier forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder 79
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

l.everanttrsskulder

Skulder till koncernféretag

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

¢ Signerat 2023-10-3111:51141 UTC

342

7 561

7 561

48
300
197

348

413

1 306 o

9209
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556956-4106

NO ter

Not 1 Redovisningsprinciper
2 Belopp i kkr om inget annat anges

o Allménna redovisningsprinciper

=] Arsredovisning och koncernredovisning uppréattas med tillamning av arsredomsmngalagen och
) Bokforingsnamndens allmanna rad BFNAR 2012:1 (K3). Redovisningsprinciperna dr oférandrade

jamfort med féregaende ar.

Vérderingsprinciper mm
Tillgangar, avséttningar och skulder har vérderats utifran anskaffningsvérden om inget annat anges

nedan.

Avsknvmngar gors for den beraknade nyttjandeperioden med hnjar avskrwnmg baserat pa

Materiella anlaggnmgstlllgangar redewsas till anskaffmngsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar forutom inképspriset dven utgifter som &r

direkt hanforliga till forvarvet.

Om tillampligt.
Indirekta tillverkmngskestnader som utgor mer an en ovasentlig del av den sammanlagda utgiften fér

tillverkningen och uppgar till mer &n ett obetydligt belopp har réknats in i anskaffningsvérdet.

Om tillampligt.
Anskaffningsvérdet fér materiella anlaggningstiligangar férvarvade genom testamente eller gava
dverensstdmmer med det skatteméassiga vardet.

Utgifter for nedmontering, bortforsling eller aterstéllande av plats raknas inte in i anskaffningsvérdet f6r
en materiell anlaggningstillgang. | stéllet redovisas en avsattning successivt ver tillgangens

nyttjandeperiod.

Avskrivningar
Amkrwnmg sker I"mjart Gver tillgangens b’eraknade* ”Yﬁjaﬂdeiaeriod eft orsom det at&rSpeglar den’

.kostnad | resuitatrakmngen

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen &r
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandepenod beddms som
obegréansad. Byggnadema bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

Féljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund f6r avskrivningen pa
byggnader:
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Chas Real Estate AB 6(9)

556956-4106
Materiella anldggningstillgangar Ar
Somme e e e e
Stomkompletteringar, innervaggar mm 50
3{% Installationer, varme & sanitet 40
% = 40
& Interidr 30
- Ventilation 20
o Yttre ytskikt, fasader, yttertak mm 40
P Hiss. 25
™ Inventarier, verktyg och installationer o
Skatt

Skatt pa arets resultat i resultatrakningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktueli skatt &r
inkomstskatt for innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av
tidigare rakenskapsars inkomstskatt som dnnu inte har redovisats. Uppskjuten skatt &r inkomstskatt
for skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsar till foljd av tidigare transaktioner eller

héndelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporéara skilinader, dock inte fér temporéara
sk:”nader som harmr fran forsta redawsmngen av goodwm UppSkjLﬂ:Eﬂ skattefordran redowsas for

-underskattsavdrag Vardermgen baseras pa hur det redwasade vardet for motsvarande tlllgang eller
skuld férvantas atervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pa de skattesatser och skatteregler
som &r beslutade fére balansdagen och har inte nuvardesberdknats.

Not 2 Rantekostnader och liknande resultatposter
2022-05-01- 2021-05-01-
2023-04-30  2022-04-30

Rantekostnader, dvriga ' : - 224 106
Summa 224 106
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Chas Real Estate AB 7(9)
556956-4106

Not 3 Skatt pa arets resultat
2022-05-01-  2021-05-01-
2023-04-30  2022-04-30

2

A 6 1

5 Aktuell skattekostnad
e Skatt pa grund av &ndrad beskattning
3 Uppskjuten skatt

Avstimning av effektiv skatt
2022-05-01- 2

T e T T a— e
Resultat fore skatt 6 2
Skatt pa arets resultat -13 10
Skatt enligt gallande skattesats 20,6% 1 0
=) skattepliktiga intakter 60
Ej avdragsgilla kostnader 14 621
Uppskjuten skattefordran

Differens

3427 1

2023-04-30  2022-04-30

Ackumulerade anskaffningsvarden
-Vid arets bérjan 4379 4379

Vid arets slut 4 379 4 379

Ackumulerade avskrivningar

-Vid arets borjan =770 -659
-Arets avskrivning R i b O 1
Vid arets slut -881 ~770

Redovisat virde vid arets slut 3498 3609

Ackumulerade anskaffningsvéarden - 920 N 920

Redovisat vérde vid arets slut S %20 920

. . , 2023-04-30 2022-04-30
Ackumulerade anskafiningsvarden: ' ' ' i
-Vid arets bérjan 4633 4 633
-Koncernbidrag CVM 108 38
~Kundfordringar inom koncern , 3856 o
Redovisat virde vid arets slut 5126 4671
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Chas Real Estate AB 8(9)
556956-4106

Not 6 Uppskjuten skatt
| | Uppskjuten Uppskjuten
2023-04-30  skattefordran  skafteskuld ~ Netto
Vasentliga temporéra skillnader

(e Avskrivning byggnader . 54 . - 54
% Uppskjuten skattefordran/skuld 54 , , 54

e Uppskjuten skattefordran/skuld (netto) 54 - - b4

Vésentliga temporéra skillnader

Avskrivning byggnader _ 45 , __ L 45
Uppskjuten skattefordran/skuld 4 45
Uppskjuten skattefordran/skuld (netto) 45 45

e . . _2023-04-30  2022-04-30
Skulder som férfaller senare &n ett ar fran balansdagen 7 382 7561
Ovriga skulder till kreditinstitut 7 382 7 561

Skulder som forfaller senare an fem ar fran balansdagen 6 666 6845
Ovriga skulder till kreditinstitut 6 666 6 845

Not 8 Vasentliga hdndelser efter réakenskapsarets slut

Vi har sérskilt beaktat hur effekterna av kriget | Europa kan komma att paverka bolagets framtida
utveckling och/eller risker som kan paverka den finansiella rapporteringen framat.

Vi bedémer alt paverkan kommer att 6ka kostnaderna for driften. Delta kommer medféra en 6kad
omsétining da dessa tas ut av vara hyresgéster.

Vara hyresgéster har god likviditet samt soliditet vilket gér att vi ej ser nagra risker.

Not 9 Stéllda sékerheter for 6vriga skulder
— _ 2023-04-30  2022-04-30
Fastighetsinteckningar - 11000 11000 |
11000 11 000

Not 10 Nyckeltalsdefinitioner
Balansomsiutning:
Totala tillgangar.

Sﬁfidll‘Gf - _
(Totalt eget kapital + 79,4 % av obeskattade reserver) / Totala tillgangar.
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Chas Real Estate AB 9)

Underskrifter

Stockholm den dag som framgar-av var elektroniska signatur.

o~ Charlie Hansson
&~ Styrelseledamot

Vé..r' revisionsberéttelse har lamnats den dag som framgar av var elekironisk signatur
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Helene Westberg
Auktoriserad revisor
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Deltagare

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BankiD

i — &

Tyl

Namn returnerat fran Svenskt BanklD; Anna Heéléne Maria Westberg

Helene Westberg

CHAS REAL ESTATE AB 556956-4106 Sverige

Sign-emt med Svenskt BankID

Charlie Hansson

¥ Signerat 2023-10-31 11:51:11 UTC

Namn raturnerat fran Svenskt BanklD: CHARLIE HANSSON

2023-10-31 11:51:11 UTC

Datum

"

Leveranskanal: E-post

2023-10-31 10:34:22 UTC

Leveranskanal: E-post
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Till bolagsstamman i Chas Real Estate AB, org.nr 556956-4106

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Chas Real Estate AB for rakenskapsaret 1 maj 2022 till 30
april 2023,

'vasentllga avseenden rat‘twsande blld av Chas Real _state ABS ﬁnanmella stallnmg per den 30 aprll 2023 och
av dess finansiella resultat fér aret enhgt arsredovnsnmgslagen Férvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansréakningen fér Chas Real Estate

AB.

Grund for uttalanden

;a_nsvar enllgt de_ssa .standa.rder b.e;.sk,rws ngrmare i zavsn..ltte.t Rewsm.ns ansvar Vl ar Q.bemende.l fo.rhal.l.a.nde; till
Chas Real Estate AB enligt god revisorssed | Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och d@ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

_arsredowsnmgslagen Sty_relsen ansvarar aven for den mterna kontroll som de bed@mer Ar nodvandlg for a'tt

uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentllga felaktlgheter vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredowsnmgen ansvarar styrelsen fér bedémningen av bolagets formaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
:verksamhe’ten och att anvanda antagandet om fortsat't drlft Antagandet om fortsat‘l: dnft tlllampas dock mte om

.gora nagot av detta

_garantl f@r att en revision som utff::rs enhgt ISA och g@d rewsmnssed | Sverlge alltld kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns: Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt |SA anvandervi professionellt omddme och har en professionelit skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

. fiden’tif"era'r Och bedémervi riskerna fér vésen’t’liga felakti;g'heter'i érsredwisningeh vare sig dessa ber‘a‘r pé’

Rlsken fer att lnte upptac:ka en vasentllg felaktlghet t|II foIJd av oegentllgheter ar hogre an f.r en vasentllg
felak'tlghet som beror pa mlsstag, eftersom @egentllgheter kan mnefatta agerande | maskopl, férfalskning,

s skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma g_ra@ﬂ';S@krlngsatgarder som ar !ampllga med hansyn {ill omstandlgheterna men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.




o utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

+ drar vl en slutsats om lampligheten | att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
'-arsred@wsmngen Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhé@mtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vésentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysnlngarna |
arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar ofillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet f6r revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden gdra att ett bolag inte

langre kan fortsatta verksamheten.

*upplysnmgarna oc:h om arsredowsmngen aterger de underhggande transaktlcmema och handelserna pa ett
s&tt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade amfattnlng och Inriktning samt tidpunkten
for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déaribland de eventuella
betydande brister 1 den interna Kontrollen som vi identifierat.

__,_state_ AB_ for r_akenskap_sare_t_ 1 maj_ 2_022 _t|_II 3_0__ a_pnl 2.@2_3 .samt av fo_rs_la_get tl|| _dlspOSItl_one_r be.traﬁande_
bolagets vinst eller f6rlust.

Vi tlllstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget | férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Revrsorns ansvar. VI ar obemende [ forhallande ‘till Chas Real _state AB enllgt god rewsorssed I Sverlge och
har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund férvara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller fériust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéaller pa storleken av bolagetls egna kapital,
konselideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sa att bokforlngen medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras
pa ett betryggande satt

Revisorns ansvar
Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis fér att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot

vasentligt avseende:

e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda ersittningsskyldighet
mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagsiagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.
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lellg sakerhet ar en hog grad av sakerhet men mgen garantl_ f_c)_r _a_tt en rewsmn som ut‘fcrs _e_n_llgt god

professlonellt skeptlsk Installnmg under hela revisionen. Granskmngen av forvaltnmgen c:cch forslaget till -

dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa var professmnella beddmning med utgangspunkt i

risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgéarder, omraden och férhallanden
som ar vasentllga for verksamheten och dar avsteg QCh overtradelser skulle ha sarsklld betydelse for bolagets

som a_r_ relevanta for vart u_ttalan_d_e om an_s_v_a_rsfnhet Som u.n_derlag :f@r __v_art uttalan_de_ o_m_styrelsens_ fo-rs_l-ag till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller fériust har vi granskat om férslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Uppsala den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Helene Westberg
Auktoriserad revisor




Helene Westbery

Sulkioriesran revior

Lovoranskanal E-post
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