Arsredovisning

for

Magnolia H5 Byggbolag AB

559314-8710

Rakenskapsaret

2023-01-01 — 2023-12-31

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Magnolia H5 Byggbolag AB intygar att resultatrékningen och
balansrakningen i arsredovisningen har faststillts pa arsstamma den 5 april 2024. Arsstdmman beslutade
att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberéattelsen stammer éverens med

originalen.

Stockholm den 5 april 2024

Fredri
Styrelseledamot
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Magnolia H5 Byggbolag AB 1(8)
Org.nr 559314-8710

Styrelsen fér Magnolia H5 Byggbolag AB far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2023-01-01 - 2023-12-31.

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten
Bolaget ska bedriva bostads- och byggproduktion samt fastighetsutveckliing.

Véasentliga hindelser under rakenskapsaret
Under aret har bolaget erhallit aktiedgartiliskott om 26 885 000 kronor.

| 6vrigt har inga vasentliga handelser skett under rékenskapsaret.

Information om risker och osakerhetsfaktorer

Bolagets verksamhet, resultat och stallning paverkas av ett antal riskfaktorer och grundar sig i vissa fall pa
beddmningar. Riskerna som paverkar resultat och kassafléde ar framst hanforliga till allman
kostnadsutveckling, rantenivaer och likviditeten pa marknaden. Koncernens riskhantering ar centraliserad
till Magnolia Bostad AB och en beskrivning av riskhanteringen finns i det bolagets arsredovisning.

Agarférhallanden
Magnolia H5 Byggbolag AB, org nr 559314-8710, med sate i Stockholm &r ett helagt dotterbolag till
Magnolia Fastighetsutveckling AB, org nr §59314-7357, med sate | Stockholm.

Det har inte skett nagra dgarférandringar under rakenskapsaret.

Flerarsodversikt (Tkr) 2023 2022 2021
Nettoomséatining 49 683 28 483 0
Resultat efter finansiella poster -27 664 -37 786 -412
Balansomslutning 263 867 142 055 18 552
Soliditet (%) 8,8 12,3 50,2

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 44 359 718

arets forlust -21 181 768
23 177 950

disponeras sa att

till aktiedgare utdelas 0

| Ny rakning verféres 23 177 950
23 177 950

Foretagets resultat och stallning i évrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med noter.
Alla belopp uttrycks i kronor dar ej annat anges.
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Magnolia H5 Byggbolag AB
Org.nr 559314-8710

Resultatrakning Not

Rorelsens intakter
Nettoomsattning

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 3
Réantekostnader och liknande resultatposter 4
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner 5

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

2023-01-01
-2023-12-31

49 683 305
49 683 305

-06 525 299
-56 525 299
-6 841 994

22 235
-20 844 019
-20 821 784
~27 663 778

6 482 010
-21 181 768

0
-21 181 768

2 (8)

2022-01-01
-2022-12-31

28 4383 428
28 483 428

-57 464 077
-57 464 077
~28 980 649

32 247

-8 837 558
-8 805 311
-37 785 960

28 980 649
-8 805 311

0
-8 805 311
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Magnolia H5 Byggbolag AB
Org.nr 5569314-8710

Balansrakning

TILLGANGAR
Omsattningstillgangar

Varulager m m
Pagaende arbete

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernféretag
Ovriga fordringar

Kassa och bank
Summa omsattningstiligangar

SUNMA TILLGANGAR

Not

2023-12-31

256 949 540
256 949 540

4 098 015

762 917
1729 505
6 590 437

326 842
263 866 819

263 866 819

3 (8)

2022-12-31

130 331 700
130 331 700

578 161
291 200
2 006 529
2 875 890

8 846 965
142 054 555

142 054 555
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Magnolia H5 Byggbolag AB 4 (8)
Org.nr §59314-8710 |

Balansriakning Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 25 000 25 000

25 000 25 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller férlust 44 359 718 26 280 029

Arets resultat | 21181 768 -8 805 311
23 177 950 17 474 718

Summa eget kapital 23 202 950 17 499 718

Kortfristiga skulder -

Leverantdrsskulder 206 863 248 978

Skulder till koncernforetag 236 230 176 124 305 859

Ovriga skulder 4 226 830 0

Summa Kortfristiga skulder 240 663 869 124 554 837

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 263 866 819 142 054 555
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Magnolia H5 Byggbolag AB
Org.nr 559314-8710

Rapport over forandringar i eget kapital

Ingaende eget kapital 2022-01-01

Aktiedgartillskott
Arets resultat

Utgaende eget kapital 2022-12-31

Ingaende eget kapital 2023-01-01

Aktieagartillskott
Arets resultat

Utgaende eget kapital 2023-12-31

Aktie-
kapital
25 000

25 000

25 000

25 000

Bundna
reserver
0

Balanserat
resultat

9 290 029

16 990 000
-8 805 311

17 474 718

17 474 718

26 885 000
-21 181 768

23 177 950

o (8)

Summa
eget kapital
9 315 029

16 990 000
-8 805 311

17 499 718
17 499 718

26 885 000
-21 181 768

23 202 950
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Noter

Not 1 Redovisnings~ och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Moderbolag i den minsta koncernen som Magnolia H5 Byggbolag AB &r dotterbolag till och dar
koncernredovisning ar uppréttad ar Magnolia Bostad AB, org nr 5656797-7078, med séte i Stockholm.

Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfort med féregaende ar.

Intaktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i den
omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogdras bolaget och intakterna
kan beréaknas pa ett tillfériitligt satt.

Personal
Bolaget har varken under innevarande rékenskapsar eller féoregaende rékenskapsar haft nagra anstéllda
och har ej heller utbetalt nagra [6ner eller andra erséattningar.

Finansiella instrument

Finansiella instrument varderas utifran anskaffningsvéardet. Instrumentet redovisas i balansrakningen nar
bolaget blir part i instrumentets avtalsméassiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrékningen
nar ratten att erhalla kassafidden fran instrumentet har 16pt ut eller 6éverforts och bolaget har éverfort i stort
sett alla risker och férmaner som ar férknippade med &ganderéatten. Finansiella skulder tas bort fran
balansréakningen nér forpliktelserna har reglerats eller pa annat satt upphért.

Rundfordringar/kortiristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omsattningstillgangar till det belopp som
forvantas bli inbetalt efter avdrag for individuellt beddmda osakra fordringar.

Skulder
Skulder &ar redovisade till nominelit belopp varmed utbetalning beréknas ske.

Aktieagartillskott
Aktieagartlllskott fors direkt mot eget kapital hos mottagaren och aktiveras i aktier och andelar hos
givaren, i den man nedskrivhing ej fordras.

Inkomstskatter
Total skatt utgdrs av aktuell skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen, utom da underliggande
transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekter redovisas i eget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt f6r innevarande rdkenskapsar samt den del av tidigare rédkenskapsars
inkomstskatt som annu inte redovisats. Aktuell skatt beraknas utifran den skattesats som galler per

balansdagen.

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemassiga avdrag
redovisas i den omfattning det &r sannolikt att avdragen kan avraknas mot framtida skatteméssiga

overskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sarredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som ar hanforlig till obeskattade reserver.
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Koncernbidrag
Erhallna och lamnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Not 2 Kritiska bedémningar och uppskattningar

Att uppratta de finansiella rapporterna i enlighet med K3 kraver att styrelsen och foretagsledningen goér
beddmningar och uppskattningar samt goér antaganden som paverkar tillampningen av
redovisningsprinciperna och de redovisade beloppen av tillgangar, skulder, intakter och kostnader.
Uppskattningarna och antagandena &r baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer
som under radande férhallanden synes vara rimliga. Resultatet av dessa uppskattningar och antaganden
anvands sedan for att bedéma redovisade véarden pa tillgangar och skulder som inte annars framgar
tydligt fran andra kéallor. Verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och bedémningar.

‘Not 3 Ovriga rianteintikter och liknande resultatposter

2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Ranteintékter fran koncernféretag 0 32 247
Ovriga ranteintakter 22 238 0
22 235 32 247
Not 4 Rantekostnader och liknande resultatposter
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Réantekostnader till koncernforetag -20 844 019 -8 836 025
Ovriga réntekostnader 0 1 633
-20 844 019 -8 837 558
Not 5 Bokslutsdispositioner
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Mottagna koncernbidrag 6 482 010 28 980 649
6 482 010 28 980 649
Not 6 Pagaende arbete
2023-12-31 2022-12-31
Redovisat varde vid arets borjan 130 331 700 11 392 217
Investeringar 180 209 270 146 124 473
Forséljningar -53 591 430 -27 184 990
256 949 540 130 331 700
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Not 7 Vasentliga hdndelser efter rikenskapsarets slut
Inga vasentliga handelser har skett efter rakenskapsarets slut.

Stockhelm den 20 Maca 2024

144

Johan Tengelin Feedrik Westin
Styrelseordférande

Var revisionsberattelse har lamnats den 2 o\ 5024

& Youpg AB

N : 1

A
FredridnHavré
Auktoriserad revisor
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Building a better
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Revisionsberatielse

Tilf bolagsstéamman i Magnolia H5 Byggbolag AB, org.nr 559314-8710

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Magnolia H5
byggbolag AB for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger eni alla visentliga avse-
enden rdttvisande bild av Magnolia HS5 byggbolag ABs
finansiella stdllning per den 31 december 2023 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen &r. forenlig med arsredovisningens
dvriga delar.

Vi tillstyrker darior att bolagsstdmman faststaller resultat-
rakningen och balansrdakningen.

Grund for uitalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar., Vi dar oberoende i forhallande till Magnolia H5
byggbolag AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tilirackliga och
andamalsentiga som grund f&r vara uttalanden.

Styrefsens ansvar

Det ar styreilsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprdttas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den bedémer ér nédvandig for att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vdsentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsdtta verksamheten och att anvédnda
antagandet om fortsatt driff. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphtra med verksamheten efler inte har nagot realistiskt
alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansver

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [imna en revisionsberdttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en htg grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer atl upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvdndare fattar
med grund i arsredovisningen,

A member firm of Ernst & Young Giobal Limited

Som del av en revision enligt 1ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer viriskerna for vasentliga felaktig-
heteriarsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransknings-
atgarder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamalsenliga for
att utgdra en grund f6r vara uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en vasentlig felaktighet till foljJd av oegent-
ligheter &r hogre an for en vdsentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktiiga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroit.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision fér att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till om-
stdndigheterna, men inte for att uttala oss om effekti-
viteten i den interna kontrolien,

o ulvdrderar vi l[ampligheten i de redovisningsprinciper som
anvdnds ochrimlighetenistyrelsens uppskattningariredo-
visningen och tillhGrande upplysningar.

e drarviensiutsats om lampligheteni att styrelsenanvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inham-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vdsentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste vii revi-
sionsberdttelsen fiasta uppmarksamheten pa upplys-
ningarna i arsredovisningen om den vasentliga osdkerhets-
faktorn eller, om sadana upplysningar ar otillréckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida han-
delser eller férhallanden gora att ett bolag inte [dngre kan
fortsdtta verksamheten.

e utvdrderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, ddribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pa ett sdtt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventueifla betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt [agar ech andra
forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av Magnolia H5 byggbolag
AB for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betréffande
bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman behandlar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till Magnolia H5
byggbolag AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
dndamalseniiga som grund for vara uttalanden.

Styrefsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget (il
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddm;
ning av om utdelningen ar forsvarlig med hadnsyn till de kra

som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehoy,
likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedbma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
| ovrigt kontrolieras pa ett betryggande sétt.

Reaevisorns ansvear

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelsetedamot i nagot vasentligt avseende:

» foretagit nagon atgard efler gjort sig skyldig till nagon for-
summelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

« pa nagot annat sdtt handlat i strid med aktiebolagstagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och ddarmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget
ar forentigt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en htg grad av sdakerhet, men ingen garanti
for atl en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgérder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eifler att ett
férslag till dispositioner av bolagets vinst efler forfust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

A member lirm of Ernst & Young Globat Limited

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdaken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vdsentlighet, Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgérder, omraden och forhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteqg och o6vertradelser
skulle ha séarskild betydelse fér bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsundertag, vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller foriust har vi granskat om férslaget ar férenligt med
aktiebolagstagen.

Stockholm den 45 C.'_)..Of"\\ D0 DM
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