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Saldeen Real Estate AB
Org.nr. 556232-5901

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen iir uppriittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten
[Foretagets verksambhet fr att driva, dga och forvalta fastigheter.

Foretaget édger fastigheterna Uppsala Librobiick 5:4 och Vellinge Faslsterbo 5:190.

Foretaget ér ett heldgt dotterforetag till BS Finans, org.n 556729-0860.

Foretagets siite dr Uppsala

Flerarsoversikt
2024 2023 2022 2021
Nettoomsiitining 21 889518 19 347 039 17 555 450 |8 799 106
Resultal efter finansiella poster 3 959 597 3 143 953 | 313 183 70 002 673
Soliditet (%) 71,06 69,44 67,32 67,02
Balansomslutning (Tkr) 200 630 204 662 209 475 210 498
Deflinitioner av nyckeltal, se noter
Forindringar i eget kapital
Alktiekapital Reserviond Balanserat Arets resultat Summa eget
resulfat kapital
Belopp vid arets ingang 100 000 20 000 140 990 200 543 953 141 654 153
Balanseras 1 ny rikning 543 953 -543 933 0
Arels resultat 299 145 299 145
Belopp vid drets utgang 100 000 20 000 41 534 153 299 143 141 953 298
Resultatdisposition
Medel att disponera:
Balanserat resultat 141 534 153
Arets resultat 299 145
141 833 298
Forslag till disposition:
Balanseras | ny rikning 141 833 298
141 833 298

Betriltande bolagets resultat och stallning i 6vrigt hinvisas till efterfoljande
resultat- och balansriikningar med tilthérande noter.,
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Saldeen Real Estate AB
Org.ar, 356232-5901

RESULTATRAKNING

Rérelseintikter, lagerforindringar m.m.
Nettoomsiitining

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelscintikeer, lagerforindringar m.m,

Rorelsekostnader

Fastighetsomkostnader och 6vriga direkta kostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anliiggningstillgangar
Ovriga rorelsekostnader

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiclla poster

Ovriga rinteintikier och liknande resultatposter
Rintekostnader och fiknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resunltat efter finansiella poster
Bolislutsdispositioner
Lamnade koncernbidrag

Fordandring av 6veravskrivningar
Summa bokslutsdispositioner

Resulcat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

2024-01-01
2024-12-31

21 8895138
359 935

2023-01-01
2023-12-31

19 347 039
931 470

22 249 453

-5 563 387
-1 817 459
-297 349
-8 193 924
-36 201

20 278 509

-3 632 992
-2 367 524
-162 953
-8 257 251
-24 554

-15 908 320

6 341 133

46 792
-2 428 328

~14 445 274

3.833 235

10 076
-2 699 358

-2 381 536

3 959 597

-3 400 000
-192 740

-2 689 282

3 143 953

-2 000 000
-600 000

-3 592 740

366 857

-67 712
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Saldeen Real Estate AB
Org.nr. 556232-5901

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anliaggningstillgangar

Materiella ankiggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa matericlla anliiggningstillgangar

Finansiella anliiggningstillsangar
Fordringar hos koncerni{oretag
Summa finansiella anliggningstillgangar

Summa anliiggningstillgangar

Omséttningstillgangar

Varulager m.m,
IFirdiga varor och handelsvaror
Summa varulager

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar
Ovriga fordringar

IF6rutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

N ot

Lh

2024-12-31

188 526 584
1 712 371

2023-12-31

196 282 394
2 007012

190 238 955

2817 335

198 289 406

4 886

2817 335

193 056 290

| 610 148

| 610 143

4 130 088
973 413
382 590

4 8§86

198 294 292

=

5486 091

477 207

-

3305751
| 572 9638
401 835
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7573 446

200 629 736

5 280 554

1 086 942

| 086 942

6 367 496

204 661 788




Saldeen Real Estate AB
Org.nr. 556232-5901

BALANSRAKNING 2024-12-31 2023-12-31
Not
EGET KAPITAL OCH SKULDER

H1K3hCuyee-SkWK8kzYyll
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) Eget kapital

',: P

yron

f; Bundet eget kapital

F:; Aktiekapital 100 000 100 000

') Reserviond 20 000 20 000

.;ri Summa bundet eget kapital 120 000 120 000

E:;

e Fritt eget kapital
Balanserat resultat 141 534 153 140 990 200
Arets resultat 299 145 543 953
Summa fritt eget kapital |41 833 298 141 534 153
Summa eget kapital 141 953 298 141 654 153
Obeskattade reserver
Ackumulerade dveravskrivningar 792 740 600 000
Summa obeskattade yveserver 792 740 600 000
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 24 500 000 34 468 672
Skulder till koncernftretag 0 13 518 137
Ovriga skulder 50 000 50 000
Summa Lingfristiga skulder 24 550 000 48 036 809
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 26 650 000 7 000 000
Leverantdrsskulder 721 248 | 633 959
Ovriga skulder 889 548 712 760
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 5 072 902 5 024 107
Summa kortfristiga skulder 33 333 698 14 370 826
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 200 629 736 204 661 788
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Saldeen Real Estate AB
Org.nr. 556232-5901

NOTER

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnidmndens allméinna rad (BFNAR 2016:10) om

arsredovisning 1 mindre foretag.

Materiella anldgeningstillgdngar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader
Inventaricr, verktyg och installationer

Noter till resultatrikningen
Not 2 Medelantal anstiillda

Medelantal anstiillda
Medelantalet anstillda bygger pa av bolaget betalda
ndarvarotimmar relaterade till en normal arbetstid.

Medelantal anstillda har varit

Not 3 Riintekostnader och liknande resultatposter

Rintekostnader och liknande resultatposter som avser
skulder till koncerntoretag

Noter till balansriikningen
Not 4 Byggnader och mark

Ingaende anskafiningsvirden
Inkdp

Utgaende anskaffhingsviérden
Ingdcende avskrivningar

Arels avskrivningar

Utgaende avskrivningar
Redovisat viirde

Mark
Byggnader

Not 5 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anska(fningsvirden

Inkdp

Forsdljningar/utrangeringar

Utgdende anskatinhingsvirden

Ingéiende avskrivningar

Aterforda avskrivningar pa forsiljningar/utrangeringar
Arets avskrivningar

Utgadende avskrivningar

Redovisat vérde

2024

1,00

2024

190713

2024-12-31

232 094 543

0

232 094 543

-35 812 149
-7 755 810

Antal ar

2023

1,00

2023

7120 357

2023-12-31

230 053 072
2041 471

~43 567 959

232 094 543
-28 069 202
-7 742 946

-35 812 149

188 526 384

36 147715
152 378 869

2024-12-31

4514 324
390 859
-600 501

4 298 682
-2 507 312
359 116
-438 115

196 282 394

36 147715
160 134 679

2023-12-31

4313 304
2279 780
-2 078 760

4514 324
-2 042 011
49 004
-514 305

-2 586 311

-2 507 312
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Saldeen Real Estate AB
Org.nr, 556232-5901

NOTER
Not 6 Lingfristiga skulder 2024-12-31 2023-12-31

Fortaller mellan 2 och 5 ar 24 500 000 34 468 672

Ovriga noter

Not 7 Stitllda siikerheter 2024-12-31 2023-12-31
[‘astighetsinteckningar 118 600 000 123 000 000
Not 8 Viisentliga hiindelser efter riikenskapsarets slut

Under forsta kvartalet 2025 har de kortfristiga lanen fran bokslutet lagts om. Plancrad amorteringsplan {6r 2025 uppgar till 8 000 000
kronor,

Not 9 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent ay balansomslutning

UPPSALA
Det datum som [ramgar av min digitala underskrift

Bo Saldeen

Min revisionsbetiittefse har limnats den dag som (ramgar av min elektroniska underskriit

Cecilia Johansson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstimman i Saldeen Real Estate Aktiebolag

Org.nr. 556232 - 5901

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av drsredovisningen for Saldeen Real
Estate Aktiebolag fér ar 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av Saldeen Real Estate Aktiebolags finansiella
stallning per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat
for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberdttelsen ar
férenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststaller resultatrék-

ningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Au-
diting (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndgrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i férhdllande till Saldeen Real Estate Aktiebolag enligt
god revisorssed | Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamdalsenliga som grund for mina uttalanden.,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen upprat-
tas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer
ar ndédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehal-
ler nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegent-

ligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for be-
démningen av bolagets formaga att fortsditta verksamheten, Den
upplyser, ndr sd ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsdtta verksamheten och att anvanda antagan-
det om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock

inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &@r ott uppnd en rimlig grad av stkerhet om huruvida ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktig-
heter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och att
l&mna en revisionsberdttelse som innehdller mina uttalanden. Rim-
lig sdkerhet @r en hog grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en saddan

finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas pdverka de ekonomiska beslut som anvan-
dare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvidnder jag professionellt om-
dome och har en professionellt skeptisk installning under hela re-
visionen, Dessutom:

» identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag, utformar och utfér granskningsatgdrder bland an-
nat utifran dessa risker och inhGmtar revisionsbevis som ar tillrack-
liga och andamalsenliga for att utgdra en grund f6r mina uttalan-
den. Risken for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till foljd
av oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet som be-
ror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig informat-
ion eller asidosdttande av intern kontroll.

+ skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kon-
troll som har betydelse for min revision for att utforma gransk-
ningsatgdrder som ar lampliga med hdnsyn till omstandigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrol-
len.,

« utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

« drar jag en slutsats om lGmpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovis-
ningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade re-
visionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vdsentlig osdkerhets-
faktor som avser sddana handelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsatta verk-
samheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig osa-
kerhetsfaktor, méste jag i revisionsberaitelsen fasta uppmarksam-
heten pd upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
ostkerhetsfaktorn eller, om sGdana upplysningar ar otillrackliga,
modifiera uttalandet om darsredovisningen. Mina slutsatser base-
ras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet f6r revis-
ionsberdttelsen, Dock kan framtida hdndelser eller férhallanden
gora att ett bolag inte langre kan fortsatta verksamheten.

« utvdrderar jog den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i Grsredovisningen, ddribland upplysningarna, och
om darsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna

och hdndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag madste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-
rade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Jag maste

ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
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ddribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen

som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-
fattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en re-
vision av styrelsens forvaltning for Saldeen Real Estate Aktiebolag
for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betréiffande bola-
gets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forsla-
get i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamot an-
svarsfrihet f6r rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt an-
svar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar,
Jag ar oberoende i forhallande till Saldeen Real Estate Aktiebolag
enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkes-
etiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhéimtat ar tillréickliga och
dandamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
tradffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar t6r-
svarlig med hdnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, om-
fattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning 1 ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-
pande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bo-
lagets organisation dr utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt,

Uppsala, enligt datum som framgar av elektronisk signering.

Cecilia Johansson
Auktoriserad revisor

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av stikerhet kunna bedéma om ndgon styrelse-
ledamot | nagot vasentligt avseende:

« fdretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller
+  pd ndgot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, ars-

redovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bo-
lagets vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, Gr
att med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt

med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti {6r
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptdcka atgarder eller forsummelser som kan féran-
leda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dis-
positioner av bolagets vinst eller férlust inte ar férenligt med aktie-
bolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvan-
der jag professionelit omdome och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen
och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller torlust grun-
dar sig frdmst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgdrder som utfors baseras pa min professionella be-
domning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebdr att
jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och for-
hallanden som dr viasentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtrddelser skulle ha sdrskild betydelse for bolagets situation,
Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vid-
tagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt
uttalande om ansvarsfrihet.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande bolagets vinst eller forlust har jog granskat om
forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
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