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Forvaltningsberattelse

Styrelsen och verkstallande direktoren for John Karrberg AB, 556929-2310, avger foljande
arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Verksamheten

Allmént om verksamheten
Bolaget skall bedriva fastighetsférmedling, uthyrningsverksamhet, konsultverksamhet inom
fastighetsomradet, aga och forvalta vardepapper samt darmed forenlig verksamhet.

Viasentliga handelser under rakenskapsaret

Hog inflation, héga rantor och oro i omvarlden orsakade minskad aktivitet pa transaktionsmarknaden
med lagre omsattning som foljd.

Flerarsoversikt

Belopp i Tkr

2023 2022 2021 2020

Nettoomséattning 851 2392 2176 570
Resultat efter finansiella poster -10 10 591 18 779 258
Soliditet % 72,6 89,5 98 88

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséattning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore skatter.

Soliditet
(Totalt eget kapital + (100 % -aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver)) / Totala tillgangar.

Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat

kapital resultat Arets resultat
Belopp vid arets ingang 50000 30904359 10 256 927
Balanseras i ny rakning 10 256 927  -10 256 927
Utdelning -500 000
Aterbetalning av aktieégartillskott -950 000
Arets resultat -10 292
Belopp vid arets utgang 50 000 39711 286 -10 292

Kommentar
Villkorade agartillskott uppgar per balansdagen till SEK 1 300 000 ( SEK 2 250 000 )
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Till arsstdmmans férfogande star féljande medel:
Balanserat resultat 39 711 286
Arets resultat -10 292
Summa 39 700 994
Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Utdelning 465 000
Balanseras i ny rakning 39 235 994
Summa 39 700 994

Styrelsens yttrande om vinstutdelning

Bolagets egna kapital har beraknats i enlighet med svensk lag och Bokféringsnamndens uttalande.
Styrelsen finner att full tackning finns for bolagets bundna egna kapital efter den féreslagna
vinstutdelningen.

Styrelsen finner dven att den féreslagna utdelningen till aktiedgarna ar férsvarbar med hansyn till de
parametrar (verksamhetens art, omfattning och risker samt konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i 6vrigt) som anges i 17 kap 3 §, andra och tredje stycket, i aktiebolagslagen.
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Resultatrakning

2023-01-01 - 2022-01-01 -
Belopp i kr Not 2023-12-31  2022-12-31
Rorelseintakter, lagerfordndringar m.m.
Nettoomséattning 850 776 2392 106
Ovriga rérelseintakter 297 720 240 182
Summa rorelseintékter, lagerforandringar m.m. 1148 496 2 632 288
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader -514 026 -367 133
Personalkostnader 2 -1 169 099 -1 419 264
Summa rorelsekostnader -1 683 125 -1 786 397
Rorelseresultat -534 629 845 891
Finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernféretag 0 8 000 000
Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar 45 000 -29 836
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 3 418 112 150
Nedskrivningar av finansiella anldggningstillgangar och 357 250 1 808 388
kortfristiga placeringar
Réantekostnader och liknande resultatposter -296 025 -33 856
Summa finansiella poster 524 337 9 744 846
Resultat efter finansiella poster -10 292 10 590 737
Bokslutsdispositioner
Lamnade koncernbidrag -272 000 0
Forandring av periodiseringsfonder 272 000 -206 000
Summa bokslutsdispositioner 0 -206 000
Resultat fore skatt 10292 10 384 737
Skatter
Skatt pa arets resultat 0 -127 810
Arets resultat -10292 10 256 927
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-12-31  2022-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i koncernféretag 4 685 591 510 000
Andelar i Bostadsrattsforening 5 7 532 400 0
Andra langfristiga fordringar 6 38285815 37384 759
Summa finansiella anldggningstiligangar 46 503 806 37 894 759
Summa anlaggningstillgangar 46 503 806 37 894 759
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernféretag 8 534 317 8417 809
Ovriga fordringar 327 649 155 689
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 144 289 82 736
Summa kortfristiga fordringar 9 006 255 8 656 234
Kassa och bank

Kassa och bank 201 305 525 746
Summa kassa och bank 201 305 525 746
Summa omsattningstillgangar 9 207 560 9 181 980
SUMMA TILLGANGAR 55711366 47 076 739
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Belopp i kr Not 2023-12-31  2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000
Summa bundet eget kapital 50 000 50 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 39711286 30904 359
Arets resultat -10 292 10 256 927
Summa fritt eget kapital 39700994 41 161 286
Summa eget kapital 39750994 41 211 286
Obeskattade reserver

Periodiseringsfonder 866 000 1138 000
Summa obeskattade reserver 866 000 1138 000
Langfristiga skulder

Vardepapperskredit 7 9481 446 4 144 832
Summa langfristiga skulder 9 481 446 4144 832
Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 158 537 33 116
Skulder till koncernféretag 208 082 0
Skatteskulder 0 40 027
Ovriga skulder 5221 508 493 678
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 24 799 15 800
Summa kortfristiga skulder 5612 926 582 621
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 55711366 47 076 739
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Noter

Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

Redovisningsprinciper

6/9

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Not 2 Medelantalet anstallda

2023-01-01 - 2022-01-01 -
2023-12-31  2022-12-31
Medelantalet anstallda 2 2
Not 3 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
2023-01-01 - 2022-01-01 -
2023-12-31  2022-12-31
Ranteintakter 418 112 150
Kommentar till not
Varav ranteintakter koncerféretag 414 375 kr (0 kr)
Not 4 Andelar i koncernforetag
2023-12-31  2022-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 510 000 510 000
Forandringar av anskaffningsvarden
Inkdp 175 591
Utgaende anskaffningsvarden 685 591 510 000
Redovisat virde 685 591 510 000
Innehav av andelar i koncernforetag
Redovisat
Féretagets namn Org.nr Séte vérde
Skeppsmasten AB 559111-2718 Karlstad 50 000
Real Advice Sweden AB 556870-0313 Karlstad 635 591
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Not 5 Andelar i bostadsrattsforening

2023-12-31  2022-12-31

Ingadende anskaffningsvarden 0
Forandringar av anskaffningsvarden

Nyanskaffningar 9782 400
Forsaljningar -2 250 000
Utgaende anskaffningsvérden 7 532 400
Redovisat varde 7 532 400

Not 6 Andra langfristiga fordringar

2023-12-31  2022-12-31

Ingdende anskaffningsvarden 37764876 25781739
Forandringar av anskaffningsvarden

Tillkommande fordringar 8 627 571 17 509 017
Avgaende fordringar -8 049 980 -5 525 880
Utgaende anskaffningsvarden 38342467 37 764 876
Ingadende nedskrivningar -380 117 -2 158 669
Forandring av nedskrivningar

Aterférda nedskrivningar 323 465 1 808 388
Arets nedskrivningar 0 -29 836
Utgaende nedskrivningar -56 652 -380 117
Redovisat varde 38285815 37 384 759

Kommentar till not
Marknadsvardet pa innehavet ar SEK 43 794 000:- ( SEK 37 384 672:-)

Not 7 Vardepapperskredit

2023-12-31  2022-12-31
Nordnet utnyttjad kredit uppgar till 9481 446 4114 832

Kommentar till not
Beviljad kredit 2023-12-31 var 9 675 000 kr.

Not 8 Stallda sakerheter

2023-12-31  2022-12-31
Andra stallda sakerheter 38285815 37 384 759
Summa stillda sakerheter 38 285 815 37 384 759
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Not 9 Eventualforpliktelser

2023-12-31  2022-12-31
Eventualforpliktelser 18 000 000 18 000 000
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Underskrifter

Karlstad

John Kérrberg

2024-06-20

John Karrberg
Verkstallande direktor

Var revisionsberattelse har [amnats 2024-06-24

KPMG

Oskar Forsberg

Datum

Oskar Forsberg
Auktoriserad revisor
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Revisionsberiittelse
Till bolagsstimman i John Kérrberg AB , org.nr 556929-2310

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for John Kéarrberg AB for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden réttvisande bild av John Kéarrberg ABs finansiella stillning per den 31 december 2023 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ér forenlig med érsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststéller resultatrakningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi édr oberoende i férhéllande till John Kérrberg
AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Ovriga upplysningar
Arsredovisningen for 4r 2022 har inte varit foremal for revision och négon revision av jimforelsetalen i arsredovisningen
for ar 2023 har ddrmed inte utforts.

Styrelsens och verkstdllande direktorens ansvar

Det ér styrelsen och verkstillande direktdren som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en
réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktéren ansvarar dven for den interna kontroll
som de bedomer dr nddvéndig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktoren fér bedomningen av bolagets
forméga att fortsitta verksamheten. De upplyser, nér s &r tillaimpligt, om forhallanden som kan péverka férmagan att
fortsétta verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vaéra mal dr att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nigra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att ldmna en revisionsberéttelse som
innehaller véra uttalanden. Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pé grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifrén dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som ér tillriackliga och &ndamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden. Risken for att
inte upptécka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre &n for en vésentlig felaktighet som beror



pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller &sidosittande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for vér revision for att
utforma granskningsatgérder som &r limpliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvérderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvédnds och rimligheten i styrelsens och verkstillande
direktorens uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och verkstillande direktSren anvénder antagandet om fortsatt
drift vid uppréttandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nagon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osékerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ér otillrdckliga, modifiera
uttalandet om &rsredovisningen. Véara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhdllanden gora att ett bolag inte léngre kan fortsétta
verksamheten.

e utvirderar vi den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett sétt
som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens och verkstillande direktérens
forvaltning for John Kérrberg AB for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelseledamoten och verkstillande direktdren ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till John Kéarrberg AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har i dvrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direktorens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med hénsyn till de krav som
bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat
att fortlopande beddoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ér utformad sa att
bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 vrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.
Verkstiéllande direktoren ska skota den 16pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat
vidta de atgirder som dr nddvéndiga for att bolagets bokforing ska fullgdras 1 Overensstimmelse med lag och for att
medelsforvaltningen ska skotas pa ett betryggande sétt.



Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vért uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om styrelseledamoten eller verkstéllande direktoren i
négot visentligt avseende:

o fOretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
bolaget, eller
* pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och dirmed vart uttalande
om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget,
eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av rédkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors
baseras pé vér professionella bedomning med utgéngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebir att vi fokuserar
granskningen pa sddana atgirder, omraden och forhallanden som ér visentliga for verksamheten och dir avsteg och
overtrddelser skulle ha sdrskild betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som é&r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat
styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av underlagen for detta for att kunna beddma om forslaget ér férenligt med
aktiebolagslagen.

Karlstad 2024-06-24

KPMG AB

Oskar Forsberg
Oskar Forsberg
Auktoriserad revisor
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