Arsredovisning

for

ﬁs terﬁs A

Bostad V

Rakenskapsaret

Undertecknad styrelseledamot i Ikano Bostad Visterds 6 AB intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i rsredovisningen har faststillts pa arsstimma 2023-06-12. Arsstimman beslutade att
godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocks att innehdllet i drsredovisningen och revisionsberattelsen stimmer 6verens med
originalen.

Malmo 2023-06-12

Ann-Charlotte Hansson
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Styrelsen for Ikano Bostad Vésterds 6 AB avger foljande arsredovisning for rakenskapséret 2022

st Arsredc)wsnmgen dr uppréttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
e i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregdende ar.

apA¥

Bolaget dger och forvaltar fastigheten Engelbrekt 5 med totalt 12 ldgenheter i Visteras.
Foretaget har sitt sdte i Malmé.

Agarfﬁrhﬁllanden

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
'Fastlghetsbranschen har paverkats av den ferandrade omvarldssnuatmnen genom hogre marknadsré;ntor

och stabl_l mtjanmg

Flerarsoversikt (TSEK) 2022 2021 2020 2019 2018
Hyresintikter 1 447 1409 1369 1334 1319
Resultat efter avskrivningar 184 -46 348 528 599
Resultat efter finansiella poster 115 -97 347 514 588
Balansomslutning 3 648 3692 3 689 11 670 11368
Soliditet (%) 17,6 14,8 15,8 4,3 4,5
Avkastning pa eget kap. (%) 18,0 neg 29, 101, L12:9
Avkastning pa totalt kap. (%) 5,0 neg 11,8 Dt 5,9

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper.

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid érets ingéng 100 000 482 869 35 673 546 196
Disposition enligt beslut _
av argstamman_ -36 673 36 673 0
Arets resultat 95210 95 210
Belopp vid arets utging 100 000 446 196 95210 641 406
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Forslag till vinstdisposition N
Styrelsen foreslar att till férfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 446 196

irets vinst 95210
541 406

disponeras sa att o
i ny rikning overfores 541 406

Foretagets resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrékning med noter.
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13 ncie b ciderett Lrnd vs e Not 2022-01-01 2021-01-01
Resultatrikning ERMDGL SRR

Rorelsens intikter o
Hyresintdkter 1 446 507 1 408 600

Ovriga rorelseintikter 118 677 19 395
1565 184 1427995

Rorelsens kostnader

Fastighetskostnader
Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anliggningstillgingar

-1 220 244
-82 995
-1 381 154

-1 314 826

.82 444
276 943
-1 474 213

Rorelseresultat 184 030 -46 218

b, O SR

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintakter och liknande resultatposter 2 . 62 o o
Rintekostnader och liknande resultatposter 3 -68 864 -50 364
-68 802 -50 364

Resultat efter finansiella poster 115228 -96 582

Mottagna koncernbidrag 0 60 761
0 60 761

Resultat fore skatt 115228 -35 821
Skatt pa arets resultat -20 018 -852

Arets resultat 95210 -36 673
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Balansriikning

TILLGANGAR
Anliiggningstillgdngar
Materiella anliggningstillgangar
Forvaliningsfastigheter

Summa anliggningstillgingar
Omsiittningstillgangar
Kortfristica fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag
Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-12-31

3 483 477

3 483 477

103 653
0
56 016

4 149

S
164 320

164 320

3 647797
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2021-12-31

3 547 0438
3 547 048

3547 048

0

60 761
75 460
4 087
4199
144 507

3691 555
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Balansrikning

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsiittningar
Uppskjuten skatteskuld

.Ko:rrtfrifsti"g;a. skulder

Leverantdrsskulder

Skulder till koncernforetag

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2022-12-31

100 000

446 196

95 210

541 406

641 406

671

4 631
200 815

2974 016

3 647797

2021-12-31

100 000

482 869
36 673
446 196

546 196

31801

133 635
2770330
20497
189 095

3 113 558

3 691 555
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Noter
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

__Al'lmﬁn inf@rma‘ti‘on

Sverlge med sate i Malma Foretagets verksamhet ir att aga forvalta ech utveckla fastlgheter

Moderforetag i den minsta koncern dér foretaget ingar och som uppréttar koncernredovisning &r Ikano
Bostad AB med organisationsnummer 556289-0961 med séte 1 Malmo.

Moderforetag i den storsta koncern dér foretaget ingdr och som upprittar koncernredovisning #r Ikano
S.A., org.nr, B 87 842, med sfite i Luxemburg. Det utlindska moderféretagets koncernredovisning kan
-erhallas ftan Ikano S.A 1 Rue Nicolas Welter .-2740 Luxemburg.

Foretaget tlllampar Arsredovmnmgslagen (1995 1554) och Bokféringsndmndens allménna rdéd BFNAR
2012:1 ffrsmdavzsmng och koncernredovisning ("K3").

Redovisningsprinciperna 4r of6rindrade jaimfort med forgdende éar.

Intikter
Intdkter redovisas till det verkliga virdet av den ersittning som erhallits eller kommer att erhallas, med
avdrag for rabatter, returer och liknande avdrag,

Bolagets intdkter bestdr i huvudsak av hyresintékter.

Hyresintékter &r leasingintékter frén operativa leasingavtal. Hyresintdkterna periodiseras i enlighet med
hyreskontrakt. Forskottshyror redovisas ddrmed som f6rutbetalda intédkter.

Léneutgifter
Laneutgifter redovisas i resultatrikningen i den perlod de uppkommer.

Koncernbidrag
Erhéllna och ldmnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition i resultatrdkningen.

Inkomstskatter
Skattekostnaden utgrs av summan av aktuell skatt och uppskjuten skatt.

Aktuell skatt
Aktuell skatt berdknas pa det skattepliktiga resultatet for perioden. Skattepliktigt resultat skiljer sig fran
det redovisade resultatet i resultatrikningen da det har justerats for ej s kattepliktiga intékter och ej

avdragsgilla kostnader samt for intidkter och kostnader som #r skattepliktiga eller avdragsgilla i andra
perioder, Koncernens aktuella skatteskuld beriknas enligt de skattesatser som géller per balansdagen.

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt redovisas pa temporira skillnader mellan det redovisade virdet pa tillgangar och
skulder i de finansiella rapporterna och det skatteméssiga vérdet som anvénds vid berikning av

-skattephktlgt resultat Uppskjuten Skat't redowsas enhg’t den : k balansralmmgsmetoden Uppslqutna

skattefordrmgar redowsas i prmmp for alla avdragsgllla temporara sklllnader 1 den omfattmng det dr
sannolikt att beloppen kan utnyttjas mot framtida skattepliktiga 6verskott. Det redovisade vérdet pa
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e uppskjutna skattefordringar omprovas varje balansdag och reduceras till den del det inte léngre ér
oL sannolikt att tillrickliga skattepliktiga resultat kommer att finnas tillgdngliga f6r att utnyttjas, helt eller
o delvis, mot den uppskjutna skattefordran.
v PR
Efj Virderingen av uppskjuten skatt baseras pa hur foretaget, per balansdagen, férvintar sig att atervinna det
€ redovisade viérdet for motsvarande tillgang eller reglera det redovisade vérdet 16r motsvarande skuld.

Uppskjuten skatt beridknas baserat pa de skattesatser och skatteregler som har beslutats fore balansdagen.

U’pp'sl{jutﬁa sl'(attefc)rdrirlgar ﬁch "skatteskulder 'kvi’ttas dé de h‘iin'fﬁr si‘g ﬁll inkomstskatt som debiteras av

Aktuell och uppskjuten skatt for perioden
Aktuell och uppskjuten skatt redovisas som en kostnad eller intédkt i resultatrdkningen, utom nér skatten

ar hanforlig till transaktioner som redovisats direkt mot eget kapital. I sidana fall ska &ven skatten
redovisas direkt mot eget kapital.

Materiella anlaggmngstlllgangar, forvaltningsfastigheter

De fastigheter som innehas i syfte att generera hyresintékter eller virdekning klassificeras som
forvaltningsfastigheter. Forvaltningsfastigheter redovisas till anskaffmngsvarde med avdrag for

ackumulerade avskrivningar och eventuella nedskrivningar.

Anskaffningsvirdet bestir av ink8pspriset, utgifter som &r direkt hinférliga till forvérvet for att bringa
denpa plats och 1 ski ck att anvandas samt uppskattade utgifter {6r nedmontering och bortforsling av
tillgangen och aterstéllande av plats dér den finns.

kostnadgr for -fe..paratloner O.Ch_ underhall samt tlllkomm ande utgifter redowsas i resultatraknmgen iden
period da de uppkommer.

Da skillnaden i forbrukningen av en materiell anldggningstillgangs betydande komponenter bedéms vara
visentlig, delas tillgdngen upp pé dessa komponenter.

Avskrwmngar pa matenella anlaggmngstlllgéngar kosmadsfers sa att t1llgangens anskaffnmgsvarda

':)ed@mda nyt‘g andepenod Om en tlllgang har delats upp pa ohka liomponenter Sl{I'],VS respektwe
komponent av separat 6ver dess nyttjandeperiod. Avskrivning pabdrjas dr den materiella
anldggningstillgangen kan tas i bruk. Materiella anliggningstillgingars nyttjandeperioder uppskattas till:

Byggnader

Stomme och grund 150 &r
Stomkompletteringar/innerviggar 70 ar
Virme, Sanitet (VS) 50 ar
El 40 ar
[nre ytskikt och vitvaror 15 ar
Fasad 60 ar
Fénster 50 ar
Ko&ksinredning 30 ar
Badrum 40 ar
Yttertak 40 ar
Ventilation 35ar
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Inventarier 5 ar
Nyttjandeperioden f6r mark #r obegridnsad och dérfor skrivs mark inte av.

Beddmda nyttjandeperioder och avskrivningsmetoder omprdvas om det finns mdikationer pa att
forvintad forbrukning har férindrats vésentligt jamfort med uppskattningen vid foregdende balansdag.
Dé& foretaget dndrar bedémning av nyttjandeperioder, omprdvas dven tillgangens eventuella restvirde.
Effekten av dessa dndringar redovisas framatriktat.

Borttagande jran balansrdkningen
Det redovisade virdet for en materiell anldggningstillgang tas bort fran balansridkningen vid utrangering
eller avyttring, eller nir inte nigra framtida ekonomiska fordelar véntas frén anvéndning eller

utrangering/avyttring av tillgdngen eller komponenten. Nér tillkommande utgiiter rdknas in 1
anskaffningsvirdet (se ovan) tas det redovisade virdet pa de delar som byts ut bort fran balansrédkningen.

redowsas 1 resultatralmmgen som en cwrlg mrelsemtakt eller 0vr1g rorelsekostnad

Likvida medel

Likvida medel inkluderar kassamedel och disponibla tillgodohavanden hos banker och andra
kreditinstitut samt andra kortfristiga likvida placeringar som latt kan omvandlas till kontanter och &r
foremél f6r en obetydlig risk for virdefluktuationer. For att klassificeras som likvida medel far 16ptiden

inte dverskrida tre manader frén tidpunkten f0r forvarvet.

Koncernbankkonto
Foretagets banktillgodohavande ingar 1 annat bolags cashpool inom koncernen. Foretagets andel av
koncernbankkontot redovisas under kortfristiga tillgangar/skulder till koncernforetag.

Nyckeltalsdefinitioner

Hyresintikter _ |
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter avskrivningar
Resultat efter avskrivningar men fore finansiella intdkter och kostnader.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intédkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

_alansomszlummg _
Foretagets samlade tillgangar.

So‘liditet (%)
.b.alans om s_.l utn.m g...
Avkastning pa eget kap. (%)

Resultat efter finansiella poster i procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver
med avdrag for uppskjuten skatt).
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Avkastning pé totalt kap. (%)

Rérelseresultat plus finansiella intékter i procent av balansomslutningen.

Not 2 Ov riga rianteintikter och liknande resultatposter

Ovri ga ranteintdkter

Not 3 Rintekostnader och liknande resuﬁltatpﬁster

Réntekostnader till koncernftretag

Not 4 Forvaltningsfastigheter

Ingaende anskaffningsvérden

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgéen de redovisat virde

Bokfort virde byggnader

Bokfort varde mark

Not 5 Eventualforpliktelser

Det finns inga eventualforpliktelser.

Not 6 Stillda sdkerheter
Det finns inga stéllda sékerheter.

2022

62

62

2022

-68 864

-68 864

2022-12-31

4161 465
14 344
4175 809

-614 417

=77 915
-692 332

3483 477

2317 594
1 165 883

3483477
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2021

2021
-50 364

2021-12-31

14 720

-537 474
76 943

3 547 048
2 381 165

1 165 883
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Not 7 Visentliga hiindelser efter riikenskapsirets slut
4 Inga vésentliga hindelser eftér rikenskapsérets har identifierats.

4 Malmé 2023-05-31

Chrl stian M an ager
Ordférande

Var revisionsberittelse har lamnats 2023-06-09

Elisabeth Lundstrom - Frida Arestad Rosendahl
Huvudansvarig revisor/ Auktoriserad revisor Auktoriserad revisor




Till bolagsstamman i lkano Bostad Vasteras 6 AB, org. nr 556794-0043

Rapport om arsredowsnmgen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for lkano Bostad Vésteras 6 AB for ar 2022.

n |gt var uppfattnmg har arsredewsnmgen upprettats | enltghet med arsredmrsnlngs{agen @ch ger en [ alla vasenthg-a a-vseenden rattvisande

érsredwusnmgalagen Ft}rvaltnmgsberattelsen Ar fbrenllg med arsredamsmngens wnga delar
Vi tlllstyrker darfor att bolagsstamman faststai!er resultatralmlngen och balansrakmngen

Grund fcar uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards ori Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrws narmare I avsmtt&t Remsoms ansvar Vl 4r oberoende i forhallande till lkano Bostad Visteras 6 AB enligt god revisorssed i Sverige

nligt dessa krav.

'V_i.--anser -:attd-.e. revl-s_lﬂ.ns.b_e:ws vi har mh-am_tat ar .t_I.I; réckliga och andamélsenliga som grund for véra uttalanden.

if)vriga ‘u-p-p’i-yshihgér :

-Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas.
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredwssnmgslagen
Styrelsen ansvarar dven f6r den interna kontroll som den beddmer ar
nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa berar pé
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for

-—%. ot —

upplyser, nér sa dr tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om.
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock Inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphtra med verksamheten

eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

bedomningen av bolagets férmaga att forisatta verksamheten. Den

Rewsmms ansvar

Vara mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som hethet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sékerhet @ren hdg grad av sdkerhet, men dr ingen garanii for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
allhd kommer att upptacka en vaaentltg felaktighet om en sédan
mlsstag UCh anses vara. vasentllga om de enskil’( eller tlllsammans
rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdome
och har en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen.
Dessutom:

—dentifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgéarder bland annat
utifran dessa risker och inh@mtar revisionsbevis som ar
tiliréckliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for vara
uttalanden. Risken foratt inte upptédcka en vasentlig felaktighet

fill foljd ayv aegentllgheter ar hogre &n for en vasentlig felaktighet

som beror pé& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsikiliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

- gkaffar vi oss en forstaelse av den del av balagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
.amstandrgheterna men inte for att uttala oss om effektiviteten i

—= ytvarderar vi lAmpligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund lde
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsiaktorn eller,
om sddana upplysningar &r ofilirdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen, Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att ett bolag inte

langre kan fortsétia verksamheten.

— utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredavisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transakiionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revistonen, daribland
de eventuella betydande brister | den interna Kontroilen som vi
identifierat. "

Revisionsberdttelse lkano Bostad Visteras 6 AB, org. nr 556794-0043, 2022 1(2)




Vi tlllstyrker att balagsstamman dlspanerar vmsten enllgt fmrslaget | fmvaltnmgsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet for

ré kenskapsdret

'-Gr‘und fc)r uttaianden R

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnitiet Revisorns ansvar, Vi @r
oberoende i férhallande till tkano Bostad Vésteras 6 AB enhgt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vi anser att de rewsmnsbews w har mhamtat ar tIIlrackhga e:ch andamalsenllga som grund fﬂr vara uttalanden

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget fill dispositioner

betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag ti

| utdelning

innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen &r
forsvarlig med h&nsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,

omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolldermgsbehav likviditet och stéllning i dvrigt.

Revisoms ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart

uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av s#ékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot

i nagot vasentligt avseende;

— fQretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till

nagon

forsummelse som kan foranieda erséttningsskyldighet mot

— pa nagcst annat sdtt handlat i strid med aktiebo
érsredowsnmgsiagen eiler bolagsordningen.

lagsiagen,

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
boiagets vinst eller fériust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget dr forenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en rewsmn som U’[fGFS enilgt god rewsmnssed I Sverlge allild kommer

Malmé den 9 juni 2023

KPMG AB

Flisabeth Lundstrém Frida Arestad Rosendahl
Huvudansvarig revisor/Auktoriserad revisor Auktoriserad revisor

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande
bedotma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation &r utformad s att. bc}kfc}rmgen medelsforvaltnmgen och
_halagets ekonomlska angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett

m bolagets vmst ellerforlust mte ar‘ ferenhgt med aktlebolagslagen

* Som en del .av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder

vi professionellt omdodme och har en professionellt skeptisk.
instadlining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig
frdmst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tilkommande

granskningsatgérder som utfors baseras pa var professionella

beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pa sadana. atgarder, omraden och
fmrhallanden som ar wasenthga fcir verksamheten och dar avsteg och

:gar Igenom och provar fattade bes!ut beslutsunderlag, wdtagna

atgédrder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
ﬂm ansvarsfnhet Som underlag for Vért utta]ande om styre[sens

granskat om forslaget Ar forenhgt med aktxebalagsiagen

(e es eod el
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