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Styrelsen och verkstiillande direktoren far héirmed avlimna arsredovisning for rikenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31

Undertecknad styrelseledamot 1 Norden Estates AB intygar hirmed, dels att denna kopia av arsredovisningen dverensstimmer
med originalet, dels att resultat- och balansrdkning faststéllts pa arsstdmma den 30 juni 2023.

Stamman beslot tillika godkéinna styrelsens forslag till vinstdisposition.
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Norden Estates AB
Org.nr. 559276-3857

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten
Foretagets verksamhet &r att direkt eller indirekt dga och forvalta fast egendom, bedriva konsultativ verksamhet kring

fastighetsforvaltning, finansiering och hallbarhet med fokus pa energisystem och materialval, idka handel med vérdepapper.
Foretagets séte dr Héssleholms kommun.

Flerarsjimforelse*

Beloppen 1 Flerarsjdmforelse visas i KSEK
2022 2020/2021

Nettoomsittning 2013 96
Res. efter finansiella poster -1 326 -1 224
Balansomslutning 17 020 7 971
Soliditet (%) 73,29 97,9

*Definitioner av nyckeltal, se noter

Agarforhallanden
Norden Estates AB égs till 24% av LINK & NEMO AB, 24% av KAMOJO Invest AB,13% av Norberg & Partner Sustainable Group

AB (publ), 12% av Tellis AB och 27% av Ovriga aktiedgare.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Aret 2022 har varit en framgéngsrik period for NEAB dir vi har fortsatt att driva vér verksamhet inom energieffektiva fastigheter och

integrationen av digital utrustning med fokus pa tillvéxt, innovation och hallbarhet.

NEAB ir bland de ledande aktdrerna inom energieffektiva fastigheter med hégt fokus pa den digitala marknaden for interaktiv analys
av all typ av fastighetsdata diir vi utvecklar bland annat var egna digitala plattform BIMvista. Var breda kompetens och expertis har
mojliggjort att vi fortsétter att vara ledande i just denna genre.

Under det senaste aret har vi fokuserat pa att forstiirka var position pa den skandinaviska marknaden genom att presentera pagaende
projekt, BIMvista, hyresportféljen och resultaten med avseende pa energianvéindning for att driva hallbar tillvéxt.

Strategiska initiativ:

Klargtrande av vart referensprojekt i Hissleholms kommun i riktning mot den digitala marknaden och energieffektivisering for att
diversifiera var portf6lj och maximera utvecklingen och sidkerheten av vara tjénster framdver. Vi har &ven fokuserat pa att investera 1
fornybara energikillor for att ytterligare minska var miljépaverkan.

For att ligga i framkant av den tekniska utvecklingen har vi genomfort en omfattande digital integrering for analys och utvérdering av
data. Vi har implementerat system och processer for att dels forbittra effektiviteten och for att skapa ett av de bésta verktygen for
kundupplevelsen och innovationen inom hela organisationen.

Utveckling av BIMuvista och rekrytering av arbetslaget med unik expertis inom omradet. Vi har uttkat vart team och accelererat
farten for att moéta den Gkande efterfragan, samt pagaende diskussioner med potenticlla samarbetspartners for demoanvéndning.
Genom att dven erbjuda innovativa och skriddarsydda I6sningar har vi stérkt vara relationer till framtida partners och kunder. Vi ser
aven att detta kommer att gynna var framtida marknadsandel internationellt.

NEAB har under aret presterat pa bésta sétt trots oroligheterna i omvérlden, dels med avseende pa réntor, belaningsgrader och
prishdjningar f6r byggmaterial och arbetskraft. Vi har trots detta en 6kning av intdkterna och forbittrade lonsamheten jimforelse med
estimerad budget for 2022. Vi har ocksa uppritthallit en stark finansiell stillning med fortroendet av vara aktiesigare och har en solid
grund for framtida tillviixt och investeringar.

Vi dr engagerade i att driva var verksamhet pa ett hallbart siitt och minska var paverkan pa miljon. Under aret har vi vidtagit atgérder
for att frimja hallbarhet.

Sammanfattningsvis har NEAB under aret 2022 visat stark utveckling och framgéang inom omradena energieffektiva fastigheter och
digital integration. Vi fortsétter att driva var verksamhet med fokus pa tillvéxt, innovation och héllbarhet. Véara strategiska initiativ
och hallbarhetsatgirder har stirkt var position pa marknaden och vi ser fram emot en fortsatt positiv utveckling och framgang under

det kommande aret.
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Norden Estates AB
Org.nr. 559276-3857

Vi vill dven tacka vara aktiefigare, samarbetspartners och medarbetare for deras fortsatta stdd och engagemang i NEAB:s framgéng.

Forindringar i eget kapital

Ovrigt bundet Ovrigt fritt Arets  Summa fritt
Aktiekapital eget kapital eget kapital resultat eget kapital
Belopp vid jamforelsearets ingang
enl faststélld balansrdkning 0 0 0 0 0
Nybildning 25 000 0 0 0 0
Nyemission 6250 15 625 8 978 125 0 8 978 125
Belopp vid arets utgang 31 250 15 625 8 978 125 -1 224 488 7753 637
Belopp vid arets ingdng 31 250 15 625 8 978 126 -1 224 488 7753 638
Fondemission 453 125 0 -453 125 0 -453 125
Nyemission . 182 292 -15 625 5 833 333 0 5 833 333
Resultatdisp. enl. beslut av
arsstimmas -1 224 488 1 224 488 0
Arets forlust -1 325 606 -1325 606
Belopp vid arets utgang 666 667 0 13 133 846 -1 325 606 11 808 240
Resultatdisposition
Forslag till disposition av bolagets vinst
Till arsstimmans forfogande stér
balanserad forlust -1 224 488
fri dverkursfond 14 358 334
arets forlust -1 325 606
11 808 240
Styrelsen foreslar att
1 ny rikning Overfores 11 808 240
11 808 240

Betritfande bolagets resultat och stillning i vrigt hdnvisas till efterféljande
resultat- och balansridkningar med tillhérande noter.
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Norden Estates AB
Org.nr. §59276-3857

RESULTATRAKNING

Rorelsens intikter m.m.
Nettoomsitining

Rorelsens kostnader
Handelsvaror

'Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar 1 koncernféretag
Rénteintikter

Ovriga réanteintiikter fran koncernforetag
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not
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2022-01-01
2022-12-31

2012 535

2020-10-13
2021-12-31

95 903

2012 535

-1 974 072
~396 681
-832 997

95 903

-50 0138
-203 433
-1 066 929

-3 203 750

-1 191 215

-300 000
35

165 574
0

-134 391

-1 325 606

-1 325 606

0

-1 320 380

-1 224 477

0
0
0
-11

-11

-1 224 488

-1 224 488

0

-1325 606

-1 224 488



Norden Estates AB
Org.nr. 559276-3857

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella ankiiggningstillgangar
Byggnader och mark

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar 1 koncernforetag

Summa anliggningstillgangar
Omséittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omséittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not
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2022-12-31

1133 780

2021-12-31

972 805

1 133 780

50 000

972 805

50 000

50 000

1 183 780

0

15 190 000
20 560
165 574

50 000

1 022 8035

66 000
0
25 228
0

15 376 134

460 117

91 228

6 856 809

460 117

15 836 251

17 020 031

6 856 3809

6 948 037

7 970 842
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Norden Estates AB
Org.nr. 559276-3857

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Ej registrerat aktiekapital

Fritt eget kapital
Fri 6verkursfond
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

LeverantGrsskulder
Aktuell skatteskuld

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och f6rutbetalda intakter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

5,0
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2022-12-31

666 667
0

2021-12-31

31 250
15 624

666 667

14 358 333
-1 224 488
-1 3235 606

46 874

8 978 126
0

-1 224 488

11 808 239

7753 638

12 474 906

4 160 975
297 966

1 140

18 626

66 418

7 800 512

0

930

0

34 854
134 546

4 545 125

17 020 931

170 330

7 970 842



Norden Estates AB
Org.nr. 559276-3857

NOTER

Not1  Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen har for forsta gdngen upprittats i enlighet med drsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Overgangen till K3 har inte foranlett ndgra dndrade redovisningsprinciper.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovriga tillgangar, avsdttningar och skulder
Ovriga tillgangar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffningsvéirden om inget annat anges nedan.

Intikisredovisning
Inkomsten redovisas till det verkliga virdet av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Foretaget redovisar darfor

inkomsten till nominellt virde (fakturabelopp) om erséttningen erhalls i likvida medel direkt vid leverans. Avdrag gors for
ldamnade rabatter.

Tjdnster
Intékter fran konsulttjdnster intdktsredovisas nér tjdnsterna tillhandahalls.

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvéarde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och
eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjért 6ver tillgangarnas bedémda nyttjandeperiod férutom mark som

inte skrivs av. Nyttjandeperioden omprdvas per varje balansdag.

Byggnader och mark bestar endast av mark vilket inte skrivs av.

Inkomstskatt
Aktuell skatt ar inkomstskatt f6r innevarande riakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av tidigare

rikenskapsars inkomstskatt som dnnu inte har redovisats.
Aktuell skatt véirderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som giller pa balansdagen.

Fordringar och skulder i utldndsk valuta
Monetéra fordringar och skulder i utldndsk valuta har rdknats om till balansdagens kurs.

Valutakursdifferenser som uppkommer vid reglering eller omrékning av monetéra poster redovisas i resultatrdkningen det
rikenskapsar de uppkommer, antingen som en rorelsepost eller som en finansiell post utifran den underliggande

affdrshindelsen.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not2 Medelantal anstillda 2022 2020/2021

Medelantal anstdiillda
Medelantalet anstédlida bygger pa av bolaget betalda
niarvarotimmar relaterade till en normal arbetstid.

Medelantal anstéllda har varit | 2,00 2,00
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Org.nr, 559276-3857

NOTER

Not 3

Not 4

Not 5

Not 6

Not 7

Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvérde

Inkop

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgaende redovisat virde

Redovisat virde mark

Andelar i koncernforetag

Ingdende anskaffningsvirde

Inkép

Ldmnade aktiedgartillskott

Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden
Arets nedskrivningar

Utgaende ackumulerade nedskrivningar
Utgaende redovisat virde

Byggnadskreditiv

Beviljat byggnadskreditiv uppgar till:
Stillda siikerheter
Fastighetsinteckningar

Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning

Sosdala samma datum som framgar av digital signatur

Jonathan Karlsson

Jerry Rodin

Verkstillande direktor

Tobias Ekelin

Min revisionsberittelse har avldmnats samma dag som framgar av digital signatur

Markus Ahlberg
Auktoriserad revisor

Arendereferens: 3021543
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2022-12-31

972 805
160 975

2021-12-31

0
972 809

1 133 730

972 805

1133 780

1133 780

972 805

972 805

1133780

2022-12-31

50 000
0

300 000

972 805

2021-12-31

0
50 000
0

350 000
-300 000

50 000
0

-300 000

0

50 000

2022-12-31
8 000 000
2022-12-31

8 000 000

50 000

2021-12-31

0

2021-12-31

0
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REVISION

REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstdmman i Norden Estates AB
Org.nr, 559276-3857

Rapport om Arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av drsredovisningen for Norden Estates AB

for ar 2022.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla véisentliga avseenden
rittvisande bild av Norden Estates ABs finansiella stillning per den
31 december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen dr férenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststéller resultatrdkningen
och balansrikningen.

Grund fir uttalanden
Jag har utfért revisionen enligt Internattonal Standards on Auditing

(ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr
oberoende i forhallande till Norden Estates AB enligt god revisorssed i
Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och
dndamélsenliga som grund for mina uttalanden,

Ovriga upplysningar

Revisionen av drsredovisningen for r 2020-10-13 -~ 2021-12-31 har
uiforts av en annan revisor vars uppdrag upphorde i fortid och som
[Amnat en revisionsberéttelse daterad 17 maj 2022 med omodifierade
uttalanden 1 Rapport om arsredovisningen.

Féljande handlingar fogas till revisionsberittelsen:

- Kopia av tidigare revisors anmalan enligt 9 kap. 23 §

aktiebolagslagen.
- Kopior av underrittelser enligt 9 kap. 23 a § aktiebolagslagen.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar
Det dr styrelsen och verkstéllande direkt6ren som har ansvaret for att

arsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktéren ansvarar
aven for den interna kontroll som de bedémer dr nodvandig for att
uppritta en drsredovisning som inte innehaller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.
Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstillande direktéren f6r bed6mningen av bolagets formaga att
fortsiitta verksamheten. De upplyser, nér sé ér tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsétta verksamheten
och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstéillande direktoren
avser att likvidera bolaget, upph6ra med verksamheten eller inte har
nagot realistiskt alternativ till att gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar
Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida

arsredovisningen som helhet inte innehaller ngra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och
att lamna en revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden.
Rimlig siikerhet dr en hog grad av sdkerhet, men dr ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att upptécka en visentlig felaktigshet om en sddan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvédndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvédnder jag professionellt omdome
och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen,

Dessutom:

» identifierar och beddmer jag riskerna f6r vasentliga felaktigheter 1
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifrdn dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrickliga och
dAndamalsenliga fOr att utgéra en grund f6r mina uttalanden, Risken
for att inte uppticka en visentlig felaktighet till £6ljd av oegentligheter
4r hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldimnanden, felaktig information eller sidosittande av

intern kontroll.

« gkaffar jag mig en forstielse av den del av bolagets interna kontroll
som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgirder som dr limpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte f6r att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

 utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvéinds
och rimligheten i styrelsens och verkstéllande direkt6rens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

» drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen och verkstillande
direkt6ren anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig
osikerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller férhallanden som
kan leda till betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberiitelsen fista
uppméirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osiikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhdllanden gora att ett bolag inte lingre kan fortsdtta verksamheten.
« utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehéallet 1 drsredovisningen, dédribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sitt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den, Jag maste ocks3
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland
de eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag

identifierat.
A
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“EVISITON

Rapportom andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utiort en
revision av styrelsens och verkstdllande direktorens forvaltning for
Norden Estates AB for ar 2022 samt av {6rslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamdéter och
verkstillande direktoren ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar

enligt denna beskrivs narmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar", Jag ar
oberoende 1 forhallande till Norden Estates AB enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund £6r mina uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direkidrens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner

betraffande bolagets vinst eller f6rlust. Vid f6rslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande
bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation dr utformad sa ati bokforingen, medelsforvaltningen och
bolagets ekonomiska angeligenheter 1 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande sitt. Verkstillande direktoren ska skota den l6pande
forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland
annat vidta de atgédrder som dr nddvéndiga for att bolagets bokforing
ska fullgoras i 6verensstimmelse med lag och for att
medelsforvaltningen ska skotas pa ett betryggande sitt,

Revisorns ansvar
Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och déarmed mitt

uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot
eller verkstillande direkttren 1 ndgot visentligt avseende;

« foretagit ndgon dtgidrd eller gjort sig skyldig till nagon fGrsummelse
som kan foranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller

 pd nagot annat sdtt handlat 1 strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om detta, dr att
med rimlig grad av sikerhet beddma om f6rslaget dr forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att uppticka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att eft forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust inte dr {6renligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvinder
jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Granskningen av f6rvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust grundar sig
frimst pd revisionen av rdkenskapema. Vilka tillkommande
granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att
jag fokuserar granskningen pd sddana atgérder, omrdden och
forhallanden som ér vésentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha séirskild betydelse for bolagets situation. Jag
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen,

Hissleholm den 29 juni 2023

Markus Ahtberg
Auktoriserad revisor ¢
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