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Arsredovisning

for

Ostra Berget Fastigheter AB

356832-7901

Rékenskapsaret

2023

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Ostra Berget Fastigheter AB intygar att resultatrikningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststillts pd arsstimma den 20 juni 2024. Arsstimman beslutade

att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer éverens med
originalen.

Sdderhamn den 20 juni 2024

("“-

Petri Be}g
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Styrelsen och verkstiillande direktoren for Ostra Berget Fastigheter AB avger foljande arsredovisning for

riakenskapsaret 2023.

Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

Bolagets verksamhet dr fastighetsforvaltning.

Foretaget har sitt sdte i S6derhamn.

Agarforhillanden

Bolaget ir ett dotterbolag till Kusthus Fastigheter i Soderhamn AB , org nr 556829-5181, vilket éiger 100

% av aktierna.

Flerarsoversikt (Tkr)

Nettoomsittning
Resultat efter finansiella poster

Balansomslutning
Soliditet (%)

Forindringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang

Disposition enligt beslut

av arsstimman:
Balanseras 1 ny rdkning

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

2023
12 045
1 836

55 631
9

Aktie-
kapital
50 000

S0 000

2022
11 480
4 290

54 492
7

Balanserat
resultat

113 462

3 644 334

3 757 796

2021 2020
10 982 9979
4231 3515
33 466 53 655
1 6

Arets

resultat

3 644 334

-3 644 334

1 059 966

1 059 966

2019
0527
2776

52 464
5

Totalt

3 807 796

0
1 059 966
4 867 762
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 3 757 796

arets vinst 1 059 966
4 817 762

disponeras sa att

1 ny ridkning Gverfores 4 817 762
4 817 762

Foretagets resultat och stillning i Svrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatriikning

Rorelsens intikter
Nettoomsittning
Ovriga rérelseintikter

Rorelsens kostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Ovriga réinteintdkter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

2023-01-01
-2023-12-31

12 045 025
44 081
12 089 106

-5 638 997
-1 828 828
-807 102

-595 170
-8 870 097
3219009

6 603

-1 389 899
-1 383 296
1835713

-500 000
1335713

=275 747
1 059 966
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2022-01-01
-2022-12-31

11479 535
0

11 479 535

-4 188 134
-1 154 843
-557 814

-543 370
-6 444 161
S 035 374

13 683

-759 182
-745 499
4 289 875

207 000
4 496 875

-851 911
3 644 964
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Pagaende nyanléggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Summa ankiiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter

Kassa och bank
Summa omséittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

wh

2023-12-31

49 637 812
241 841

0
49 879 653

49 879 653

1707 867
486 953
84 398
148 370

2 427 588

3 323 844
S 751 432

55 631 085
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2022-12-31

49 342 793
233 975

41 380
49 618 148

49 618 148

1 733 900
0

525 764
121 701
2 381 365

2 492 024
4 873 389

54 491 537
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Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000

50 000 50 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 3 757 796 112 832

Arets resultat 1 059 966 3 644 964
4 817 762 3 757 796

Summa eget kapital 4 867 762 3 807 796

Avsittningar

Uppskjuten skatteskuld 7 1 286 516 1202 396

Summa avsiittningar 1 286 516 1202 396

Langfristiga skulder 8,9

Skulder till kreditinstitut 39 555 665 40 757 973

Summa langfristiga skulder 39 555 665 40 757 973

Kortfristiga skulder 0

Skulder till kreditinstitut 1202 308 1202 308

Leverantorsskulder 575 644 222 421

Skulder till koncernforetag 4 884 164 4 384 164

Aktuella skatteskulder 0 87 081

Ovriga skulder 278 613 315 396

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 2 980 413 2512 002

Summa Kortfristiga skulder 9921 142 8 723 372

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 55 631 085 54 491 537
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna &r of6randrade jamfort med foregaende ér.

Intiktsredovisning

Intikter har tagits upp till verkligt viirde av vad som erhéllits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sitt.

Anliggningstillgingar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjirt 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till visentligt restvirde.
Foljande avskrivningsprocent tillampas:

Materiella anliggningstillgingar

Stommar 200 ar

Fasader 100 ar

Tak, installationer 50 ar

Inre ytskikt 25 ar

Ovrigt 200 ar

Inventarier, verktyg och installationer 5 ar
Komponentindelning

Materiella anldggningstillgingar har delats upp pa komponenter nér komponenterna &r betydande och niir
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nédr en komponent i en anldggningstilligang byts

ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Finansiella instrument

Kundfordringar/kortfristiga fordringar

Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omsittningstillgangar till det belopp som
forvéntas bli inbetalt efier avdrag for individuellt beddmda os#kra fordringar.

Laneskulder och leverantirsskulder
Laneskulder och leverant6rsskulder redovisas initialt till anskaffningsvirde efter avdrag for

transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som réantekostnad dver lanets 16ptid med hyélp av
instrumentets effektivrinta. Hirigenom verensstimmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet

och det belopp som ska aterbetalas.
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Leasingavtal
Foretaget redovisar samtliga leasingavtal, savil finansiella som operationella, som operationella
leasingavtal. Operationella leasingavtal redovisas som en kostnad linjért 6ver leasingperioden.

Inkomstskatter
Total skatt utgérs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrdkningen, utom da

underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekter redovisas i
eget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt fér innevarande rikenskapsar samt den del av tidigare rikenskapsars

inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt beridknas utifrdn den skattesats som géller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rdkenskapsar till f6ljd av tidigare héindelser.

Redovisning sker enligt balansrikningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder

och uppskjutna skattefordringar pa temporira skillnader som uppstar mellan bokforda respektive
skattemissiga varden for tillgangar och skulder samt for 6vriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt beridknas utifran gillande skattesats pa balansdagen. Effekter av
forandringar i gillande skattesatser resultatfors i den period forédndringen lagstadgats. Uppskjuten

skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avsittning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas i den omfattning det #r sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skatteméssiga

Overskott.

P4 grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sérredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som &r hianforlig till obeskattade reserver.

Koncernbidrag
Erhallna och limnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intékiskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%) | |
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning.
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Not 2 Medelantalet anstillda

Medelantalet anstillda

Not 3 Bokslutsdispositioner

Aterforing fran periodiseringsfond

Not 4 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

Ink&p
Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not S Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvirden

Inkdp
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2023

2023

& O

2023-12-31

54 486 916
807 455
41 380

35 335 751

-5 144 123
-5353 816

-5 697 939

49 637 812

2023-12-31

325 400
49 220
374 620

-91 425
-41 354

-132 779

241 841
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2022

2022

207 000
207 000

2022-12-31

54 486 916

54 486 916

-4 614 860
-529 263
-5 144 123

49 342 793

2022-12-31

195 400

130 000
325 400

-77 318
-14 107

-91 425

233 975
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Not 6 Pagaende nyankiggningar och forskott avseende materiella anléiggningstillgingar

2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 41 380 0
InkGp 41 380
Omklassificeringar -41 380
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 0 41 380
Utgaende redovisat viirde 0 41 380
Not 7 Uppskjuten skatteskuld
2023-12-31 2022-12-31
Belopp vid arets inging 1202 396 1116 714
Arets avsittningar 84 120 85 682
Belopp vid arets utgang 1286 516 1202 396
Not 8 Langfristiga skulder
2023-12-31 2022-12-31
Skulder som ska betalas senare én fem ar efter balansdagen 34 746 433 35948 741
34 746 433 35 948 741

Not 9 Skulder som avser flera poster
Foretagets banklan om 40 757 973 kronor redovisas under foéljande poster i balansrikningen.

2023-12-31 2022-12-31
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 39 555 665 40 757 973
39 555 665 40 757 973
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 1202 308 1202 308

1202 308 1202 308
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Not 10 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Séderhamn den 20 juni 2024

=)

Petri Brg --
Verkstillande direktor

Var revisionsberittelse har ldmnats den 20 juni 2024

Qrev AB

= /) X

Guy Pernersten
Auktoriserad revisor

2023-12-31

50 137 454
50 137 454
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2022-12-31

50 137 454
S0 137 454
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstdmman i Ostra Berget Fastigheter AB
Org.nr. 556832-7901

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Ostra Berget Fastigheter AB for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningsiagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Ostra Berget Fastigheter ABs finansiella stéllining per den 31 december
2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r férenlig med

arsredovishingens 6vriga delar.
Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden
Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar

enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi &r oberoende i férhallande till Ostra
Berget Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa

Krav.
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar
Det ar styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas och att den ger en

rattvisande bild enligt arsredovisningsiagen. Styrelsen och verkstéllande direktéren ansvarar &ven fér den interna
kontroll som de bedémer &r ntdvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga

felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag. .
Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktéren for bedomningen av bolagets

formaga att fortsétta verksamheten. De upplyser, nar sa é&r tillampligt, om forhallanden som kan paverka férmagan
att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock

inte om styrelsen och verkstallande direktéren avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har
nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar o
Véra mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra

vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att iamna en revisionsberatte[s_e
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en gédan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskiit
eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar med grund |

arsredovisningen. | o | | | |
En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspekiionens

webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Sida 1 av 2
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

L{téver var r§vision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens och verkstallande direktérens
forvaltning for Ostra Berget Fastigheter AB for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst

eller forlust.
Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens

ledamot och verkstallande direktéren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
"Revisorns ansvar". Vi &r oberoende i férhallande till Ostra Berget Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige
och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som
bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland
annat att fortipande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar utformad sa
att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt. Verkstéllande direktéren ska skéta den I6pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och
anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nédvandiga for att bolagets bokféring ska fullgdras |
dverensstammelse med lag och for att medelsférvaitningen ska skotas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar
Vart mal betraffande revisionen av forvaitningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller verkstallande

direktdren i nagot vasentligt avseende:
o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot

bolaget, eller

 pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda erséattningsskyldighet mot
bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsherattelsen.

Soéderhamn den 20 juni 2024

Guy Pernersten
Auktoriserad revisor
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