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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Kalmar Oversten 5 AB intygar harmed dels att denna kopia av
arsredovisningen Gverensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrékningen faststétllts pa
arsstamma den b /5 2023. Stamman beslutade ocksa att godkanna styrelsens forslag till
resultatdisposition.

Jag intygar aven att kopian av revisionsberattelsen dverensstdmmer med originalet.

Kalmar den /e /5 2023

Jorgen Engdanhl
Styrelseledamot
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Kalmar Oversten 5 AB, 559150-5069, avger féljande arsredovisning for

¥ rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.
o Verksamheten

0

] Allmant om verksamheten

Bolaget skall bedriva fastighetsiorvaltning och darmed férenlig verksamhet. Bolaget dger fastigheten
Oversten 5 i Kalmar.

Foretaget har sitt sate | Kalmar, Kalmar tan.

Flerarsoversikt

Belopp i kr
2027 2021 2020 2019
Nettoomsaéttning 605 513 540 567
Resultat efter finansiella poster 45 629 62 153 -4 937
Soliditet % 2,3 1,6 1 89
Forandringar i eget kapital
Balanserat
Aktiekapital resultat Arets resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 -11 006 40 090
Balanseras i ny rakning 40 090 -40 090
Arets resultat 27 136
Belopp vid arets utgang 50 000 29 084 27 136
Resultatdisposition
Till arsstammans forfogande star foljande medel:
Belopp i kr
Balanserat resultat 29 084
Arets resultat 27 136
Summa 56 220
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Balanseras i ny rékning 56 220
Summa 26 220
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Resultatrakning
. 2022-01-01 - 2021-01-01 -

o Belopp i kr Not 2022-12-31  2021-12-37
;:5’?} Rorelseintakter, lagerférandringar m.m.
e Nettoomsattning 605 513 540 567
8, Ovriga rorelseintékter 1 486 0
*’é} Summa rorelseintakter, lagerforandringar m.m. 606 999 940 567
| * ‘

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader 2 -423 679 -339 756

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -72 000 -72 000

anlaggningstillgangar

Summa roreisekostnader -495 679 -411 756

Rorelseresultat 111 320 128 811

Finansiella poster

Ovriga réanteintdkter och liknande resultatposter 2 0

Rantekostnader och liknande resultatposter -65 693 -66 658

Summa finansiella poster -65 691 -66 658

Resultat efter finansiella poster 45 629 62 153

Bokslutsdispositioner

Forandring av periodiseringsfonder -11 432 -13 636

Summa bokslutsdispositioner -11 432 -13 636

Resultat fore skatt 34 197 48 517

Skatter

Skatt pa arets resultat -7 061 -8 427

Arets resultat 27 136 40 090
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2022-12-31  2021-12-31
% TILLGANGAR
e i ; —
e Anlaggningstillgangar
ﬁ Materiella anlaggningstillgangar
&, Byggnader och mark 3 5056 000 5128 000
;,;% Summa materiella aniaggningstillgangar 5056 000 5128 000
Summa anlaggningstillgangar 5 056 000 5128 000

Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 600 71 090
Fordringar hos koncernféretag | 11 000 1 000
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 16 836 20 000
Summa kortfristiga fordringar 28 436 92 090
Kassa och bank

Kassa och bank 441 999 274 204
Summa kassa och bank 441 999 274 204
Summa omsattningstillgangar 470 435 366 294

SUMMA TILLGANGAR 5 526 435 5 494 294
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2022-12-31  2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000
Summa bundet eget kapital 50 000 50 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 29 084 -11 006
Arets resultat 27 136 40 090
summa fritt eget kapital 56 220 29 084
Summa eget kapital 106 220 79 084
Obeskattade reserver

Periodiseringsfonder 25 068 13 636
Summa obeskattade reserver 25 068 13 636
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 2 730 000 2 910 000
Ovriga skulder 2 200 000 2 200 000
Summa langfristiga skulder 4 930 000 5110 000
Kortfristiga skulder

LeverantOrsskulder 2 512 33 297
Skatteskulder 71098 36 487
Ovriga skulder 111 016 22 007
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 280 521 199 783
Summa kortfristiga skulder 465 147 291 574
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 5 526 435 5494 294
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Noter

Belopp | kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och
allmanna rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning { mindre foretag.

Materiella anlaggningstillgangar

5/6

Bokforingsnamndens

4

Féljande avskrivningstider tillampas: Ar
Byggnader 50
Not 2 Medelantalet anstallda
Bolaget har inga anstéllda.
Not 3 Byggnader och mark

2022-12-31  2021-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 5 200 000 5 200 000
Utgaende anskaffningsvarden 5200 000 5 200 000
Ingaende avskrivningar -72 000 0
Forandringar av avskrivningar
Arets avskrivningar -72 000 -72 000
Utgaende avskrivningar -144 000 -72 000
Redovisat varde 9 056 000 5128 000
Not 4 Langfristiga skulder

2022-12-31  2021-12-31
L.angfristiga skulder som foérfaller till betalning senare an fem ar efter 2 460 000 2 370 000
balansdagen
Not 5 Stallda sakerheter

2022-12-31  2021-12-31
Fastighetsinteckningar 3 000 000 3 000 000
sSumma stallda sakerheter 3 000 000 3 000 000
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Underskrifter
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i seordfbrande Styrelseledamot

Min-revisionsberéattelse har lamnats dew /@/5 ._Z-OZ 7

Christina Askman
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Kalmar Oversten 5 AB, org nr 559150-5069

% Rapport om arsredovishingen

o Uttalanden )

5 Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Kalmar Oversten 5 AB f6r ar 2022-01-01 -

i 2022-12-31.

")

o~

= Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats  enlighet med arsredovisningslagen och ger en

| alla vasentliga avseenden rattvisande bild av bolagets finansiella stalining per 2022-12-31 och av
dess finansiella resultat och kassafldde for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar

forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed |

Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nédrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
ocberoende | forhallande till Kalmar Oversten 5 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt

fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tilirackliga och andamaisenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild

enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som de bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare

sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen f6r bedémningen av bolagets férmaga att
fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan
att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar
Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte

innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberéattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av
sékerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan f6érvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund |

arsredovisningen.

Som del av en revision enliigt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk Instédlining under hela revisionen. Dessutom:

* identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa
risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktignet till f6ljd av oegentligheter ar hégre
an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern

kontroll.

* skaffar jag mig en férstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse fr min
revision for att utforma granskningsatgarder som ar ldampliga med hansyn till omstandigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten | den interna kontroilen.
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* utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund | de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag |
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida héandelser eller férhallanden gbra att ett bolag inte 1&ngre kan

forsatia verksamheten.

" utvarderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och

nandelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten fér den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utbver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfért en revision av styrelsens forvaltning for

Kalmar Oversten 5 AB for ar 2022-01-01 - 2022-12-31 samt av forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller férlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget | férvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsirihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare |

avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i foérhallande till Kalmar Oversten 5 AB enligt god
revisorssed | Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliiga och &ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret f6r forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vid forslag till utdelning innefattar detta biand annat en beddmning av om utdeiningen ar férsvarlig med
hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaitningen av bolagets angelagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska

angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrinet, ar att

inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddéma om nagon
styreiseledamot i nagot vasentligt avseende:

* foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget

* pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed

.-*"'f
A



3(3)

mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet beddéma om fdrslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férsiag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte

ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander jag professionellt omdéme och
har en professionelit skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaliningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfdérs baseras pa min professionella
bedbémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgérder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
Overtradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som ar relevanta f6r mitt uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till disposition betraffande
bolagets vinst eller forlust har jag granskat om férslaget ar férenligt med aktiebolagstagen.

Kalmar den /o /5 2023

Christina Askman
Auktoriserad revisor




