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S12 Fastighets AB
Org.nr 556803-6395

Styrelsen t6r S12 Fastighets AB avger f6ljande arsredovisning f6r rikenskapsaret 2023.
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Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolaget dger tastigheten Storken 12 1 Norrkdping. Bolaget hyr ut lokalerna 1 fastigheten.

Bolaget har sitt séte 1 Norrkdping.

Agarforhallanden

Bolaget #r ett helidgt dotterbolag till Sdderstaden i Ostergétland AB org nr 556668-1929.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023
Nettoomséittning 36
Resultat efter finansiella poster -724
Balansomslutning 13 900
Soliditet (%) 0,9
Avkastning pa eget kap. (%) neg

2022 2021 2020

1 043 120 0
226 -469 -514
13 355 13411 13 468
3,4 1,5 5,0
49,4 neg neg

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper se not 1.

Foridndringar i eget kapital

Aktie-
kapital
Belopp vid arets ingang 50 000
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras 1 ny rikning
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 50 000

Balanserat Arets
resultat resultat
149 400 256 943
256 943 -256 943
-326 229

406 343 -326 229

2019
125
-603
13 800
L X
neg

Totalt

456 343

0
-326 229
130 114

Den likvida situationen f6r koncernen och dess bolag beddms [6pande av styrelsen och VD. ED Gruppen
upplever en tydlig nedgang 1 marknaden som en £61jd av bland annat 6kade réntor och priser pa material.

Styrelsen arbetar tillsammans med den operativa ledningen kontinuerligt med att sékerstélla till

erforderlig likviditet pa kort och lang sikt. Styrelsen beddmer att koncernen skulle kunna frigéra
samlade beddmningen att tillrdcklig likviditet kan

betydande likviditet om behov uppstar. Darmed &r den
erhallas fOr att sidkerstélla fortsatt drift. Nedanstaende |

concernbolag har ldmnat en

kapitaltickningsgaranti som &r en utidstelse om kapita
Soderstaden 1 Ostergdtland AB

tillskott.

gang till
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till f6rfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 406 343

arets forlust -326 229
80 114

disponeras sa att

1 ny rikning 6verféres 80 114
80 114

. Foretagets resultat och stéllning 1 6vrigt framgéar av efterfoljande resultat- och balansrdkning med noter.




S12 Fastighets AB
Org.nr 556803-6395

Resultatrikning

Rorelsens intikter
Nettoomsattning
Ovriga rérelseintékter

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa drets resultat
Arets resultat

Not

2023-01-01
-2023-12-31

36 164
2 283

38 447

-236 949
-147 553
-384 502
-346 055

2247
-380 257
-378 010
-724 065

396 052
-328 013

1 784
-326 229
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2022-01-01
-2022-12-31

1 043 444
0
1043 444

-498 391
-147 553
-646 444
397 000

140
-171 583
-171 443
225 557

29 600
235 157

1 786
256 943
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S12 Fastighets AB
Org.nr 556803-6395

Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark

Pagaende nyanldggningar avseende materiella
anldgoningstillgangar

Finansiella anliiggningstillgangar
Fordringar hos koncernftretag

Summa anliggningstillecangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsittningstillcangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-12-31

12 586 231

678 666
13 264 897

396 052
396 052

13 660 949

0
122777
35 2338
5 863
163 928

74 788
238716

13 899 665
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2022-12-31

12 733 784

303 9638
13 037 752

29 600
29 600
13 067 352

43513
1227777
1 885
> 547
134 722

152 698
287 420

13354 772
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsittningar 9
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsiattningar

Langfristiga skulder 10, 11
Skulder till kreditinstitut

Skulder till koncerniéretag

Summa langfristiga skulder

Kortfristica skulder 11
Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och fdrutbetalda intékter

Sumina kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2023-12-31

50 000
50 000

406 343
-326 229
80 114
130 114

2 052 061
2 052 061

6 226 460
5 143 093
11 369 553

241 020
54 095
0

52 822
347 937

13 899 665
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2022-12-31

50 000
50 000

149 400
256 943
406 343
456 343

2 053 845
2 053 845

6 467 480
3793 093
10260573

241 020
74 576
222 807
45 6038
S84 012

13 354 772




S12 Fastighets AB 7(12)
Org.nr 556803-6395

Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).
Redovisningsprinciperna ir ofordndrade 1 jamitrelse med féregaende ar.

Intiktsredovisning
Forsédljning av varor redovisas vid leverans av produkter till kunden, i enlighet med férséljningsvillkoren.
Forsédljningen redovisas efter avdrag 6r moms och rabatter.

Inkomstskatter
Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som skall betalas eller erhillas avseende aktuellt ar,
justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt, samt andel i1 intressebolags skatt.

Skatteskulder/fordringar vérderas till vad som enligt f6retagets bedomning skall erldggas till eller
erhallas tran skatteverket. Bedomningen gors enligt de skatteregler och skattesatser som ér beslutade
eller som &r aviserade och med stor sdkerhet kommer att faststéllas.

F6r poster som redovisas 1 resultatrdkningen, redovisas dven darmed sammanhéngande skatteeffekter i
resultatrdkningen. Skatteefiekter av poster som redovisas direkt mot eget kapital, redovisas mot eget

kapital.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvéirde minskat med avskrivningar. I
anskaffningsvéirdet ingir utgifter som direkt kan hinforas till forvirvet av tillgangen. Nér en komponent 1
en anlidggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den
nya komponentens anskaffningsvirde aktiveras.

Tillkommande utgifter som avser tillgangar som inte delas upp 1 komponenter ldggs till
anskaffningsvirdet om de beridknas ge fGretaget framtida ekonomiska férdelar, till den del tillgdngens
prestanda Okar 1 forhallande till tillgangens vérde vid anskaffningstidpunkten. Utgifter for [6pande
reparation och underhall redovisas som kostnader.

Realisationsvinst respektive realisationstoriust vid avyttring av en anldgeningstillgdng redovisas som
ovrig rorelseintikt respektive ovrig rérelsekostnad.
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Materiella anldggningstillgangar skrivs av systematiskt 6ver tillgangens beddémda nyttjandeperiod. Nér
tillgangarnas avskrivningsbara belopp faststélls, beaktas i férekommande fall tillgdngens restvirde.
Bolagets mark har obegransad nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjir avskrivningsperiod anvéinds for

ovriga typer av materiella tillgingar.
Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnadet

Stommar och grund 200 ar
Fasader 45 ar
Yttertak och fonster 40 ar
Virme och sanitet 50 ar
El 40 ar
Ovrigt 40 ar

Inga laneutgifter aktiveras.

Uppskrivning av materiella anliggningstillcangar

For att synliggéra Svervirden 1 bolagets fastighetsstand har uppskrivning skett.

Styrelsen har, med utgingspunkt 1 externa virderingar av bolagets samlade fastighetsinnehav gjort en
bedomning. Direfter har en forsiktig prévning av utrymmet f6r uppskrivning gjorts 1 syfte att ge en mer

rittvisande bild av bolagets finansiella stillning.

Uppskrivet belopp adderas till boktért véirde och skrivs av 1 samma takt som underliggande tillging.
Uppskjuten skatt hanforlig till uppskrivningen redovisas som en avsittning.

Styrelsen kommer arligen att uppdatera sin provning med beaktande av aktuella marknadsvérden,

radande konjunktur, aktuella kassatldden och andra forutsidtiningar. Befaras bokforda virden Gverstiga en

forsiktig bedomning av aktuella marknadsvirden kommer 1 f6rsta hand aterféring av uppskrivaning och i
andra hand nedskrivning att ske, férutsatt att virdenedgangen bedéms vara bestdende. Eventuellt
nedskrtvningsbehov kommer att prévas individuellt f6r respektive fastighet.

Not 2 Ovriga riinteintiikter och liknande resultatposter

Ovriga rinteintdkter

Not 3 Riintekostnader och liknande resultatposter

Ovriga rintekostnader

2023

2 247
2247

2023

380 257
380 257

2022

140
140

2022

171 583
171 583
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Not 4 Bokslutsdispositioner

Mottagna koncernbidrag

Not 5 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat
Uppskjuten skatt
Skatt pa arets resultat

Avstimning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt gdllande skattesats
Skatteetfekt av ej avdragsgilla kostnader
Skatteeffekt av e skattepliktiga intikter
Under aret utnyttjande av tidigare ars
underskottsavdrag vars skattevérde ej
redovisats som tillging

Redovisad skattekostnad

Procent

20,60

0,54

2023

Belopp
-328 013

67 571

-66 248
461

1784

2023

396 052
396 052

2023

1784
1 784

Procent

20,60

-0,70
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2022

29 600
29 600

2022

1 786
1786

2022

Belopp
255 157

-52 562
-16 169
29

70 488
1786
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Not 6 Byggnader och mark

Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingdende ackumulerade uppskrivningar

Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp
Utgaende ackumulerade uppskrivningar

Utgaende redovisat virde enligt plan

Bokfort virde byggnader
Bokfort viarde mark

2023-12-31

3932215

3932 2135

-465 108
-38 040
-503 148

9266 677
-109 513
9 157 164

12 386 231

12 126 231
460 000
12 586 231
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2022-12-31

3932215
3932215

-427 068
-38 040
-465 108

9376 190
-109 513
9266677

12 733 784

12 273 784
460 000
12 733 784

Not 7 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliggningstillgangar

Ingdende anskaffningsvirden
Inkdp
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat viirde

Not 8 Fordringar hos koncernforetag

Ingdende anskaftningsvérden

Tillkommande fordringar

Avgaende fordringar

Uteaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat viirde

2023-12-31

303 968
374 693
678 660

678 666

2023-12-31

29 600
396 052
29 600
396 052

396 052

2022-12-31
303 968

0
303 968

303 968

2022-12-31

0
29 600
0

29 600

29 600
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Not 9 Uppskjuten skatt

Skillnaden mellan 4 ena sidan den inkomstskatt som har
redovisats 1 resultatrikningen samt & andra sidan den
inkomstskatt som beloper sig pa verksamheten utgdrs av

2023-12-31 2022-12-31
Uppskjuten skatteskuld
uppskjuten skatteskuld hénférlig till uppskrivning av byggnad 1 886 376 1 908 935
uppskjuten skatteskuld hanférlig till skillnad mellan planenliga
och skatteméssiga avskrivningar pa byggnad 165 6385 144 910
2 052 061 2 053 845
Not 10 Upplaning
2023-12-31 2022-12-31
Skulder som ska betalas senare édn fem ar efter balansdagen 5262 380 5 503 400
5262 380 5 503 400

Not 11 Skulder som avser flera poster
Foretagets skulder om 6 467 480 kr till kreditinstitut redovisas under féljande poster i balansrikningen.

2023-12-31 2022-12-31

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 6 226 460 6 467 480
6226 460 6 467 480

Kortiristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 241 020 241 020
241 020 241 020

Not 12 Stiillda siikerheter

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 3034 110 8§ 034 110
8 034 110 8 034 110
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Not 13 Uppgitter om moderforetag

Moderftretag 1 den minsta koncern dér foretaget ingr och som uppréttar koncernredovisning ar
Soderstaden 1 Osterg6tland AB med organisationsnummer 556668-1929 med séite 1 NorrkGping.

Moderforetag 1 den storsta koncern dér t6retaget ingdr och som upprittar koncernredovisning 4r
Bloméngen Holding AB med organisationsnummer 559175-0921 med site i Norrkdping.

~
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o PatrlEFarstedt
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till bolagsstimman i S12 Fastighets AB
Org.nr 556803-6395

Rapport om arsredovisningen

Uttalander
Jag har utfort en revision av drsredovisningen for S12 Fastighets AB for rikenskapsaret 2023.

Enligt min uppfatining har drsredovisningen upprittats 1 enlighet med drsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rdttvisande bild av S12 Fastighets ABs finansiella stéillning per den 2023-12-31 och av

dess finansiella resultat {or aref enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen ar foreniig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dértor att bolagsstdmman taststéller resultatrikningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i

forhallande till S12 Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enltgt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat dr tillrickliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret {0r att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven {6r den interna kontroll som den beddomer dr n6dvindig for att

uppriétta en arsredovisning som inte innehéller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
ocgentligheter eller misstag.

V1d upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets férmaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nir sa dr tillampligt, om forhallanden som kan paverka formégan att fortsétta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte

om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ
till att gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare stg dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [dmmna en
revisionsberittelse som mnehdaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sidkerhet, men 4r ingen
garantl fOr att en revision som uttérs enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka
en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag

och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Sida | (4)
S12 Fastighets AB, Org.nr 556803-6395
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Som del av en revision enligt [SA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instdlining under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna {0r vésentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgédrder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och dndamalsenliga {6r att utgdra en grund f6r mina uttalanden.
Risken for att inte upptéicka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hogre dn {or en visentlig
felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopt, férfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for min revision for
att utforma granskningsatgérder som 4r limpliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

- utvérderar jag limpligheten 1 de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten 1 styrelsens
uppskattningar 1 redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen anvidnder antagandet om fortsatt drift vid uppriittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund 1 de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sidana hidndelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets t6rmaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag 1 revisionsberittelsen fista uppmaérksamheten pa upplysningarna 1
arsredovisningen om den visentliga osdkerhetstfaktorn eller, om sddana upplysningar ér otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet £6r revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden géra att ett bolag inte

ldingre kan fortsdtta verksamheten.

- utvédrderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet 1 drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sétt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.

Sida 2 (4)
S12 Fastighets AB, Org.nr 556803-6395
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for S12
Fastighets AB for rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsirihet f6r rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1 férhéllande till S12 Fastighets AB enligt god revisorssed 1
Sverige och har 1 gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrickliga och &ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret {6r forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid

forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar [6r bolagets organisation och térvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ér
utformad sa att bokféringen, medelstérvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 6vrigt
kontrolleras pé ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrédffande revisionen av forvaliningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis or att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot 1 nagot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda
erséitiningsskyldighet mot bolaget, eller

- pd ndgot annat sdtt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mutt
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hdg grad av sédkerhet, men mngen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller t6rsummelser som kan foranleda
ersétiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r
forenligt med aktiebolagslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvénder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pd sddana atgérder, omrdden och
forhdllanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertridelser skulle ha sdrskild
betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder
och andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande

om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget
dr térenligt med aktiebolagslagen.
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~Ratrik Fjirstedt
Auktoriserad revisor
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