balansrakningen 1 drsredovisningen har faststéllts pd drsstéimma 2023-06-3.
beslutade att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition. OA-05™

Arsredovisning

for

Kungsleden Kalleback
556968-9689

Rékenskapsaret

2022

Faststallelseintyg

. Arsstimman

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens

med originalen.

Stocholm 2023- (03 -05%

Orjan Rystedt
Stockholm
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Kungsleden Kallebéick 2 AB 2(22)
Org.nr 556968-9689

tusentals kmner Uppglfter inom parentes avser f'@regaende ar,

Forvaltningsberiittelse

Allmiint om verksamheten
Bolagets verksamhet bestar av forvaltning av egna fastigheter. Betridffande bolagets resultat och stéllning
hinvisas till nedanstdende resultat- och balansrikning.

Foretaget har sitt séte i Stockholm,

ﬁgariﬁrhﬁlianden‘
Bolaget ér ett heldgt dotterbolag till Kungsleden Kallan AB, org nr 559138-3392, med séte 1 Stockholm
och ingédr i Castellumkoncernen. Yttersta dgare dr Castellum AB, org nr 556475- 5550, med site 1

Géteborg, Sverige.

Det pagaende krlget i Ukraina och den allmint héga inflationstakten samt rantehajmngar har haft
paverkan pd marknaden med prishéjningar pa exempelvis material och el. Bolaget {6ljer utvecklingen

och anpassar sig efter radande situation.

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 6681 810
arets forlust .2 443 167
4 238 643

disponeras sa att
i ny rikning 6verfores 4 238 643

kassaﬂﬂdesanalys med ne_ter

Transaktiori 09222115557496222579 Signerat OR, CN - e
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Kungsleden Kallebédck 2 AB
Org.nr 556968-9689

Resultatrikning
Tke

Hyresintikter

Driftskostnader

Underhall

Fastighetsskatt

Uthyrning och fastighetsadministration

Driftsoverskott fore avskrivningar
Avskrivningar

Rérelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Finansiella kostnader

Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Uppskjuten skatt
Arets resultat

totalresultat.

Not

7,8

10
11

12

13

Transakiion 0922211555749622267% 1§ = % 'S'izgn'era't-a@R, CN

2022-01~-01
-2022-12-31

12 969
-] 91 3

-372

8 690

2 153

75
-6 514

-6 439

-4 286

2044
-2 242

=201

2021-01-01

-2021-12-31

16 208
-1 723
-463
-1 258
-838

11 926
-6 537

5 389
6513
-6 507
-1118

-1970
-3 088

-201
-3 289




Kungsleden Kallebiick 2 AB 422)
Org.nr 556968-9689

Balansrikning Not 2022-12-31 2021-12-31
Tkr '

.......

o TILLGANGAR

& Anliiggningstillgangar
Materiella anliggningstillgdngar
Forvaltningsfastigheter 14 95011 101 613

95 011 101 613

Summa anliggningstillgangar 95 011 101 613
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Hyresfordringar | 43 0
Fordringar hos koncernforetag 43 981 37 158
Ovriga fordringar 138 62

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 175 39
44 337 37259

Summa omsittningstillgingar 44 337 37259

SUMMA TILLGANGAR 139 348 138 872

Sigrieraf OR, CN —— S
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Kungsleden Kallebédck 2 AB
Org.nr 556968-9689

Balansrikning Not 2022-12-31

Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital )

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 6 682
Arets resultat -2 443

4239
Summa eget kapital 4289

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld % 990

Summa avsittningar 990

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag 16 123 352
Summa lingfristiga skulder 123 352

Kortfristiga skulder 16
Leverant6rsskulder 122
Skulder till koncernforetag : 6459

Aktuella skatteskulder 347
Ovriga kortfristiga skulder | 647

Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter 17 2142

Summa kortfristiga skulder 10717

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 139 348

5(22)

2021-12-31

>0
50

9971
-3 289
6 682
6732

788
788

123 352
123 352

324
I 423
923
8 000

138 872

o e Transaktion 0922211555749€222579
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Kungsleden Kallebéck 2 AB

i eget kapltal

Aktie-  Balanserat Summa
kapital resultat eget kapital

Ingaende eget kapital 2021-01-01 50 4971 5021

Aktiedgartiliskott 5 000 5 000
Arets resultat -3 289 -3 289

Utgiende eget kapital 2021-12-31 50 6 682 6732
Ingdende eget kapital 2022-01-01 30 6 682 6732
Arets resultat -2 443 -2 443

Utgiende eget kapital 2022-12-31 50 4239 4289

Enligt svensk akticbolagslag utgors eget kapital av bundet (icke utdelningsbart) och fritt (utdelningsbart) eget
kapital. Till aktiedgarna far endast utdelas sa mycket att det efter utdelning finns full tackning for bundet
kapital i moderbolaget. Vidare far endast vmstutdelnmg gbras om det &r forsvarligt med hédnsyn till de krav
som verksamhetens art, omfattning och risker stiiller pé storleken av det egna kapitalet och bolagets

konsolideringsbehov, likviditet och stdlining 1 ovrigt.
'Utd‘el'ni"ng f‘m e‘sl'as‘ av styrelsen i’ enl'i ghet med bestamm-elsama:i Aktiebolagslagen och beslutas av arsstdmman.

Signerat OR, CN =~ - —
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Kungsleden Kallebéck 2 AB

Kassaflodesanalys

Tkr

Den lépande verksamheten
Rorelseresultat
Justering f6r poster som inte ingdr i kassaflodet mm

Erlagd rinta
Betald skatt

Kassaflide fran den lépande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Férindring av kortfristiga fordringar

Fordandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lipande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar 1 ny-, till- och ombyggnationer
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Mottagna koncernbidrag
Lamnade koncernbidrag

Aktiedgartillskott

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets shut

Transaktion:09222115557496222979
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2022-01-01

6 537

15

6514

242

| 078
2 476
-2 109

65

2 044

__
2 044
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2021-01-01

-2021-12-31

-4 658
-1 911
-1 150
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Kungsleden Kallebiick 2 AB 8 (22)
Org.nr 556968-9689

Tkr

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Bolaget 4r ett heldgt dotterbolag till Kungsleden Kallan AB, org nr 559138-3392 med séte i Stockholm
och ingar i Castellumkoncernen. Yttersta dgare dr Castellum AB, org nr 556475-5550, med site i
Goteborg. Castellum AB #r noterat pd NASDAQ Stockholm AB Large Cap och upprittar

koncernredovisning for koncernen.

Grunder for redovisningen . |
Arsred"ovisningen fiir 'b'el'age't ﬁr uppréittad 'i enli’ghe‘t med Arsredovisningslagen och Rédet fiir ﬁnansielli

RFR 2 mnebal att bolaget ska tlllampa samtllga standarder och uttalanden utgwna av IASB och IFRIC
antagna av EU, sd ldngt det d&r mdjligt inom ramen fo0r Arsredﬁwsmngslagen och med hédnsyn till

sambandet mellan redovisning och beskattning.

Byte av redovisningsprincip
Detta dr bolagets fGrsta arsredovisning som uppréttas 1 enlighet med RFR 2. Tidigare tillimpades
Bokféringsndmndens allminna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

'Iakenskapsal 2021 Hr omraknade enhgt RF R 2 I 110t plesenteras endast Omraknad Jamforelsemformatlon
per 210101 for de poster som har paverkats retroaktivt av Svergangen. For paverkan och effekter vid
overgdngen till RFR 2 avseende bolagets resultatrikning, balansrikning, eget kapital och

kassaflodesanalys, se not 2-5.

anvanda samma benamnmgar som restemnde del I koncemen Rantemtakter och rantekostnadel benarnns
numer som finansiella intdkter och finansiella kostnader och administrationskostnader bendmns

uthyrning och fastighetsadministration.

nagra resultati adei 1 resultatraknmgen Detta Ar mte en fal_]d av overgangen t111 RFR 2 ut-an- som et’t led i
att anvdnda samma klassificering som &vriga bolag i Castellum-koncernen. Omklassificeringarna har

inte paverkat érets resultat i ndgon av perioderna.
Nedan beskrivs de nya redovisnings- och vérderingsprinciperna.

Krit‘isk‘a 'be‘démningar och upps‘kafttni‘ngar

samt andra faktm er som bedoms vara rimhga under radande emstandlgheter Faktlskt utfall kan skﬂja Slg
fran dessa bedomningar om andra antaganden gors eller andra fGrutsittningar foreligger. De omraden dar
det framforallt goérs uppskattningar och bedémningar #4r nyttjandeperioder for fastigheter,
nedskrivningsbehov av fastigheter och grédnsdragning mellan om investeringar ska kostnadsiéras eller
aktiveras.

Transaktion09222115557496222979 ¢
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Kungsleden Kalleback 2 AB 9 (22)
Org.nr 556968-9689

Intikter

Det infléde av ekonomiska férdelar som foretaget erhillit eller kommer att erhdlla for egen rikning
redovisas som intdkt. Intdkter virderas till verkliga vidrdet av det som erhallits eller kommer att erhdllas,
med avdrag 16r rabatter.

Hyresintikter

Hyre'sintﬁkter som ur ett redevisn'ingsperspekﬁv dven bendmns intdkter frdn operationella leasingavtal,

aviseras 1 forskott och p perlodlseras linjért i resultatrdkningen baserat pa villkoren 1 hyresavtalen. I
hyresintikterna ingar tilligg sasom utfakturerad fastighetsskatt och virmekostnad. Foérskottshyror
redovisas som forutbetalda hyresintékter. 1 de fall hyreskontrakt under viss tid medger en reducerad hyra
som motsvaras av en vid annan tidpunkt hogre hyra, perledlseras denna under- respektive 6verhyra Gver
kontraktets 16ptid. Rena rabatter sdsom reduktion for successiv inflyttning belastar den period de avser.

Intdkter fran fastighetsforsdljning redovisas pd kontraktsdagen, savida det inte f6religger sirskilda villkor
i kopekontraktet, Finansiella intdkter avser i huvudsak rénteintdkter och dvriga finansiella intékter. Dessa

resuitatférs 1 den period de avser.

Finansie’lla kost’nader

.und_er .avskn. vni ng;ar

Inkomstskatter

Inkomstskatten for aktiebolag 1 Sverige dr nominellt 20,6 % och fordelas i resultatrdkningen pa aktuell
och uppskjuten skatt. Inkomstskatten belastar resultatrikningen forutom i de fall den #4r hinforlig till
transaktioner vilka redovisats direkt mot eget kapital d& #ven eventuell skatteeffekt redovisas direkt mot

eget kapital.

Uppskjuten skatt / aktuell skatt
Aktuella skatter virderas utifran de skattesatser och skatteregler som giller pa balansdagen. Uppskjutna
skatter virderas utifrén de skattesatser och skatteregler som #r beslutade fore balansdagen.

Uppskjuten ;s:kaﬁ'eford:ran:_ avseende u-n‘derskettsav-drag-_ eller andra framtida skattem#ssiga avdrag
redovisas i den utstrdckning det &r sannolikt att avdraget kan avrdknas mot dverskott vid framtida
beskattning.

mellan redewsade och skattemasmga varden pa tlllgangar ech skulder

Signerat OR, TN =snee o s e N—
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Kungsleden Kallebick 2 AB —_—
Org.nr 556968-9689

Leasingavtal _ - _
Leasingavtal dér i allt visentligt alla risker och formaner forknippade med dgandet faller pa leasegivaren
klassificeras som operationella leasingavtal. Samtliga hyreskontrakt betraktas som operationella

leasmgavtal cmh redowsmngen av dessa framgar av prmmpema fm‘ mtakter samt nm 6

den avser. Det ﬁnns Aven ett mmdre antal leasmgavtal av rmga emfattmng dal belaget ar leasetaga:re
Avtalen, som frimst avser personbilar, redovisas som operationella leasingavtal dir erlagda betalningar

kostnadsfors i resultatrdkningen linjdrt dver leasingperioden.

Férvaltningsfastigheter
Med forvaltningsfastighet avses fastighet som innehas i syfte att generera hyresinkomster eller
vardestegrmg eller en kembmatmn av dessa snarare an fm anvandnmg 1 eget feretags verksamhe‘t f"or'

transaktmnen par kontraktsdag sawda detta mte strlder mct sarskilda vﬂlkor i kopekﬂntraktet

Fmvaltmngsfashgheter har upptagxts tlll anskaffmngsvarde med ‘tﬂlagg for tlllkommande u‘tgifter och

.ekemmlska nytta som &r forkmppad ._med fastlgheten 1 forhallande t111 .den niva som gallde .da den
ursprungligen anskaffades.

Avskrivaingar

Avskrivningar redovisas i moderbolaget avseende fGrvaltningsfastigheter baserat pa historiska
anskaﬁffningsvafdeh efter avdrag for eventuellt gjorda nedskrivningar och beddmd nyttjandeperiod. Pa
under dret anskaffade och firdigstillda tillgdngar beriiknas avskrivningar med beaktande av
anskaffningstidpunkt eller tidpunkt for fardigstdllanden. Avskrivimingarna gors linjart, vilket innebér lika
stora avskrivningar under nyttjandeperioden. Mark skrivs inte av. Forvaltningsfastigheter skrivs arligen

av med {6ljande procentsatser:

Byggnader 1 %

Byggnadsinventarier 20 %

Markanldggningar 5 %

Markinventarier 20 %

Skatteméssigt gbrs maximalt tilldtna avskrivningar enligt skattelagstiftningen.

Nedskrivuingar
Redovisat vidrde pd moderbolagets f6rvaltningsfastigheter provas fortlépande. Om en siddan prévning
indikerar att det redovisade vérdet Overstiger tillgangens ﬁterv-inn‘ingsvﬁrdie_,. vilket dr det hogsta av

verkligt vidrde minus forsdljningskostnader och nyttjandevérdet, sker nedskrivning  till

dtervinningsvirdet. Nyttjandevdrdet mits som férvintat framtlda diskonterat kassafléde.
Nedskrwmngsbeloppet belastar penodens Iesultatraknmg ! den permd vardenedgangen pawsas I de fal]

_nedskrwmng med avdiag fer de avdrag for avskrwnmgar som skul]e gmrts om nedskuvnmg 6_] skett I de'

fall en ftidigare gjord nedskrivning har redovisats 1 resultatrdkningen sker aterforingen 1
resultatrakningen, medan i de fall nedskrivningen tidigare redovisats direkt i balansridkningen sker
aterforingen direkt mot eget kapital. For att prova eventuellt nedskrivnings- eller atertéringsbehov, stdms

vid varje arsskifte, eller kvartalsvis om indikation pa stérre vérdefordndringar finns, varje fastighets

bokforda védrde av mot en intern virderingsmodell. Virderingsmodellen bygger pd en langsiktig
avkastningsvirdering utifr&n nuvédrdet av framtida betalningsstrommar med differentierade

avkastningskrav per fastighet, beroende pd bland annat ldge, dndamal, skick och standard.

Transaktion 09222115557496220579  {&=f}  Signerat OR CN  — e




Kungsleden Kallebdck 2 AB 11(22)

Org.nr 556968-9689

Inventarier

Inventarier, vilka har klassificerats som materiella anldggningstillgangar, har upptagits till
.anskaffmngsvarde med avdrag for ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuellt gjorda
nedskrivningar, Avskrivning sker med 20 % érligen.

Finansiella in'fst"rumem

hyresfordrmgar Ovrlga fmdrmgar och lanefordrmgar samt bland skuldema leverantmsskulder avrlga
skulder och laneskulder. Finansiella instrument redovisas initialt till verkligt virde, motsvarande
_anskaffmngsvarde med tlllagg for transak‘tmnskostnad@r Eﬁerfoljande redowsnmg sker darefter'

rantor och kredlte-r bokfors pa kontoferande banks hkwddag medan ovrlga in- och utbetalnmgar bOkaI”S
pd kontoforande banks bokféringsdag. En finansiell tiligdng tas bort fran balansrdkningen nér
rittigheterna i avtalet realiseras, forfaller eller bolaget forlorar kontrollen dver den. En finansiell skuld

tas bort fran balansrikningen nér forpliktelsen 1 avtalet fullgjorts eller pa annat sétt utslackts.

Likvida medel
Likvida medel utgors av tillgodohavande pa bank per bokslutsdagen och redovisas till nominellt vérde.

Fordringar
Virdepapper som dr anskaffade med avsikt att innehas kortsiktigt redovisas mlednmgsws till
anskaffningsvirde och i efterf6ljande virderingar i enlighet med ldgsta virdets princip till det lagsta av

anskaffningsvédrde och marknadsvirde.

Skulder -

Skulder avser krediter och rorelseskulder sasom t ex leverantOrsskulder., Krediterna redovisas |
balansrékningen pa likviddagen och upptas till upplupet anskaffningsvérde. Upplupna ¢j betalda réntor
redovisas under posten upplupna kostnader. Skuld redovisas nédr motparten har presterat och avtalsenlig
skyldighet att betala foreligger, &ven om faktura &nnu inte mottagits. Leverantdrsskulder redovisas nér
faktura mottagits. Leverantorsskulder och andra rorelseskulder med kort l6ptid redovisas till nominelit
véirde.

Kapitaltransaktioner
A‘kﬁeﬁgarﬁmkﬂtr’
eknmg_ av frltt _e gct kap_ltal

Utdeinmg

som en mmsknmg av fmt eget kapltal efter det at‘t arsstamman fattat be-slut om utdelnlng

Koncernbidrag
Erhallna och ldmnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Avsittningar
Avsittningar dr skulder som &r ovissa vad giller forfallotidpunkt eller belopp. Avsittning bokférs i
balansrikningen nér det finns ett dtagande till foljd av en intrdffad hindelse och det dr troligt att ett

utflode av resurser krivs fOr att reglera dtagandet samt att en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan
goras.

. Transaktion 09222115557496222079 &=}
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Transaktioner med nirstiende , o _ _ .
Bolaget ar finansierat via lan fran moderbolaget. Lanebelopp och rintekostnad framgar i1 not under
ru'brikema skulder till’ koncernforetag respektwe rantekostnader koncernfaretag Vldare sker'

av totalk_ostnaen_ .

Kiassaﬂﬁdesanaflys

Just.el.as_ fm trans_aktmn_el. som _mte. medfort n- eller u.tbe‘talmnga.r und_er permden , .samt f_or ._eve_ntuella_
intdkter och kostnader som hénfors till investerings- eller finansieringsverksamhetens kassafloden.

Bo]aget har ‘[Idlgare tll ampat Arsredowsnmgslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3). Frén och med januari 2022 upprittar bolaget sin arsredovisning enligt RFR 2
Redovisning for juridiska personer, vilket innebir att bolaget tillimpar samtliga av EU godkiinda
'Intematmnal Fmancml Repomng Standards (IFRS) samt tolkmngar f’ran IFRS In‘terpretatmns Commiftea;e:

beskattnmg Rekommendatmnen anger--wlka unda:ntag ﬁ an och tillagg t111 IF RS som skall goms

-Ovmgangsdatum till RFR 2 har faststéllts till den 1 januari 2021, Overgangen till RFR 2 redovisas i
enlighet med IFRS 1 "Férsta gingen International Financial Reporting Standards” tillimpas med hiinsyn
‘tlll majhga undantag nom RFR 2 Huvudregeln 1 IFRS 1 ar a.tt eﬂ: f(')retag tﬂlampar samthga rad

_den..re.tr.oaktwa1.111.ampnmgen Balaget har mt_e bedmnt att d.e.t varlt.nedvandlgt..att .tlllampa n.agr.a av
lattnadsreglerna i IFRS 1 inom ramen f6r RFR 2.

I f6ljande tabeller presenteras och kvantifieras de av foretagsledningen bedémda effekterna pa bolagets
resultatrikning och balansrékning vid 6vergangen till RFR 2. Overgangen bedoms inte ha nagon
vasentlig effekt pd bolagets rapport 6ver kassafloden.

Det som paverkat redovisningen &
a) Andrade principer for avskrivning pé fastigheter.
b) Uppskjuten skatt pa ovanstaende effekt.

Transaktion 092221 15557496222979 (&=
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Not 3 Resultat l-:‘-ﬁkﬂi“g

Resultatriikning samt

totairesultatet SEK

Fastighetsforvaltning
Hyresintédkter

OVIIga rorelseintdkter
Drift- och
underhallskostnader
Fastighetsskatt
Uthyrning och
tastighetsadministration
Driftoverskott fore
avskrivningar

Avskrivningar av materiella

Rérelseresultat

Resultat fran finansiella
poster

Finansiella kostnader
Summa resultat fran
finansiella poster

Resultat efter finansiella
poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Uppskjuten skatt

Arets resultat

Not

Tidigare

redovisningsprinciper
2021-01-01 - 2021-12-31

16 209 090
96

-2 828 519

-196 097

11 926 570

-8 552 682

3373 888

5688
-6513 114

-6 507 426

-3 133 538

-1 969 998

-5 103 536

213 970

-4 889 566

Transaktion 09222115557496222579  fazd)
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Effekt vid
dvergang till
RFR 2

2015686

2 015 686

2 015 686

2 015 686
415 231

1 600 455

13 (22)

RFR 2

2021-12-31

16 209 090

96

-2 828 519

-1258 000

11 926 570

-6 536996

5389 574

5688
-6 513114

-6 507 426

1117 852

-1 969 998
-3 087 850

-201 261

-3 289 111

Arets resultat dverensstimmer med &rets totalresultat, d4 bolaget inte har nigra poster att redovisa i
Ovrigt totalresultat.




Balansrikning SEK

TILLGANGAR
Materiella tillgangar
Uppskjuten skattefordran
Summa
anliggningstillgangar

Omsiittningstiligdngar
Hyresfordringar
Fordringar hos
koncernféretag

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och
upplupna intékter

Sumima
omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

B

Tidigare

102 205 534

624 081

102 829 615

34 319

8 368

21 967
32 599 973

135 429 588

Transaktion 09222115557496222579 {3}

redovisningsprineiper

Signerat OR, CN

Effekt vid
dvergang till
RFR 2

5879 071
-624 081

5254 990

5254 990

5254990

14 (22)

2021-01-01

108 084 605

34 319

8 368

21967

32599 973

140 684 578




Kungsleden Kallebdck 2 AB

Org.nr 556968-9689

Balansrikning SEK

Aktiekapital
Balanserat resultat

inklusive arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Avsittningar
Uppskjutna skatteskulder

Summa avsiittningar

Langfristiga skulder

Skulder till koncerntOretag
Summa langfristiga
skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skulder till koncernféretag
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och
forutbetalda intédkter
Summa kortfristiga
skulder

SUMMA SKULDER

Not

Tldlga re

redovisningsprinciper

50 000

302 940

352 940

1 814 640

123 352 000

123 352 000

5343 595
104 838

2 246 896

2 105 827

9910 008

135 429 588

Transaktion 09222115557496222679 €&} Signerat OR, CN

Effekt vid
dvergang till

4 667 982
4 667 982

5254 990

RFR 2
2021-01-01

50 000

4 970 922
5020922

1 814 640

587 008
587 008

123 352 000

108 852
5343 595
104 838
2 246 896
2 105 827

9 910 008

140 684 578




Kungsleden Kallebzick 2 AB 16 (22)
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Not 5 Balansrikning 2

Tidigare Effekt vid .
redovisningsprinciper dvergang till RFR 2
Balansrikning SEK Not 2021-12-31 RFR 2 2021-12-31

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella till g:é_ngar-
Uppskjuten skattefordran

03 717 832 7 894 757 101 612 589
838 051 -838 051 ]

Summa .
anliiggningstillgangar 94 555 883 7 056 706 101 612 589

Omsittningstillgangar

Fordringar hos

koncernforetag 37 157 894 “ 37 157 894
Ovriga fordringar 61642 61 642
Forutbetalda kostnader och

upplupna intékter 38 539 38 539
Sumima

omsittningstillgangar 37258 075 0 37 238 075

SUMMA TILLGANGAR 131 813 958 7 056 706 138 870 664

S -  Transaktion 0922211555749622207¢ {33 Signerat OR, CN. = s e o




Kungsleden Kallebick 2 AB
Org.nr 556968-9689

Balansrikning SEK Not

Aktiekapital
Balanserat resultat
inklusive arets resultat
Summa eget kapital

Avsittningar
Summa avsittningar

LﬁngfriSt iga S ku lder
Summa langfristiga
skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och
forutbetalda intakter
Summa kortfristiga
skulder

SUMMA SKULDER

Not A

Tidigare

50 000

413 374

123 352 000

123 352 000

323 617

5225257

104 841
1422 589

922 280

7 998 584

131 813 958

redovisningsprinciper
2021-12-31

Effekt vid

overgang till

6268 437

6268 437

788 269
788 269

7 056 706

17 (22)

RFR 2

2021-12-31

6681 811

6 731 811

788 269
788 269

123 352 000

323 617
104 841
1422 589

022 280

138 870 664

Tidigare har fastigheter delats upp pa komponenter och avskrivning har skett pa basis av respektive
komponents nyttjandeperiod. I samband med 6vergangen kommer avskrivningarna rdknas om och

avskrivningar beréiknas pd en arlig fast procent av fastighetens viirde under dess forvintade

nyttjandeperiod.

Not B

Transaktion 09222115557496222579  §&=3  Signerat OR, CN

Da det redovisningsméssiga vérdet pa fastigheten dndras i samband med dvergangen kommer skillnaden
mot det skatteméissiga restvardet pa fastigheterna dndras och ddrmed dven den uppskjutna skatten.




Kungsleden Kallebéick 2 AB 18 (22)
Org.nr 556968-9689

Not 6 Hyresintikter
2022 2021

Avtalade hyresintékter ar I 6 136 4112
Avtalade hyresintikter ar 2-5 7 583 2517
13719 6 629

Hyresintdkterna utgdrs av kontrakterade hyror samt tilldgg som vidaredebiteras hyresgisterna sasom
virme och fastighetsskatt. Hyrorna rdknas vanligen upp med index alternativt minimiupprékning med
fast procentsats.

Not 7 Personal och styrelse
Bolaget har inte haft nagra anstéillda och nagra loner har ¢j utbetalats.

Nagon ersittning till styrelsen har inte utgatt.

Not 8 Arvode till revisorer
Kostnaden for revision har redovisats i Kungsleden Aktiebolag.

Not 9 Avskrivningar
2022 2021

Byggnader 077 977
Byggnadsinventarier 5560 5 560
6537 6537

Not 10 Finansiella intikter
2022 2021

Rénteintdkter fran koncernforetag 50 (¢

Rinteintikter externt 25

Signerat OR, (N s T

s Transaktion 09222115557496222579 (&)



Kungsleden Kallebidck 2 AB 19 (22)
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Not 11 Finansiella kostnader
2022 2021
Riantekostnader externt 6513 6513

Ovriga rantekostnader 1 0
6 514 6 513

Not 12 Bokslutsdispositioner
2022 2021

Ackumulerade dveravskrivningar 0 1815
Erhallna koncernbidrag 2 044 0
Limnade koncernbidrag 0 -3 785

2 044 -1 970

Not 13 Inkomstskatt

Inkomstskatten for aktiebolag 1 Sverige dr 20,6 %. I resultatrikningen fordelas skatten pa tva poster,
aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt utgar fran arets skattepliktiga resultat som &r ldgre én det

redovisade resultatet. Detta beror framst pd md&jligheten att nyttja:

- skattemissiga avskrivningar'pé fastigheter vilka Overstiger de redovisningsmissiga
- skattemissiga avdrag fOr vissa ombyggnationer pa fastigheter, vilka aktiveras redovisningsméssigt
- befintliga underskottsavdrag

Den uppskjutna skatten ar en avsaﬁmngfm den ska‘t‘t Som framgent ska betalas Vld en dlrektforsaljnmg

Den totala skatten kan avvika fran nominel] skatt 1 det fall det finns redovisade intikter/kostnader som
inte #r skattepliktiga/avdragsgilla eller till f61jd av andra typer av skatteméssiga justeringar.

2022 2021

For andrmg av upps kj_uten.-_s-katt avseende temporira
skillnader =201 201
Totalt redovisad skatt -201 -201

Avstimning mellan inkomstskatt baserad pa gillande skattesats och redovisad inkomstskatt
2022 2021

% Belopp % Belopp
Redovisat resultat fore skatt -2 242 -3 088

Skatt enligt gdllande skattesats 20,6% | 20,60 462 20,60 636

Ej avdragsgilla kostnader -29,58 -663 27,12 -837
Redovisad effektiv skatt -8,98 -201 -6,52 -201

Signerat OR, CN = ———ie—ee e
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Kungsleden Kallebéck 2 AB
Org.nr 556968-9689

Not 14 Forvaltningsfastigheter

Ingdende anskaffningsvirden
Investeringar i ny-, till-, och ombyggnationer
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Are‘ts_ avskrwmngm

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Ufgﬁen de redovisat virde

Uppgifter om verkligt viirde

Redovisat vérde

Verkligt virde

Bokfort viirde byggnad

Bokfort vdrde mark och markanldggning

Bokfért virde byggnads- och markinventarier
Bokfort virde pagéende investeringar

2022-12-31

127216
55

127 151

-25 603

-6 537
=32 140

95 011
95011
260 000
92 897

1 651
94 548

463

0

463

20 (22)

2021-12-31

127 151
65
127 216

-19 066
-6 537
-25 603

101 613

272 000

93 874
1651
95 525

6 023
065
6 088

Verkligt vérde &r faststdllt genom interna vérderingar, motsvarande niva 3 i véarderingshierarkin.
Virderingarna baseras pd en 10-drig kassaflodesmodell dér framtida intjdningsformdga, restvirde samt
marknadens avkastnmgskrav beddms individuellt for varje fastighet. Pdgaende investeringar virderas

enligt samma princip, men med avdrag {or aterstdende investeringar. Byggrétter vérderas utifran ett

bedomt marknadsvirde per kvadratmeter.

Not 15 Uppskjuten skatt

Specifikation uppskjuten skatteskuld

Uppskj'uten ska’t‘teszkuld avseende skil‘lnaden mdlan

F-Q.I. a-ndrm-g e.nh_ g_t resultatrikningen

Transaktion 09222115557496222579 £

Signerat OR, CN

2022-12-31

99(0)
99()
788

201
989

2021-12-31

788

587
201
788




Kungsleden Kallebdck 2 AB 21 (22)

Not 16 Skulder
2022-12-31 2021-12-31

Rintebirande laneskulder som forfaller

[nom ett 4r efter balansdagen 6 459 5225

Mellan ett till fem ar efter balansdagen 123 352 123 352

Ej réntebédrande skulder som forfaller iiom 1 ar efter

balansdagen 4258 2775
134 069 131 352

Skulder till kreditinstitut avser langfristig sékerstélld finansiering mot extern part, Skulder till
koncernbolag utgdrs av 1an fran Kungsieden AB eller dess dotterbolag.

Bolaget 4r indirekt utsatt for foljande finansiella risker:
- kreditforsorjningsrisk - risken att inte ha tillgang till finansiering av sin verksamhet

balansdagens laneportfslj.

Rintebirande skulder
Skulder till koncernforetag 129 811 128 577
129 811 128 5377

Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter
2022-12-31 2021-12-31

Forutbetalda hyresintékter 2025 823
Upplupna forvaltningskostnader 117 100
2 142 923

Not 18 Justering for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m
2022-12-31 2021-12-31

Avskrivningar . 6 537 6 537
6537 6 537

Transaktion 09222115557496222579 €233  Signerat OR, CN S - —




Kungsleden Kallebick 2 AB 22 (22
Org.nr 556968-9689

e Bolaget har inga stillda sakerheter.

C Not 20 Eventualforpliktelser
™ Bolaget har inga eventualforpliktelser.

Not 21 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Inga visentliga hindelser har intriffat efter rikenskapsarets slut.

Resultat- och balansriakningen kommer att foreliggas pa arsstdmman for faststéllelse.

Stockholm

Orjan Rystedt

Vér revisionsberittelse har limnats

Ernst & Young Aktiebolag

Camilla Norell
Auktoriserad revisor

Transaktion 09222115557496222576  E&
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Buﬂchm; a better
vitking world

Revisionsherattelse

Till bolagsstamman i Kungsleden Kalleback 2 AB, org.nr 556968-9689

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Kungsieden
Kallebdck 2 AB for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredomsmngen upprattats i enlig-
het med arsredovisningstagen och ger en i alla vasentliga avse-
enden rattvisande bild av Kungsleden Kalleback 2 ABs
finansiella statlnmg per den 31 december 2022 och av dess
finansiella resultat och kassafléde for aret enligt
arsredwisnmgslagen Farvaltmngsberattelsen ar forenlig med

Vi tilistyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden
Vi” har ut’fo'r't reviﬁianen en’!tgt ln’temahﬁna’l Standards on

en.l._lqt de.;ssa s.ta.nd..arde_r besl&rlv& naimar_:e..!”.ai?smttet Rev;s_ﬂms:
ansvar, Vi:droberoende i férhallande till Kungsieden Kallebéck

2 AB enligt god revisorssed | Sverige och har i évrigt fuligjort

vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat artillrdckliga och

dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen

uppréattas och att den ger-en rdttvisande bild enligt rsredovis-
ningslagen Styrélsen ansvarar i-iveﬂ ffflf den 'iriterna kﬁ)ﬁtl’@“
mng smm mte lnnehaller nagra vasentllga felaktlgheter vare
sig dessa beror pé oegenthgheter eller misstag.

Vid uppréattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for

beddmningen av bolagets formaaqa att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka f@rmagan att fortsitta verksamheten och att anvanda
antag_an.d_et_ @am fortsatt dnft Antagandet am fortsatt dnft
u.psphora m.e.d ver.ksamhete_n eller _mte ha__,r n_a_gr;at _rea_nst,askt
alternativ till att géra ndagot av detta,

Revisorns ansvar

Vara mal &r att Uppna en nmhg grad av sdkerhet om att &rs-
redawsmngen som helhet inte mneha“er nagra vdsentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
mlsstag, och att lamna en revisionsherattelse som innehdlier
vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet,

men ar ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt ISA
och god revisionssed | I Sverige alltid kommer atf upptacka en
vasentllg felaktlghet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av eegenthgheter eiler mtsstag och anses vara

"ft:rrvantas paverka de ekammlska beslut SOMm anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

'Som' de'l av en revision enligt ISA anv’én‘der vi prof'eﬁss'i:onellf

» identifierar och bedtmer viriskerna for vasentliga felaktig-
heter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfsr gransknings-
atgarder bland annat utifran dessa risker och inhamtar
revisionsbevis som. &ar tlilrackhga och d@ndamalsenliga for
att utgéra en grund fér vara uttalanden. Risken fér att inte.

upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegent-
Ilgheter 4r hégre an for en visentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersam oegentligheter kan mnefatta

felaktlg mfarmat!ﬁn eller asmosattande av mtern kantroll

s skaffar w 0ss en fﬁrstaelse av den del av balagets mtema
-granskmngsatgarder som &r Iampllga med ﬁlénéylhmtill am-
standigheterna men inte f8r att uttala oss om effekti-
viteten i'den interna kontrollen.

+ utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands-och rimligheten i styrelsens uppskattmngar | redo-
visningen och tilihdrande upplysningar.

o drar vien slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inham-
tade revisionsbevisen, om det finns ndgon vasentlig
-osakerhetsfaktar SOm avser sadana handelser eller for.
éformég_a at.t fﬁrtsatta v.e.rks.amhe_tem ..Om vidrar siutsatsen-
att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste vi i revi-
sionsberdttelsen fasta uppmdrksamheten pa upplys-
n’mgama i a’rsredoﬁa'snmgen om den vasentllga esakerhets—
modiflera utta!andet om arsredw:smngen Vara slutsatser'
baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héan-
delser eller férhallanden gtra att ett bolag inte langre kan
fortsatta verksamheten.

e utvarderarvi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i é—rsrecirwis:nime'n,. daribland upplys-
mngarna 'c')ch Gm arsredt:wismhgen ate'r’ger de 'u'nder-

'_planerade amfattmng och mriktmng samt hdpunkten fﬂr den

Vimaste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

Penneo dokumentnyckel: FILFX-AXG88-CGOTI-87PL3-14T87-JZL TW



Bu;idmg a betler
vorking world

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden:

Utdver var revision av drsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av Kungsleden Kalleback 2
AB for ar 2022 samf av- forsiaget till dispositioner betraffande

bolagets vinst eller fériust.

forslaget i farvaltmngsberattelsen E}Ch bewljar styrelsens
ledamot ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund fér uttatanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar en!ugt denna heskrivs narmare | avsnlttet F?ewsoms.

2 AB. engt gad rewserssed i Sverlge och har | ovr!gt fuﬂgjﬁrt:

vart yrkesetlska ansvar enligt dessa krav.

Som en del av en revision enhgt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdoéme och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av

forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rken-
:skapem?a V'i!ka tiﬂkammande granskningsétgérder SOMm utffjrs

skulle ha sarskild betydelse for bolagets s:tuatlan Vl gar
fgenc}m cn:h prwar fattade beslut beslutsunderlag, wdtagna

wnst e!ler farlust har Vi g_ranskat om farsla_get 5r foreni;gt med-

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar talErar:kllga och SORENEERN =
dndamadlsenliga som grund fér vara uttalanden. dktiepolagslagen. a

. LT e, =
Styrelsens ansvar Anmarkning Y
Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget til ﬁrsredewsmngen har inte uppréttats i sddan tid att det varit E
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. vid ~ Mojligt att, enligt 7kap. 10§ aktiebolagsiagen, hélla )
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddm- bolagsstdmma inom sex mdnader efter rakenskapsarets R
ning av om utdelningen ar forsvartig med hdnsyn till de krav utgang. ;3
som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stélterpé =~ -
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, 'S;tmktmlm den dag som framgar av den elektroniska

signaturen

likviditet och st8lning i Bvrigt.

Styrelsen ansvarar ﬁ:}r balagets argamsatson nch fsrualtmngen-

furtlapande bed@ma balagets ekanﬁmlska sr’tuation och att
tillse att bolagets organisation &r utformad s& att bc}kfermgen

medelsfdrvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter

| Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

!-?'e'vifwrns' ansvar

s f-ﬁ-r'etag_?git.n-ag@ﬂ aﬁt‘gfé’rd' eller gja‘rtz;sigies’k:y-l'diiig till nagon for-
summelse som kan foranleda ersattningsskyidighet mot
bolaget, eller

o pd nagot annat sdtt handlat i strid med aktiebolagslagen,

arsredovisningslagen elier bolagsordningen.

Vart ma[ betraffande rewsuanen av forsiaget t!H dtspomtloner'

'_dﬁtta, a.r at_t ,me.d__ rn_m_ng gra_d av 5akerh.et bed@m.a ﬂm farsl_ag_et'

ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet ar en hdg grad av.siakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enhgt god revisionssed i Sverige-

alltlci kammer att upptacka atgarder eI{er fersummelser som

ferslag till dlspgmtmner ay balagets vmst eller forlust mte Hr
forenligt med aktiebolagslagen.

Ernst & Young AB.

Camilla Noreli

Auktoriserad revisor
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