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Styrelsen for

SHF Ljusta 7:4 AB
Org nr 556666-5054

far harmed avge

Arsredovisning

for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2022

Undertecknad styrelseledamot intygar att resultatrakningen och balansrakningen i arsredovisningen har faststallts
pa arsstdmma den 24 april 2023. Arsstamman beslutade att godkinna styrelsens forslag till hur resultatet ska
fordelas.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsherattelsen stammer éverens med originalen.

Stockholm 2023-05-30

Thomas Holm
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SHF Ljusta 7:4 AB
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far harmed avge

Arsredovisning

fér rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2022

Innehall:
Forvaltningsberattelse
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Balansrakning

Noter med redovisningsprinciper och
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Underskrifter
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Org nr 556666-5054
Forvaltningsberattelse
Verksamheten
fl:;f:; Allmant om verksamheten
£ Bolaget &ger och férvaltar fastigheten Ljusta 7:4 i Sundsvall.
‘g‘g Bolaget bildades 2004 och har sitt sate i Stockholm.
Eﬁ; Bolaget har ingen anstalld personal. Léner och andra ersattningar har e utgatt.
(4
fﬁ! Vasentliga hiandelser under rakenskapsaret
| Inga vasentliga hdndelser har intréffat under rékenskapsaret.
Flerarsoversikt
TKr
2022-01-01 2021-01-01 2020-01-01 2019-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31 _ ~-2020-12-31 -2019-12-31
Nettoomsattning 13 646 12 769 11 344 13 940
Resultat efter finansiella poster 1623 1 050 1770 4 137
Soliditet 11% 10% 39% 40%
Forandringar i eget kapital
(Tkr)
Balanserat
Aktiekapital resultat inkl.
arets resultat
Vid arets borjan | | 100 ' | 11 854
Arets resultat _ _ 961
Vid arets slut 100 12 815

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 12 815 304, disponeras enligt féljande:

Utdelning, 1 000 aktier * 10 000 kronor 10 000 000
Balanseras i ny rékning 2815304
Summa 12 815 304

Styrelsens vttrande dver den féreslagna vinstutdelningen
Den féreslagna utdelningen reducerar bolagets soliditet till 2% vilket ar betryggande med tanke pa

verksamheten. Likviditeten i bolaget bedéms kunna upprétthallas pa en likaledes betryggande niva.

Styrelsens uppfattning ar att den féreslagna utdelningen gj hindrar bolaget fran att fullfélja sina
forpliktelser pa kort och lang sikt, ej heller att fullgéra erforderliga investeringar. Den féreslagna
utdelningen kan déarmed forsvaras med hansyn till vad som anférs i ABL 17 kap. 3 § 2 st.

Vad betrafiar foretagets resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakningar med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning
2022-01-01 2021-01-01
Belopp i tkr ﬁ Not -2022-12-31 -2021-12-31
Rorelseintakter, lagerforandringar mm
Nettoomsétining _ 13 646 12 769
Summa rorelseintakter, lagerforandringar mm 13 646 12 769
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader -4 106 -3 855
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar _ -2 943 -2 840
Summa rorelsekostnader _ -7 049 -6 695
Rdrelseresultat 6 598 6 074
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resuitatposter 2 12
Rantekostnader och liknande resultatpostier 2 -5078 -5 037
Summa finansielia poster _ -5 075 -5 025
Resultat efter finansiella poster 1523 1 050
Skatter
Skatt pa arets resultat -562 -475

Arets resultat 961 574
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Balansrakning
Belopp i tkr

Not

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar

Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernféretag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Summa omsattningstillgangar
SUMMA TILLGANGAR

202_2—72—3:!

03 557

93 557

93 557

22 940
113
695

23 147

23 147

117 304
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2021-12-31

96 500

96 500

96 500

20 934
275
454

21 663

21 663

118 163
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Balansrakning

Belopp 1 tkr Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 100

Summa bundet eget kapital 100 100

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 11 854 11 280

Arets resultat 961 574

Summa fritt egeft kapital 12 815 11 854

Summa eget kapital 12 915 11 954

Korifristiga skulder

LeverantGrsskulder 231 239

Skulder till koncernféretag 09 929 101 206

Ovriga skulder 807 1635

Upplupna kastnader och forutbetalda intékter . 3422 3129

Summa kortfristiga skulder 104 389 106 208

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 117 304 118 163
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Org nr 556666-5054
Noter
Belopp i thkr om inget annat anges
Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmnden aliménna rad
(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag.
Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beréknad nyttjandeperiod.
Avskrivningarna sker linjart.
Foljande avskrivningstider tillampas: Nyttiandeperiod
Byggnader 100 ar
Markanldggningar 20 ar
Hyresgéastanpassningar Kontraktsperioden
Koncernuppgifter
Av foretagets totala inkdp avser 1 270 tkr (1 131 tkr) inkdp fran koncernfdretag.
SHF Ljusta 7:4 AB &gs av Svenska Handelsfastigheter 16 AB, org nr 559139-6352,
med sate | Stockholm.
LSTH Svenska Handelsfastigheter AB (publ), org nr 559009-2325 &r moderbolag i den minsta koncernen
som SHF Ljusta 7:4 AB ar dotterbolag till och dér koncernredovisning upprattas.
Not 2 Rintekostnader och liknande resultatposter
2022-01-01 2021-01-01

- I - -2022-12-31 -2021-12-37
Rantekostnader, koncernforetag -5 066 -4 998
Réantekostnader, dvriga -12 -39

-5 078 -5 037
Not 3 Byggnader och mark
- _ 2022-12-31  2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets bérjan 129 085 127 415
Nyanskaffningar - 1670
Vid arets slut 129 085 129 085
Ackumulerade avskrivningar
Vid arets borjan -32 585 -29 745
Arets avskrivning 2943 -2 840
Vid arets slut -35 528 -32 585
Redovisat vidrde vid arets slut 93 657 96 500
Varav mark " 9 373 9 373
Not 4 Inventarier, verktyg och installationer

2022-12-31 2021-12-31

Ackumulerade anskaflfningsvérden
Vid arets bérjan . 1500 1500
Vid arets slut 1 600 1 500
Ackumulerade avskrivningar
Vid arets borjan - -1 600 -1 500
Vid arets slut -1 500 -1 500
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Redovisat virde vid arets slut ~ -
Not 5 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser
| ) 2022-12-31 2021-12-31

Stillda sakerheter

Fastighetsinteckningar 97 874 97 874
' 97 874 97 874

Eventualforpliktelser — -
Bolaget finansieras genom interna lan fran moderbolaget Svenska Handelsfastigheter 16 AB.
Extern upplaning sker i moderbolaget Svenska Handelsfastigheter 16 AB..

For egna, moderbolagens och de évriga dotterbolagens ataganden {ill kreditinstitut har bolaget
pantsatt fastighetsinteckningar.

Pantsattningarna ar begransade till belopp som kan pantsattas utan att sta i strid med Aktiebolagslagen
(2005:551) 17 kap §§ 1-4.

Not 6 Vasentliga hindelser efter rakenskapsaret

Inga vasentliga handelser har intréffat efter rakenskapsarets slut.

Stockholm den 20 april 2023

Thomas Holm

Var revisionsberéattelse har lamnats 2023-04-24
KPMG AB

() bssulytin oy &

J9 anna Hagstrém Jerkeryd

Lktoriserad revisor



Till bolagsstamman i SHF Ljusta 7:4 AB, org. nr 556666-5054

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Revisionsherattelse

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for SHF Ljusta 7:4 AB for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av SHF Ljusta 7:4 ABs finansiella stallning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.

Férvaltningsberéattelsen dr forenlig med arsredovishingens dvriga delar.
Vi tilistyrker darfor att bolagssté@mman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

ke e el B g 18 R r-Jia arm [ A

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till SHF Ljusta 7:4 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i

ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionshevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och @&ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer ar
nddvandig for att upprédita en arsredovisning som inte innghaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att l&dmna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sékerhet dr en hig grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
alt en revision som utfors enligt [ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vdsentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvdndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionelit omdtme
och har en professionellt skeptisk inst&llning under hela revisionen.
Dessuiom:

—— [dentifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgtra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vésentlig felakiighet
till foljd av oegentligheter &r higre &n for en vasenilig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsikiliga uteldamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

—— sKaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgédrder som ar lAmpliga med hansyn till
omstadndigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten |
den interna kontrollen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfatiningar

Uttalanden

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets formaga ait fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nér sa &r tilldmpligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att forisétta verksamheten och att anvédnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckia verksamheten.

— utvarderar vi [ampligheten | de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

— drar vi en slutsats om [Ampligheten [ att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
visentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en védsentlig osékerhetsfakior, maste vii
revisionsberattelsen fasta uppmaérksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den véaseniliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet t6r revisionsberattelsen. Dock
kan framtida héndelser elier férhallanden gora att ett bolag inte
ldngre kan fortsdita verksamheten.

— utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i arsredovisningen, dédribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfatining och inriktning samt tidpunkten for den. Vi méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for SHF Ljusta 7:4 AB for ar 2022 samt av

forslaget till dispositioner betriaffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelseledamoten ansvarsfrinet for

rakenskapsaret.

Revisionsheréttelse SHF Ljusta 7:4 AB, org. nr 556666-5054, 2022
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i férhallande till SHF Ljusta 7:4 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa

krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

oStyrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller foriust. Vid forslag {ilf utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfatining och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéilning i 6vrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vart
uttalande om ansvarsfrihaet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om styrelseledamoten |

nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgéard elier gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

—— pd ndgot annat sétt handlat i strid med aktiebolagsiagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vari mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget dr forenligt med

aktiebolagslagen,

Rimlig sdkerhet dr en h6g grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alitid kommer
att upptdcka atgérder eller forsummelser som kan féranleda

Stockholm den 24 april 2023

KPMG AB

Johanna Hagstrém Jerkeryd
AuKtoriserad revisor

Revisionsberittelse SHF Ljusta 7:4 AB, org. nr 556666-5054, 2022

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Det{a innefattar biand annat att forflépande
beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolieras pa ett
betryggande sétt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst elier forlust inte dr férenligt med aktiebolagsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander
vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utférs baseras pa var professionelia
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och
dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderiag, vidiagna
atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat styreisens motiverade yiirande samt ett urval av underiagen
for detta for att kunna beddma om forslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.
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