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Faststallelseintyg
Undertecknad styrelseledamot 1 IFH Properties Laxa AB intygar att resultatrakningen och
balansrikningen i drsredovisningen har faststéllts pd drsstimma 90 / } - 2026¢ . Arsstimman

beslutade att godkidnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen.

Laxd 50/ 1 - 2026

Mattias Bruus
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IFH Properties Laxa AB L (3)
Org.nr 556698-6005

Styrelsen for IFH Properties Laxd AB avger foljande arsredovisning for rdkenskapsaret
2024-07-01 - 2025-06-30.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ér.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten
Bolaget bedriver fastighetsforvaltning och ddrmed forenlig verksamhet.

Under verksamhetsaret har bolaget fortsatt att investera 1 underhall av fastigheterna. En storre
fasadrenovering har genomforts pa fastigheten Jarnviagsgatan 11, vilket har paverkat arets resultat
negativt. Bolaget har dven fortsatt arbetet med att effektivisera organisationen, vilket har resulterat i
minskade personalkostnader om cirka 500 000 kronor,

Den | juni 2025 forvdrvades 100 procent av aktierna 1 bolaget av Laxa Centrumfastigheter Holding AB. I
samband med dgarférandringen overlit bolaget sex fastigheter till det tidigare moderbolaget IFH
Properties AB. Dessa fastigheter forvaltas fortsatt av IFH Properties Laxa AB genom ett
forvaltningsavtal mellan bolagen.

Forsdljningarna av fastigheter under aret innebar en redovisad realisationsforlust om 2 525 370 kronor.

Vid rdkenskapsarets utgang dger bolaget fastigheterna Laxaskogen 1:230, Bjursnis 1:9 och Lassana
336D,

Under védren 2025 virderades de kvarvarande fastigheterna till ett varde som oversteg bokfort varde. Mot
denna bakgrund har fastigheterna skrivits upp till cirka 70 procent av marknadsvirdet enligt
varderingsutlatandet.

Bolaget har under aret upptagit ett nytt 1an 1 svenska kronor pa marknadsmaissiga villkor hos Sparbanken
Bergslagen och har samtidigt 16st tidigare skuld till IFH Properties AB.

Den nya styrelsen ser positivt pd bolagets framtida utveckling och per dagen 16r uppréttande av
arsredovisningen har bolaget inga vakanser.

Foretaget har sitt sate 1 Laxa.

Agarforhillanden
Under aret har IFH Properties AB, org.nr 556697-5487, silt sin andel 1 bolaget. Bolagets dgs sedan

2025-05-31 av Laxa Centrumfastigheter Holding AB med organisationsnummer 556405-8286.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024/25 2023/24 2022/23 2021/22 2020/21
Nettoomsattning 6 578 6 695 7042 6 483 6 564
Resultat efter finansiella poster -3 261 -462 -28 526

Soliditet (%) 22,1 17,3 17,5 16,6 17,4

Signerat NS, B, PB, MB




IFH Properties Laxa AB
Org.nr 556698-6005

Forandringar 1 eget kapital

Aktie-
kapital

Belopp vid arets ingang 100 000

Disposition enligt beslut

av arsstamman:

Balanseras 1 ny rdkning

Uppskrivning

Arets resultat

Belopp vid drets utgang 100 000

Uppskriv-
ningsfond

7 137 000

3 742 548

10 879 548

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sd att
1 ny rakning dverfores

Balanserat Arets
resultat resultat
-1 908 156 -430 760
-430 760 430 760
-3 260 620
-2 338 916 -3 260 620
-2 338 916
-3 260 620
-5 599 536
-5 599 536
-5 599 536

2.(8)

Totalt

4 898 084

0

3742 548

-3 260 620
5380 012

Foretagets resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.

i - Dokument-tD 09222115557568637279
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IFH Properties Laxa AB
Org.nr 556698-6005
Resultatrikning wot . ARSI
-2025-06-30
Rorelsens intikter
Nettoomsattning 6 578 063
Ovriga rérelseintikter 97 485
6 675 548
Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader -4 769 402
Personalkostnader 2 -1 340 651
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar -162 316
Ovriga rorelsekostnader -2 525 370
-8 797 739
Rorelseresultat -2 122 191
Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 8 490
Rantekostnader och liknande resultatposter -1 146 919
-1 138 429
Resultat efter finansiella poster -3 260 620
Resultat fore skatt -3 260 620
Skatt pa arets resultat 0
Arets resultat | -3 260 620

Dokument-ID 09222115557568637279
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2023-07-01
-2024-06-30

6 695 029
500 768
7195 797

4113392

-1 926 134

~409 300
0

-6 448 826
746 971

1 871

-1 211 342
-1 209 471
-462 500

-462 500

31 740
-430 760




[FH Properties Laxa AB
Org.nr 556698-6005

Balansrakning

TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Summa anlaggningstillgidngar
Omsittningstillgangar

Varulager m m
Ravaror och fornddenheter

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

m—— e Dokument-lD 09222115557568637279

Not

Signerat NS, JB, PB, MB

2025-06-30

23 822 003
0

23 822 003

23 822 003

—

82 445
13 515
59 474
86 206
241 640

265 900
507 540

24 329 543

4 (8)

2024-06-30

21279231
0

27279 231

27 279 231

35 698
35 698

24 468
28 516
31 349
135754
220 087

307 436
1063 221

28 342 452
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IFH Properties Laxd AB 5 (8)
Org.nr 556698-6005

Balansrﬁkning Not 2025-06-30 2024-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 100 000 100 000
Uppskrivningsfond 5 10 879 548 7 137 000
10 979 548 7 237 000
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust -2 338 916 -1 908 156
Arets resultat -3 260 620 -430 760
-5 599 536 -2 338 916
Summa eget kapital 5380 012 4 898 084
Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld 2 822 654 3 186 607
Summa avsattningar 2 822 654 3 186 607
Langfristiga skulder 0
Skulder till kreditinstitut 14 253 227 0
Skulder till koncernforetag | 0 17 064 987
Skulder till intressedretag och gemensamt styrda {oretag 543 888 2176119
Ovriga skulder 33 483 33 483
Summa langfristiga skulder 14 830 598 19 274 589
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 366 252 0
Leverantorsskulder 211 302 217 964
Ovriga skulder 89 704 76 621
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 629 021 688 587
Summa kortfristiga skulder 1296 279 983 172
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER | 24 329 543 28 342 452

Dokument-ID 09222115557568637279 Signerat NS, JB, PB, MB




IFH Properties Laxa AB 6 (8)
Org.nr 556698-6005

Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr ofordndrade jamfort med foregaende ar.

Intiktsredovisning
Intdkter har tagits upp till verkligt viarde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas 1

den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Anlaggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hinsyn till vasentligt restvérde.
Fdljande avskrivningsprocent tillampas:

Materiella anlidggningstillgangar

Stomme 100 ar
Tak 40 ar
Fasad 30 ar
Fonster 10 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséattning
Rorelsens huvudintiakter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag {6r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 2 Medelantalet anstallda

2024-07-01 2023-07-01
-2025-06-30 -2024-06-30
Medelantalet anstallda 2 2

Dokument-ID 09222115557568637279 Signerat NS, UB, PB, MB =




IFH Properties Laxa AB
Org.nr 556698-6005

Not 3 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden
Forsiljningar/utrangeringar
Utgaende ackumulerade anskatfningsvarden

Ingaende avskrivningar
Forsdljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Ingaende uppskrivningar

Avyttringar

Arets uppskrivningar

Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp
Utgdende ackumulerade uppskrivningar

Ingaende nedskrivaningar

Aterforda nedskrivningar
Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat virde

Bokfort varde byggnader
Bokfort virde mark

Not 4 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgiaende redovisat viarde

Not 5 Uppskrivningsfond

Belopp vid édrets ingang

Avsittning till fonden under rikenskapséaret
Avskrivning av uppskrivna tillgangar
Belopp vid drets utgang

Dokument-I1D 09222115557568637279

2025-06-30

18 881 320
-4 453 753
14 427 567

-6 260 039
1952273

-4 307 766

11 354 358

-11 354 358

13 702 202

13 702 202

0

0

23 822 003

22 715 617
1 106 386
23 822 003

2025-06-30

109 305
109 305

~109 305
~109 305

0

2025-06-30

7 137 000
3 742 548

10 879 548

Signerat NS, JB, PB, MB
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2024-06-30

19 452 709
-5'71 389
18 881 320

-6 063 080
79 216
=276 175

-6 260 039

11 920 764
-437 177

-129 229
11 354 358

0
0

0

23 9735 639

23 975 639
3 303 592

27 279 231

2024-06-30

109 305
109 305

-109 305
-109 305

2024-06-30
7203 300

-66 300
7137 000




[FH Properties L.axda AB
Org.nr 556698-6005

Not 6 Langfristiga skulder

Skulder efter 5 ar

Not 7 Stallda sakerheter

Fastighetsinteckningar

Arsredovisningen beslutades 2025-01-30

Laxa

Underskriven den dag som framgar av vara elektroniska underskrifter

Mattias Bruus Jimmy Bourelius

Ordforande

Peter Bjerregaard

Min revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Niclas Sandvall
Auktoriserad revisor

Dokument-ID 08222115557568637279

Signerat NS, JB, PB, MB

2025-06-30

12 788 219
12 788 219

2025-06-30

41 558 000
41 558 000

8 (8)

2024-06-30

19 241 106
19 241 106

2024-06-30

58 400 000
538 400 000
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Niclas Sandvall (NS) Jimmy Bourelius (JB) ' |
CGN Revision AB Personnummer 198604166614

Personnummer 198907286655 jimbo.ab@icloud.com
niclas.sandvall@cgnrevision.se
+46/65013783 '

BankID

|

BankiD

Namnet som returnerades fran svenskt BankiD var
"Jimmy Fritz Erik Bourelius"
Namnet som returnerades fran svenskt BankID var Signerade 2026-01-30 13:33:11 CET (+0100)

"NICLAS SANDVALL"
Signerade 2026-01-30 14:18:52 CET (+0100)
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+46735123577
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I

BankID

net som returnerades fran svenskt BankID var

"MA’
Signerade 2026-01-30 13:44:59 CET (+0100)
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Anvand en PDF-ldsare som t ex Adobe Reader som kan visa dolda bilagor for att se bilagorna. Observera
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CGN REVISION

Revisionsberattelse

Till bolagsstimman i IFH Properties Laxa AB
Org.nr 556698-6005

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden |
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for IFH Properties Laxa AB {or rakenskapsaret 2024-07-01 -

2025-06-30.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av IFH Properties Laxa ABs finansiella stillning per den 2025-06-30
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med

arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstimman faststiller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.

Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende 1
forhallande till IFH Properties L.axa AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 ovrigt fullgjort matt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det 4r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rattvisande bild enligt

arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer ar nddvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag,

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets formaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte
om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ

till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar
Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller

nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sékerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men ar ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptéicka
en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund 1 arsredovisningen.

[FH Properties Laxa AB, Org.ar 556698-6005

_— ~——  Dokument-ID 09222115557568637060 Signerat NS
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CGIN REVISION

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

- 1dentifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och dndamalsenliga {or att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter 4r hogre dn for en visentlig
telaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller dsidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstielse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for min revision for
att utforma granskningsatgarder som ar ldampliga med hénsyn till omstdndigheterna, men inte for att uttala

mig om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

- utvdrderar jag lampligheten 1 de redovisningsprinciper som anviands och rimligheten 1 styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvdnder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund 1 de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osédkerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag 1 revisionsberittelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna 1
arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar dr otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pd de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hdndelser eller forhallanden gora att ett bolag inte

langre kan fortsitta verksamheten.

- utvirderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehéllet 1 arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett

sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning fér IFH

Properties Laxd AB for rikenskapsaret 2024-07-01 - 2025-06-30 samt av forslaget till dispositioner
betrdtfande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman behandlar forlusten enligt forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsdret.

IFH Properties Laxa AB, Org.nr 556698-6005
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Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare 1
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1 forhdllande till IFH Properties Laxa AB enligt god revisorssed
1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har mnhdmtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uftalanden.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betridffande bolagets vinst eller forlust. Vid

forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen dr foérsvarlig med hiansyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sd att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter 1 Gvrigt
kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsirihet, dr att inhamta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot 1 nagot
vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa nagot annat sétt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betriaffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sidkerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet 4r en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersiattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
torenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviander jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instidllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgiarder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgdngspunkt 1
risk och viasentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sddana atgirder, omraden och
forhallanden som dr visentliga for verksamheten och dir avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder
och andra forhallanden som dr relevanta for mitt uttalande om ansvarstrihet. |
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Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande bolagets vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Anmdrkning
Arsredovisningen har inte upprittats i sidan tid att det varit moijligt att, enligt 7 kap. 10 § aktiebolagslagen,
halla arsstimma inom sex manader efter rakenskapsarets utgang.

[—

Min revisionsberittelse har avlamnats det datum som framgar av min elktroniska underskrift

Niclas Sandvall
Auktoriserad revisor
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information/bevis om detta dokument.
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