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Undertecknad styrelseledamot i Fortinova Olofstorp 3:45 & 3:59 AB intygar harmed dels att denna
kopia av arsredovisningen éverensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen
faststallts pa arsstamma den.....& Gl D>, Stamman beslét ocksa att godkanna styrelsens forslag fill

resuitatdisposition.

Varber den??C/é“Z%

John Wennevid
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Forvaltningsberattelse

oStyrelsen och verkstallande direktéren t6r Fortinova Olofstorp 3:45 & 3:59 AB, 559343-3583, med séte
| Hallands Lan, Varbergs Kommun, far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2021-10-28 -
2022-12-31.

Allmant om verksamheiten

Bolaget ar ett helagt dotterféretag till Fortinova Fastigheter AB (publ), org nr 556826-6943. Fortinova
Fastigheter AB (publ) &r moderféretag i den koncern bolaget ingar. Bolaget &ger och férvaltar
fastigheten Olofstorp 3:45 och Olofstorp 3:59 i Géteborg. Den uthyrningsbara ytan ar ca 816 kvm och
utgor bostader och lokaler.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stallning Belopp 1 kkr

2022-12-31(15 man)
Nettoomsattning 2 305
Balansomsiutning 02 197
Soliditet % | 47,5

Definitioner: se not 6

Visentliga handelser under rakenskapsaret

Under rakenskapsaret har fusion genomféris avseende bolaget Forfinova Bolag 5 AB org.nr
559360-0033 per den 2022-07-11. -

Det har varit ett ovanligt ar pa manga satt med Rysslands anfaliskrig mot Ukraina, skenande inflation,
energikris och kraftiga rantehdjningar fran varldens centralbanker. Det som direkt har paverkat
Fortinova ar hogre energi- och finansieringskostnader.

Forvantad framtida utveckling

Vi férvantar oss att verksamheten kommer att generera ett bra férvaltningsresultat med-en god
hyresutveckling och fortsatt laga vakansgrader.

Samtliga skulder till kreditinstitut ar rérliga. Vakansrisken och hyresrisken ar lag da samtliga fastigheter
ar belagna 1 tilivaxtorter.
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Eget kapital
Fritt eget
Aktiekapital kapital
Vid arets bérjan 25
Aktieagartillskott, erhallna 24 800
Fusionsresultat -182
Arets resuitat 440
Vid arets slut 25 25 058
Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Styrelsen féreslar att fritt eget kapital, kronor 25 057 777, disponeras enligt féljande:
| Belopp | Kkr
Balanseras | hy rakning 25 058
Summa | 25 058

Vad betraffar resultat och stéllning i &vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med
tillnérande noter
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Resultatrakning
Belopp i kkr Not 2021-10-28-
2022-12-31
Nettoomsattning 2 300
Ovriga rorelseintékter 9
2 364
Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader | 2 -835
Administrationskostnader -96
Ovriga externa kostnader =70
Av- och nedskrivhingar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar -376
Rorelseresultat 987
Resultat fran finansiella poster
Réanteintakter och liknande resultatposter 111
Rantekostnader och liknande resultatposter 3 -476
Resultat efter finansiella poster 022
Resultat fore skatt 622
Skatt pa arets resultat -182
Arets resultat 440
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Balansrakning
Belopp i kkr Noft 2022-12-31
E‘i* TILLGANGAR
I~
o Anldggningstillgangar
o Materiella anldggningstillgangar |
5‘5 Byggnader och mark 4 42 294
i 42 294
Summa anldaggningstillgangar 42 284

Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar | + 398
Aktuell skattefordran | -6
Ovriga fordringar 68
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 117

507
Kassa och bank 9 996
Summa omsattningstillgangar 10 503

SUMMA TILLGANGAR 92 797
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Belopp | kkr Not 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 29
25
Fritt egef kapital
Balanserad vinst eller férlust 24 618
Arets resultat 440
25 058
Summa eget kapital 25 083
Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld 44
44
Langfristiga skulder 5
Ovriga skulder till kreditinstitut - 26 428
26 428
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 404
Leverantdrsskulder 109
Skatteskulder 36
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 693
1242
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 52 797
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Noter

Not1 Redovisnhingsprinciper
Belopp i kkr om inget annat anges

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Varderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har véarderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Skatt

Skatt pa arets resultat i resultatrakningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ar
inkomstiskatt for innevarande rékenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av
tidigare rdkenskapsars inkomstskatt som annu inte har redovisats. Uppskjuten skatt ar inkomstskatt
for skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsar till foljd av tidigare transaktioner eller

handelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporéra skillnader, dock inte f6r temporara
skillnader som harrér fran férsta redovisningen av goodwill. Uppskjuten skattefordran redovisas for
avdragsgilla temporéara skillnader och fér mgjligheten att | framtiden anvénda skatteméassiga
underskottsavdrag. Varderingen baseras pa hur det redovisade vardet fér motsvarande tillgang eller
skuld férvantas atervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pa de skattesatser och skatteregler
som ar beslutade fére balansdagen och har inte nuvardesberaknats.

Om tillampligt.

En uppskjuten skatteskuld eller uppskjuten skattefordran far inte redovisas for temporéra skilinader
som harrér fran e 6verférda vinstmedel fran utlandska dotterforetag, filialer, infresseféretag eller
gemensamt styrda foretag, om det inte ar uppenbart att den temporéra skillnaden kommer att

aterféras inom en dverskadlig framtid.

Om tillampligt.

Uppskjutna skatteskulder som uppstatt vid rena substansférvarv nuvardesberdknas om vardet pa den
uppskjutna skatteskulden ar en vasentlig del av affarsuppgorelsen och det finns ett dokumenterat
samband mellan képeskillingen och kdparens vardering av den uppskjutna skatteskulden. Ett rent
substansférvarv ar ett forvarv av andelar i féretag dar huvudsakiiga identifierbara tiflgangar ar
byggnader och mark samt dar képeskillingen sa gott som uteslutande avser tillgangen med avdrag for

fastighetslan och uppskjuten skatt.

Om tillampligt.

Uppskjutna skatteskulder eller uppskjutna skattefordringar fér temporara skillnader som hanfér sig till
investering i dotterféretag, filialer, intresseféretag eller gemensamt styrda foéretag redovisas inte om
tidpunkten for aterféring av de temporéra skillnaderna kan styras och det inte ar uppenbart att den
temporéara skillnaden kommer att aterféras inom en éverskadlig framtid.

Uppskjutna skattefordringar har varderats till hdgst det belopp som sannolikt kommer att atervinnas
paserat pa innevarande och framtida skattepliktiga resultat. Varderingen omprévas varje balansdag.
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Not 2 Fastighetskostnader
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2021-10-28-

2022-12-31
Driftkostnader -359
Reparation och underhall -158
Fastighetsskatt -36
Fastighetsskétsel -182
Fastighetsadministration -83
Ovrigt 17
Summa -335
Not 3 Rantekostnader och liknande resultatposter

| 2021-10-28-

2022-12-31
Réantekostnader, 6vriga -476
Summa -476
Not 4 Byggnader och mark

2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
~-Nyanskaffningar 17 943
-Rorelseférvary 24 127
Vid arets slut 42 670
Ackumulerade avskrivningar
-Arets avskrivning -376
Vid arets slut -376
Redovisat viarde vid arets slut 42 294
Varav mark
Ackumulerade anskaffningsvarden 2 708
Redovisat varde vid arefs slut 2 708
Not 5 Langfristiga skulder

2022-12-31
Skulder som férfaller senare &n ett ar fran balansdagen
Ovriga skulder till kreditinstitut 26 428
Skulder som forfaller senare an fem ar fran balansdagen
Ovriga skulder till kreditinstitut 24 812
Stallda sakerheter for ovriga skulder

2022-12-31
Fastighetsinteckningar 26 933

26 933
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Not 6 Nyckeltalsdefinifioner

Balansomslutning:
Totala tillgangar.

Avkastning pa eget kapital:
Resultat efter finansiella poster / Justerat eget kapital.

Soliditet:
(Totalt eget kapital + (100 % - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver)) / Totala tillgangar.

Underskrifter

é Anders Johansson lohn Wennevid
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