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Styvrelsen for SBB Niklasberg 13 Fastighets AB avger foljande arsredovisning tor rikenskapsaret 2024

Arsredovisningen dr upprittad 1 svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

ksamhet ar att, direkt eller indirekt genom bolag, 4ga och forvalta fastigh

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Inga visentliga hiandelser har skett under aret.

Hallbarhetsupplysningar

SBB styr bolagets verksamhet 1 linje med FN:s globala mal for hallbar utveckling. Genom bolag
hallbara finansiella ramverk styr SBB finansiering, fokus och upptéljning av framstegen 1 arbete med att
bidra t1ll dessa mal. SBB har ett hogt mal om minskad energianvandning. For att na malet investerar SBB
langsiktigt 1 sina fastigheter, pa sa sitt minskar SBB bade sina egna och hvresgasternas utsliapp och

kostnader.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021 2020
Hyvresintikter 2 889 2713 2 447 2414 2 480
Driftnetto 1 977 1733 | 373 1 903 1 894
Balansomslutning 26 28] 23 345 23 URE 23 054 21172
Soliditet (%) 6.1 3.9 1.6 3.5 5.9

For definitioner av nvckeltal, se Not 2.
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‘orslag till vinstdisposition
Styvrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 1 264 509
arets torlust -28 924
1 235 585

disponeras sa att
1 ny rdkning overfores

Foretagets resultat och stillning 1 6vnigt fram
kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning
Tkr

Rorelsens intiikter
Hyvresintikter

Ovriga rorelseintikter
yumma rirelsens intikter

Rdorelsens kostnader
Dnftkostnader
Underhall

Forvaltningsads

ninistration

Driftnetto §

Centraladministration
Centraladmimstration

Avskrivningar och nedskrivningar av materie
immateriella anldgegningstillgangar
yumma centraladministration

Rorelseresultat 7

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rianteintikter och liknande resultatposter
Riantekostnader och liknande resultatposter 9
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

08

Bokslutsdispositioner 10
Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

s

2024-01-01
-2024-12-31

242

205
447
1530

356
-1 584
-1 228

302

-153
148

-177
-29

4 (24)

2023-01-01
-2023-12-31

1733

-74

-205
-279
1474

178
-813
-035

839

-1 075
-236

-83
-319
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Balansrikning
Tkr

Anlidggningstillgangar

Materiella anldgeningstillgangar
Forvaltningstastigheter

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Hvresfordringar
Fordringar hos koncernforetag
Aktuella skattefordringar
Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och

Summa omsfittningstillgdngar

upplupna intdkter

Not

12

13, 14

2024-12-31

18 920
18 920

> (24)

2023-12-31

117

3 845
236
474

6 695
6 695

25 545
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Balansriikning Not
Tkr

Eget kapital 16

Bundet eget kapital
Aktickapital

Ff*m eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Amtg resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver 17

Avsiittningar
UpSk]LlMl‘l skatteskuld
umma avsittningar

'Lﬁngfrigtigﬁ ﬂkm.w
Skuldﬁr t]ﬂ

13, 14
19

Kortfristiga skulder 13, 14
Leverantorsskulder

Skulder till koncerntéretag

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och térutbetalda intakter 20

Summa kortfristiga skulder

%@;ﬁ AT F“T %J’%}‘P’%, i “%‘ gj

VK

2024-12-31

6 (24)

2023-12-31

10(} 100

1 265 .

29 -319
1236
1336

446 304
446 364

22951
22 9351

247 48
V63 9?6
1211

20 281
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get kapital

pport over forindring

Ra
Tkr

Aktie- Balanserat Arets Summa
kapital resultat resultat ecet kapital

oet kapital 2023-01-01 100 1166 41% 1684

Omfdring av féregaende ars resultat 418 -418 0
Arets resultat -319 -319

Utgiende eget kapital 2023-12-31 100 1584 -319 1365

Omfdring av féregaende ars resultat -319 319 0
Arets resultat -29 -29

Utgaende eget kapital 2024-12-31 100 1265 -29 1336

Aktickapital
I posten aktickapital mgar det registrerade aktick
kr per aktie.

apitalet. Antal aktier uppgar t1ill 1 000 st och kvotvardet ar 100

Fritt eget ka
tall, tilldce tOr avsit

arar ackumulerade vinster och forluster som genererats 1 bolaget med, forekommande

tning till reservtond, utdelningar samt évriga tillskott frar

Arﬂg resultat

arets totalresultat.
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Rmr&lsamgultm
mgi;amlgar for poster som 1nte ingar 1 kassatlodet

Bﬁtﬂd 111%&1‘1‘151:5%&1:&
Kassafléde fran den lépande verksamheten fére
fﬁ:@éndﬁing av rorelsekapital

Kassaflide fran forindring av rorelsekapitalet
Férandning av kortfnistiga fordringar

Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lépande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar 1 materiella anldggningstill,
Kassafliode fran investeringsverksam

hetm

Finansiermgsverksamheten

Forandring av skulder till koncern- och intresseforetag
Forandring skulder till kreditinstitut

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

d arets slut

Not

SAT L AR, L 5 AR

2024-01-01
-2024-12-31

1 530
205
356

-1584

307

-761
185
-6Y

275
275

344

344

} ....................................................................................................................

8 (24)

2023-01-01
-2023-12-31

1 474
205
178

-813
-114

930

-1 648
74

-044

644

644
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Smckh@ﬁ

Bolagets huvudsakliga verksamhet ar att, direkt eller indirekt genom bolag, dga och f¢

Moderbolag 1 den minsta och storsta koncernen som SBB Niklasberg 13 Fastigh

och dir koncernredovisning upprattas av SBB Social Facilities AB org.nr 5594 79- 3?_23;
Stockholm.

m;l mm i

adet tor finansiell

_ rittat sin m"ﬁméﬁwmmg enhigt arsredovisningslagen (1995:1554) och K
pporte Imgs rckommendation RFR 2, Redovisning tér juridisk person.

Rﬁ%mﬂnﬁn *ltlmmi ﬁmear 'Tl”ﬁ bolaget 1 arsredovisningen tér den juridiska personen ska tillampa
samtliga av EU godkénda IFRS och uttalanden sa langt detta &r m&jligt inom ramen for
arsred mfimmggmgm och med hansyn till sambandet mellan redovisning och beskattning.
Rekommendationen anger vilka undar hallande till IFRS.

tag och tillagg som giller 1 forhal

Arsredovisningen har uppréttats utifran antagandet om fortsatt drift.

B hgafit mmmpm frivilhgt RFR 2 Redovisning for junidiska pers
reglerna 1t BFNAR 2012:3 da bolaget omfattas av koncernredovisning som uppritta

oner (Januar 2024) 1 enlighet med
s enligt IFRS.

Bolagets administration har under 2024 atertagits av SBB:s

samband med detta har viss omrubricering av resultatrikningen jorts, ﬁm‘ﬁﬂt AVSC ﬁli‘l*% dvriga
rorelseintikter, drniftkostnader, torvaltningsadministration och centraladminmstration. Omrubricenng av
jamforfelsearet har inte gjorts da det ¢j ar av visentlig karaktir,

Virdering av finansiella instrument
Klassificering och vdrdering av finansiella tilleangar
Koncernens finansiella tillgangar bestar av skuldinstrument, egetkapitalinstrument samt derivat.

Skuldinstrument

Klassificeringen av finansiella tillgangar som ar skuldinstrument baseras pa koncemens affarsmod
forvaltning av tillgangen och karaktiren pa tillgangens avtalsenliga kassafloden.

Koncemens skuldinstrument klassificeras till upplupet anskatimingsvirde och mnefattar: fordringar hos
intresseforetag/joint ventures, andra langfristiga fordringar, hyvresfordringar, évriga kortfristiga
fordringar. upplupna intikter, kortfristiga placenngar, samt likvida medel. Finansiella tillgangar
klassificerade till upplupet anskattningsviarde véarderas initialt till verkligt virde med tilldgg av

transaktionskostnader. Hyvresfordringar redovisas iitialt till det fakturerade virdet. Efter forsta
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redovisningstillfillet viarderas tillgangarna enligt effektivrantemetoden. Tillgangar klassificerade till
upplupet anskaffningsvirde innehas enligt affarsmodellen att inkassera avtalsenliga kassafloden som
endast ar betalningar av kapitalbelopp och rinta pa det utestaende kapitalbeloppet.

Tillgangarna omfattas av en forlustreservering for forvintade kreditforluster, for vidare information, se
not Finansiella risker.

Egetkapitalinstrument

Koncemens egetkapitalinstrument bestar av innehav 1 aktier (noterade och onoterade) samt dvriga
vardepapper. Samthga av koncernens egetkapitalinstrument virderas till verkligt virde via resulta
Verkhigt virde faststills enligt beskrivning 1 not Finansiella instrument.

©f.

Derivat

Klassiticeras s som sdkrngsimstrum h
effektiva delen av sikringen redovisas 1 "Ovrigt resultat". Verkligt virde faststills enligt beskrivning i
not Finansiella istrument.

till verkligt virde via resultatet foérutom om de klassiticeras s

Klassificering och vdrdering av finansiella skulder
Finansiella skulder klassificeras till upplupet anskattni
Finansiella skulder redovisade till upplupet anskatfningsvarde varderas mitialt till verkhigt virde
inklusive transaktionskostnader. Efter det forsta redovismingstillfillet varderas de till upplupet
anskaffningsvirde enligt effektivrantemetoden. Derivat klassificeras till verkligt virde via resultatet
forutom om de klassificeras som sidkringsinstrument och den effektiva delen av sdkringen redovisas 1

"Ovrigt totalresultat”. Verkligt véirde faststills enligt beskrivning i not Finansiella instrument.

irde med undantag av derivat.

Nedskrivnine av finansiella tilleanear

Koncemnens finansiella tillgangar som redovisas till upplupet anskatthingsvirde, omfattas av
nedskrivning {6r térvantade kreditférluster. Nedskrivning t6r kredittérluster dr framatblickande och en
torlustreservering gors redan vid torsta redovisningstillfallet nér det finns exponering tér kreditrisk.

Hyresfordringar
Den forenklade modellen tillimpas for koncernens hyresfordringar. En forlustreserv redovisas, 1 den
forenklade modellen, f6r fordrans forvintade aterstaende 16ptid. Koncernen baserar virdering av

forvantade kreditforluster pa historiska kundférluster kombinerat med framatblickande faktorer.

Ovriga finansiella tillgangar redovisade till upplupet anskaffningsvirde

For Fordringar hos intresseforetag/joint ventures, Ovriga kortfristiga fordringar samt Likvida medel
tillampas en nedskrivningsmodell med tre stadier. Initialt, samt per varje balansdag. redovisas en
torlustereserv f6r den nistkommande 12 manadema, alternativt £for en kortare tidspenod beroende pa
aterstaende loptid (stadie 1). Om det har skett en visentlig 6kning av kreditrisk sedan forsta
redovisningstillfillet redovisas en torlustreserv tor tillgangens aterstaende 1optid (stadie 2). For tillgangar
som beddms vara kredittérsdmrade reserveras fortsatt tor torvintade kredittorluster t6r den aterstacnde
I6ptiden (stadie 3). For kredit-forsdamrade tillgangar och fordringar baseras berikningen av
ranteintikterna pa tillgangens redovisade virde. netto av torlustreservenng, till skillnad mot pa
bruttobeloppet som 1 féregaende stadier.

Vid virdering av forvintade kreditforluster tillimpar koncernen en metod baserad pa extern kreditrating.
Forvantade kreditforluster virderas utifran sannolikhet f6r fallissemang, forlust givet fallissemang samt
exponeringen vid fallissemang. Koncernen har definierat fallissema 1 betal

ng som da Ining av fordran dr 31
dagar tforsenad eller mer, eller om andra faktorer indikerar att betalningsinstillelse foreligger.

For kreditforsamrade tillgangar och fordringar gors en individuell bedomning dér b
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historisk, aktuell och framatblickande mnformation. Virderingen av forvantade kreditforluster beaktar
eventuella sdkerheter och andra kreditforstarkningar 1 form av garantier. De finansiella tillgangarna

redovisas 1 balansrikningensom netto av bruttovirde och forlustresery.

Forandringen av forlustreserven redovisas 1 resultatrakningen.

Hmtwmg av kapitalrisk
Bolagets mal avseende kapitalstrukturen ar att twgga bolagets formaga att fortsitta sin verksamhel
generera Mmgmmg till akticdgarna och nvtta for andra mtrﬁssmmr samt uppréittahalla en

gﬁ kapitalstruktur for att halla l{%madﬁ rma for kapitalet nere. For att mpmtmhzﬁla eller justera
kmm strukturen kan E{mmmm forindra den umﬁlnmg som betalas till akticdgarna, aterbetala kapital till
aktiedgama, utfarda nva aktier eller silja tillgangar for att minska skulderna.

Aﬂdl“ﬂéﬁ méwimmspﬁm:ipﬂr

lldmpat térandrningarna 1 LAS 1 Utformning av finansiella

mp gm rter.

Foljande vardermgs- och omrikningsprinciper dr tillimpade 1 arsredovisningen.

Viirderingsgrunder tillimpade vid

Tillgangar, avsittningar och skulder har virder

uppriittande av bolagets finansiella rapporter
ats till anskaffningsvirden om mget annat as

1ges nedan.

Funktionell valuta samt redovisningsvaluta
Bolagets funktionella valuta ar svenska kronor, SEK,,
annat anges redovisas alla sitfror 1 tusentals SEK. Bolz:

transaktioner 1 utlindsk valuta.

mtgﬁr m;p@ﬂmmg SWEM& -i : t Om 1nget

RESULTATRAKNING

Intikter
Foretagets intékter bestar 1 all viasentlighet av hyresmtikter. Intdkter redovisas 1 takt med att identifierade
prestationsataganden har fulltéljts av siljaren och kontroll har évergatt till képaren.

"""" ‘% msm&" cter fran forvaltningsfastigheter ér att betrakta som operationella leasingavtal som

tiktsredovisas 1 rﬁmkatu:nmgm linjért 6ver hy msp@m@dm Forskottsbetalda hyror mémmm som
f‘ém&bﬂal@a mmkm: [ de fall hyresrabatter forekommer har de redovisade hyresintdkterna reducerats
med virdet av ldmnade llwﬁsmmﬁﬁzn

Forsélning av fastigheter redovisas 1 samband med att risker och férmaner 6vergar till képaren fran
sdaljaren. Bedémning av om risker och férmaner har 6vergatt sker vid varje enskilt avvttringstillfille.

Hyvresintikter fran forvaltningsfastigheter redovisas hinjért 1 rs:fsmimmkmngm baserat pa villkoren 1
hyresavtalen. Ev hyresrabatter perioderas hinjirt éver hyvresavtalets kontraktstid dven om betalning inte
sker pa samma sétt.

Réntemntikter redovisas 1 den period de avser.

Personal

Bolaget har varken under mnevarande rikenskapsar eller téregaende rikenskapsar hatt nagra anstillda
och har ¢) heller mmh; nagra loner eller andra ersattningar.

b e g, ?T i }-";‘ i i 7 gj o }"’;‘
5 ?:z ;isg g;%g r“f , %‘&i ﬁb’;: ::E:;s ;?‘% ! 1; ng, ................................................................................................................................................................................................................................................................




SBB Niklasberg 13 Fastighets AB 12 (24)
Org.nr 556845-7849

Finansiella intiikter och kostnader

Finansiella intdkter och kostnader bestar av rantemntékter pa fordringar samt rinteckostnader pa skulder.
Rinteintikter pa fordringar och rintekostnader pa skulder berdknas med tillimpning av
effektivrintemetoden. Effektivriantan ar den rinta som gor att nuvirde av alla framtida in- och
utbetalningar under rantebindningstiden blir hika med det redovisade vérdet av fordran eller skulden.
Réanteintdkter respektive rantekostnader inkluderar periodiserade belopp av transaktionskostnader och
eventuella rabatter, premier och andra skillnader mellan det ursprungligen redovisade vardet respektive

skuld och det belopp som regleras vid forfall.

Lﬁmkmmadw

oifter utg ranta och andra kostnader som uppstar nir féretaget lmlm pmgm‘

sutgifter som &r hmlfmhg% fill ﬁnmlsmﬂng av ¢n tillgang som tar en : dande tid 1 ansprak att
f&féﬁ gsmlm aktiveras som en del av tillgangens anskattningsvirde. Kostnad der fm uttag av g}aﬁibrmf vid
kop av fastighet beaktas e) som finansiell kostnad utan aktiveras och fﬁmﬁmg pa byg gmd och mark och
skrivs av enligt principerna beskrivna under avskrivnmgar, Kostnader t6r nya pantbrev som inte dr direkt
torknippade med forvirv aktiveras enbart pa bvggnad och skrivs av enligt principerna f6r byggnad som
beskrivs under avskrivningar. Ovriga laneutgifter redovisas som en kostnad i den period de uppkommer.

Koncernbidrag
Koncembidrag redovisas som bokslutsdispositioner,

Skatter

Inkomstskatt utgors av aktuell Si{:m och uppskjuten skatt. Inkomstskatt redovisas 1 resultatrakningen.
Aktuell skatt &ir skatt som ska betalas eller erhillas avseende ahw?lt ar, med tillampning av de
skattesatser som ir beslutade eller s praktiken beslutade per balansdagen. Hit hér dven justering av
aktuell skatt hiintorlig till tidigare perioder.

Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder f6r nuvaranc
cller betalas till Sﬁk&ﬁ%mrk%‘t

o

belopp som forviintas aterfas frar

Aktuell inkomstskatt utgar fran arets skattepliktiga resultat vilket kan

skilja sig fran det redovisade

resultatet. Detta beror framst 'pi% mojligheten att nvttja skattemissiga avskrivningar pa fastigheter som kan
dverstiga de redovisningsmissiga, skattemassiga dircktavdrag f6r vissa ombyggnationer vilka akt
redovisningsmassigt samt befintliga underskottsavdrag.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrikningsmetoden med utgangspunkt 1 temporira skillnader mellan
redovisade och skattemissiga virden pa tillgangar och skulder. Ds:fs temporira shllﬂ&dﬁmi hm
lmwdsaklwm uppk@mmﬂ ogcnom avskrv nmg pa fastigheter. Uppskjuten skatt berdknas med tillan
av de skattesatser och skatteregler som dr beslutade eller 1 praktiken beslutade per :: 'flgsani

1pning

Uppskjutna skattetordringar avseende avdragsgilla temporara skillnader och underskottsavdrag redovisas
endast 1 den man det ar sannolikt att dessa kommer att kunna utnyttjas. Virdet pa uppskjutna
skattefordringar reduceras nir det inte langre bedoms sannolikt att de kan utnvttjas.

-@1*’3?? som avsatts till obeskattade reserver utgor skattepliktiga temporéra skillnader. Pa grund av
dﬂ mellan redovisning och beskatining mdm 1sas ﬁmﬂlﬁ rtid den uppskjutna skatteskulden pa
obeskattade reserver som en del av de obeskattade reserverna. Aven bokslutsdispositionerna i
msult&&ﬁ-*mmgm redovisas inklusive m_pmhmtm SL&H,,
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BALANSRAK?

NING

Forvaltningsfastigheter
Forvaltmingsfastigheter bestar av fastigheter (mark eller en byggnad) som
hyresinkomster eller viardestegring eller en kombination av dessa.

innchas 1 svfie ¢

Forvaltningstastigheter redovisas vid torvarvet till anskatfningsvirde, inkluderat direkt hantérbara
transaktionskostnader. Tillkommande utgifter lages till det redovisade virdet pa fastigheten om det ar
sannolikt att den ekonomiska nyttan som &r ﬁ‘z} rknippad med fastigheten torbéttras 1 térhallande till den
mm galM% da den urspn ;ng%gm : . Alla andra tm%ﬂmandﬁ utgifter redovisas som
DCT] mmer, BEfter anskattningstillfiallet redovisas torvaltningstastigh ﬂ%ﬂ fill
f fw mkmmmm% avskrivningar och eventuell nﬁdskrmnmg samt med
_ | gifter tOr reparationer och mp%nd@ underhall kostnadstérs 1 den
mmer. Vmﬁt ﬂ:ilm ifﬁrlugi redovisas 1 resultatrdkningen den :rﬁ:d@vi5:11:i:11g5;pﬁ:rmf:1 da

t_1ﬁgmgm ?yﬁrmﬁ

de avskrivningstider

ds for samtliga tvper av materiella tillgangar. Foljan

Linjar avskrivningsmetod anvén
tillampas:

Byggmém 50-100 ar
Emmtmm r, verktyve och mstallationer > ar

istanpassningar skrivs av utifran hyresavtalets kontraktstid.

Nedskrivningar av icke-finansiella anldgeningstilleangar

Nir det ﬁlms en .1.11{Miatum pa att en mémng ﬂlm’ en gm?p av tilleangar minskat 1 virde goérs en
bedémning av dess redovisade virde. I de fall det redovisade virdet 6verstiger det berdknade
atervinningsvirdet skrivs det redovisade virdet ner till atervinningsvirde.

Nedskrnivningsbeloppet belastar pertodens resultatrikning 1 den penod vardenedgangen pavisas.

En tidigare nedsknvning av en tillgang atertérs nédr det har skett en térindring 1 de &ngmdm som xfi-
nedskrivningstillfillet lag till grund for att faststilla tillgangens &mnqmmgmw-& D b
okar tillesangens redovisade virde, dock hogst till det virde tillgangen skulle ha haft (efte

normala avskrnivningar) om ingen nedskrivning gjorts.

Leasing

Samtliga leasingavtal redovisas som operationella leasingavtal 1 enlighet med undantagsreglerma 1 RFR 2.
Leasingavgifterna kostnadstors hinjirt 6ver leasingperiodens 16ptid. Rérliga aveifter kostnadstors
l6pande for den period till vilka de hinfors. Férmaner erhallna 1 samband med tecknandet av ett avtal
redovisas linjart som en minskning av den totala leasingkostnaden 1 resultatet. Samtliga hyreskontrakt
betraktas som operationella leasingavtal.

Likvida medel
Likvida medel omfattar kassa, banktillgodohavanden samt kortfristiga placenngar med en usprunghg
tortallodag pa tre manader eller mindre.
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Avsittningar
En mfm‘timng rﬁdmmm 1 balansrikningen nér bolaget har en befinthg Eggal ﬁlém* mfﬁmﬂl torphiktelse
Y it en tilltérhithg uppskattning av | ﬂ{}pmi kan

: h&nﬁidm mh ém ar tmhg’t
wﬁmaﬁ mfsﬁmingm genom diskontering

av ﬂ%‘t f orvantade fram a s ﬁ} re s som aterspeglar aktuella
_:mmkumgbaaém mzl.lga_r av _pmgms t.1dﬁmmﬁ , om dﬂ ar ot, de rnisker som ar forknippade me:

skulden. Avsittningar omprévas vid varje bokslutstillfalle.

Finansiella instrument

Finansiella mstrument ar varje form av avtal som ger upphov till en. finansiell tillgang 1 ett féretag och er
finansiell gkﬂd eller ett egetkapitalinstrum mt i ett annat f i Istrument som mémmm 1
balans mmmiﬁ rar pa tillgangssidan aktier och an * dm koncernen mte har ett
bestimmande inflytande (finansiella tillgangar virderade tm Ve hg’t mme} dertvatinstrument,
fordringar hm mtfﬁsmfmﬂ: o/1oint ventures, andra langfristiga ﬁ:}rémngm hyrestordringar, dvnga
kortfristiga fordringar, kortfristiga placeringar samt hikvida medel. Bland skulder aterfinns skulder till
kreditinstitut, obligationslan, foretagscertifikat, dvriga langfrist ga skulder, derivatinstrument.
leverantorsskulder, upplupna kostnader samt dévriga kortfristiga skulder.

Redovisningen beror pa hur de finansiella instrumenten har klassificerats.

Redovisning och borttagande
En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp 1 balansrikningen nir bolaget blir part enligt
instrumentets avtalsmissiga villkor. | ﬁymﬁfm*dﬁngm tas upp 1 balansrikningen nér faktura har skickats.
SE«;uld mg s ndr mot parten har presterat och aﬂaﬂsmiig skyldighet fémﬁggm att betala, dven om
inte mottag 1‘t$ Leverantorsskulder tas upp nér faktura mottagits. En finansiell tillgang och
ansiell ; ittas och redovisas med ett nﬁﬁmbdmp 11 alangra%mﬁgﬁsn mdasi nar dﬂ ﬁ}mhggw en
Eeg'ﬁ it att kvitta beloppen samt att det foreligger avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp eller
att sam n@gt realisera tillgangen och reglera skulden. En finansiell mig&ng tas1 mnﬁaﬂéhllm bort frar
b&l"ms rikningen ndr de avtalsenliga rittigheterna till kassaflodena fran den finansiella tillgangen upphm
Exempelvis vid mottagen hvresbetalning. Detsamma géller t6r del av en finansiell tillgang. En finansiell
| tas bort fran balansrikningen nédr férphiktelsen 1 avtalet fullgérs eller pa annat sétt utsliacks.
ctsamma giéller for del av finansiell skuld.

skuld

Upplaning

Upplaning redovisas mitialt till erhallet belopp efter avdrag {6r tzmm&k&immkm' nader. Efter
anskaffningstidpunkten virderas lanen till upplupet anskaffningsvirde enligt i’&ﬂ{ﬁﬂlﬁﬁjégﬁm
Langfristiga skulder har en forvintad 16ptid lingre dn ett ar medan kortfristiga har en 16ptid kortare i
ar.

Levera och virderas utan diskontering till nominellt

belopp.

itorsskulder och andra rérelseskulder har kort 16ptid

Leverantorsskulder

Leverantorsskulder dr torpliktelser att betala t6r varor eller tjdnster som har torvirvats 1 den 16pande
verksamheten fran leverantorer. Leverantorsskulder redovisas nér faktura mottagits.

me% S%uld%r kl*wgmw ras som %mtﬁi Sﬁg:{% S%uld%r om 'd% féfﬁl’lw m@m ﬁt‘*@ m fﬁlw m@ gﬁm (%élw

dra rérelseskulder med kort 16ptid redovisas till nominellt virde.

Leverantorsskulder och an
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Aktiedgartillskott
Aktiedgartillskott redovisas hos givaren som en 6kn
okning av fritt eget kapital.,

ing av aktier 1 dotterbolag och [tagaren som en

Kasmﬂﬁémﬂmaiys

Kassaflodesanalysen har upprittats enligt den indirekta metoden, vilket innebér att resultatet justeras for
t:ra;nmkﬁmw som inte medfort in- eller utbetalningar under perioden samt t6r Mﬁn‘mﬂl& intikter eller
kostnader som hantors till investerings- eller ﬁﬁmw:iﬁﬁnggwd{Smllilmm:u,,

Forindring IAS 1 klassificering av skulder
I de fall dar det forekommer covenanter 1 lan gérs bedémmi
reglering med mer dn tolv manader eller inte. | .ﬁdmﬂu_mgﬁn Sl{ﬁ]m’ man pa covenanter som ska vara
uppflvllda fore eller pa rapporteringsdagen och covenanter som ska vara uppfvllda efter

rapporteringsdagen. | dessa nva tilliage kan omklassificering ske fran langtnstig till korttristig skuld.

b{}iﬁgﬁt har ritt att skjuta upp

Nyckeltalsdeifinitioner

Soliditet

Eget kapital inklusive obeskattade reserver efter avdr
tillgangar.

ag for uppskjuten skatt 1 relation till totala

Not 3 Uj

bﬁmlmwgﬂmmn‘lm samt en émkamﬁmm av é&ssa H‘Wé tlﬂ en mkm rinta och mkpaﬂ&g
Samtliga dessa faktorer mt@m* saledes bedomningar av | och dr osikra och kan inte tas som en
utfistelse om framtida utfall.

Koncemen har under aret tillampat 2-10% rinta pa koncerninterna mellanhavanden.

Not 4 Finansiell riskhantering och finansiella instrument

Bolaget ar genom sin verksamhet exponerat for olika tvper av finansiella risker sasom marknads-.
likviditets- och kreditrisker. Marknadsriskerna bestar 1 huvudsak av rianteriks.
Det ar bolagets styvrelse som ar viterst ansvarig for exponering, hantering och uppfoljning av de

finansiella rskemna faststills av stvrelsen 1 en finanspolicy som revideras arligen.

Marknadsrisk

Rdnterisk

Med ridnterisk avses risken att verkligt virde eller framtida kassafloden fluktuerar till £6ljd av dndrade
marknadsriantor. Bolaget dr huvudsakligen exponerat {6r ranterisk genom dess lanefinansiering. Lanen
loper med rorhig rdnta vilket innebér att bolagets framtida finansiella kostnader paverkas av dndrade
marknadsréntor.
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Valutarisk
Med valutarisk avses risken att verkligt viarde eller framtida kassafléden fluktuerar till £f6ljd av dndrade
valutakurser. Bolaget bedriver sin verksamhet 1 Sverige och foretagets in- och utfléden bestar enbart av

SEK. Darigenom ar bolaget €] exponerat for valutarisk.

Likviditets- och finansieringsrisk

Med M{Mdl‘tﬂﬁﬂﬁk AVSES ﬂﬁkﬁﬂ att bolaget far problem med att méta dess ata _;mlé@n re lme rade till
bolagets finansiella skulder. Med finansieringsrisk avses rﬁs%ml att b@mgm inte kan uppbringa tillracklig
finansiering till en rimlig ko stnad.

Kredit och motpartsrisk
Med kreditnisk avses risken for att m m@aﬁm 1 e¢n transaktion orsakar bolaget en forlust genom att inte
fulltélja sina mt%lsmiig& ﬁirpﬁ%tﬁlsw B %'xpmmng fm %mditmk ér %igm ﬁmfmﬁg till

identifiera mmmgsmgmlm:
Bolagets maximala exponering for kreditrisk bedéms motsvaras av bo
ﬁn&nsmla tillgangar.

m 3 'H'yresimﬁkmf

_ﬁlm rabmm Huresa
mklusw& t1ll4;

ipo aviseras 1 torskott och
som beldper pa pmﬁ}dﬁn mdmlsas

mm%:‘tm*

shvreskontrakt [6per oftast med tre manaders uppsideningstid. Aktuella hyvresavtal

1 ar mli 5 ar och senare bestadels bestaende av hyra av kommersiella lokaler.

aw.alag

Not 6 Operationella leasingavtal
Frmmd& minimileaseavgifter som kommer erhallas avseende 1cke uppsédgningsbara leasingavtal:

2024 2023

Forfaller till betalning inom ett ar 2 889 2 889
Fortaller till betalning senare dn ett men tnom 35 ar 9227 10 132
Forfaller till betalning seanre én 5 ar 4 468 6 464

16 584 19 485

Foretaget har ingatt operationella hyresavtal med hyresgéister avseende uthyrning av
forvaltningsfastigheter. De kommersiella leasingkontrakten har oftast hvresvillkor mellan 0-30 ar med
fast hvra samt avtalad inderxupprikning.

Operationella leasimgataganden
Inga visentliga operationella leasingataganden foreligger.
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Not 7 Transaktioner med nirstaende

kvartalsvis.
Rénta beriknas kvartalsvis pa genomsnittlig belaning fran de tva senaste kvartalen.
Bolaget koper tjanster avseende teknisk och admimistrativ forvaltning fran SBB IB Service AB samt SBB

Prisséttning pa tjdnster fran koncernforetag sker till marknadsmaéssigt prs,

Forvaltnings AB.

Bolagets totala inkop och forsialining med andra foretag inom hela den foretagsgrupp som bolaget tillhor
presenteras 1 tabellen nedan:

2024 2023

Forsdlining
Inkdp
Kortfristiga skulder hos koncernforetag

Korttristi 22) ﬁ}ﬁ*’dﬁﬂg%f hos koncemn ;

Langfristiga skulder hos koncernforetag

Langfristiga fordringar hos koncermforetag

Kort- och langfristiga skulder och fordringar |

Rénteintikter koncermntoretag
Rianteintikter

Réntekostnader koncernforetag
Riéntekostnader lan

Ovriga riantckostnader
Ovriga finansiella kostnader

= :Z ﬁ

Not 10 Bokslutsdispositioner

Lamnade koncernbidrag
Avsdttning penodiseringsfond

Not 8 Rianteintikter och liknande resultatposter

S Eerat L, RK, Ly AR, Y

()

=300
-1 445
8 031

-23 964

1013

10s koncernforetag har nettoredovisats 1 b

2024
342

14
356

2024

=133
1583

2023
-1 075

-1 075
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Not 11 Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt
Skatt pa Arets resultat

Redovisat resultat 1 skattepliktig verksamhet fore skatt

Skatt berdknad enligt gallande skattesats (20.6%) -31 49
Skatteeftekt av e) skattepliktiga intdkter 3
Bokforingsmassiga avskrivningar -42
Skattemadssiga avskrivningar 124
E| avdragsgill rantenctto -148 -131
periodiseringsfonder

ekt av schablonrinta pa
Justering uppskjuten skatt temporira skillnader fastigheter
Redovisad skattekostnad

h
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Not 12 Forvaltningsfastigheter

2024-12-31 2023-12-31

Ingaende anskaffningsvirden 21 139 21 139
Pagaende nvanldaggningar 275 0
Utgdende ackumulerade anskafiningsvirden 21 414 21139
Ingaende avskrivningar -2 289
Amts ws%mmmgm =202

Utgidende ackumulerade avskrivningar -2 494

Utgaende redovisat viirde 18 920 15 830

Bokfort virde bvggnader
Bokfort virde mar

sfastigheter

i helhet av forvaltningsfastigheter.

Det verkliga vardet for fastigheterna uppgar till 33,4 mkr (35,5 mkr). Vardering av fastighetsbestandet

har gjorts kvartalsvis av oberoende virderare.

Virderingarna har baserats pa en analvs av nuvirdet pa framtida kassafléden f6r respektive fastigheter
dar hansvn tagits tll géillande hvre S%{mmﬁktwﬂmmn marknadslige, hvresmivaer, drifts-, underhalls- och
forv alm1ngsadmlmS{mtmngka stnader samt behov av inve steringar. Kalkvlperioden utgér 10 ar. Under
kalkylperioden utgdrs mtikterna av avtalade ﬁh} resnivaer fram till avtalstiden uppgar. Foér perioden
darefter berdknas hyresmtikterna fill den marknadshvra som géller 1dag.

Drift- och underhallskostnader har bedomts utifran foretagets verkliga kostnader, och har anpassats till

f&mghﬁmns skick mh x er. kmm&- crna beddéms 6ka 1 takt med inflation. Investeringar har bedoémts
fitran det behov som ftorchgeer Fﬁstlghetsskmen beddms utifran senatse taxernngsvirden. Langsiktig
fastighetens lage och skick.

akans beaktas 1 v ardﬁ ringarna och bedoms utifran

Kalkvlrinta och dircktavkastning ar
marknadens forrantningskrav.

baserat pa extern virderares erfarenhetsméssiga bedomningar av

Virderning har skett till niva 3, IFRS 13 (Indata for tillgang

oen eller skulden som inte baseras pa
observerbar marknadsdata).
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Not 13 Finansiella instrument

siella Finansiella
tillgangar/skulder tillgangar/skulder

virderade till upmg,mﬂ varderade till Wfﬁkﬁh; |
anskaffninesvirde virde via Arets resultat

tkr, 2024-12-31

Finansiella tillgangar
Hyresfordringar

F@mmngm hos koncernforetag
Ovnga kortiristiga fordringar

Finansiella skulder

Skulder till kreditinstitut ()
Ovriga Eéﬁgﬁ*éﬁmga skulder 22 951
Leverantorsskulder 247
Ovriga %{{}ﬂﬁ*lﬁtlga skulder ()
Upmpm kostnader 963

ﬁligmgmﬁskuldﬁr tillgangar/skulder
viarderade till upplupet  vérderade till mfklzl; |
anskaffhingsvirde virde via Arets resultat

. v wsﬁm m:rlg
Ovriga kortfristiga fordringar 6319 0
Summa 6 436 0

Finansiella skulder

Ovriga langfristiga skulder 22 606 0
Leverantdrsskulder 48 ()
Ovriga kortfristiga skulder 52

Upplupm kostn adm' 926 0
Summa 23632 ()

I ovanstaende tabell presenteras koncernens finansiella tillgangar och skulder, upptagna till redovisat
varde, klassificerade 1 kategonerna enhgt IFRS 9.

srat N7, KK, 1 5, AF, VK
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Not 14 Finansiella instrument

Mmmmd% s pa Andra m_gﬁwmam Ej @bmwmbm

tkr, 2024-12-31
Tillgangar virderade till verkligt
viirde ( O ()

Tillgangar for vilka upplysning om
verkligt viirde limnas

Skulder virderade till verkligt viirde

Skulder for viika upiyming om
verkligt viirde limnas
C}vrlga mngfmmg& Sﬁmldﬁr 0 -22 951 0

N{Zﬁ‘tﬁ - mmm* m Andra ¢ ;;

Skulder fér vilka upplysning om

vaigt viirde Liimnas
:rlga mugfrmﬁga skulder 0

ct har inte skett nagra forflvtiningar mellan nivaecrma 1 hierarkin for verkligt virde under 2024,
Virdenng till verkhigt virde per 2023-12-31:
Jamforelse ar

Det har inte skett nagra fortlvt

tningar mellan nivaerna 1 hierarkin £6r verkligt virde under 2023,
Finansiella tillgangar virderade till verkhgt virde:

Posten avser innechav 1 sa vil noterade som onoterade aktier och 6évniga virdepapper som virderas till
verkligt virde med en vardetorandring 1 resultatet. Innehaven har darmed varderats enhgt savél miva |
som niva 3. De noterade aktierna har virderats till noterat pris pa marknaden. For onoterade aktier och
Gvriga virdepapper har indata sasom senaste emissioner och 6vriga ) observerbara data anviénts for att
faststalla vardet.

errvatinstrument:
'Ve-r%lé gt '%?i%f% fi%al* mﬁmﬁw&ppw *15%1*‘15 pé en d‘ismnw ﬁng av bfsréskmd% frar

g a k&s "ﬁl ; en enhigt

Likviditetsplacering:
Posten avser placering 1 borsnoterade bolag.

Rintebdrande fordringar och skulder:
Koncemens rdantebdrande fordnngar och skulder som avses 1 detta stvcke bestar av Fordringar hos
intressetoretag/joint ventures. Skulder till kreditinstitut, Gbligﬁtl@ﬁﬂm& Foretagscertifikat och Ovriga
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langfristiga skulder. I upply
SCnOmn
marknadsrinta.

Kortfristiga fordringar och skulder:

och dvriga kortfristiga skulder. Nago
poster.

Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda forsdkrningspremier
Ovriga forutbetalda kostnader

Not 16 Disposition av vinst eller forlust

Forslag till vinstdisposition
Stvrelsen foreslar att till forfogande sta

balanserad vinst
arets forlust

disponeras sa att
1 ny ridkning évertores

~ot 17 Obeskattade reserver

Periodiseringstond or rdkenskapsar 2021
Periodiseringstond tor rakenskapsar 2022
Periodiseringsfond for rikenskapsar 2024

Not 18 Uppskjuten skatteskuld

5.11i_1lgﬁwft@ l‘im r.-" knas ett verkligt varde for rantebaranc
en msl{@nmm’lg av framtida kassz av kapitalbelopp och inta dlﬁkm‘lmmﬁlﬁ m a%mﬂl

et verkliga vérdet motsvarar d&i redovisade virdet da rdntan mots
marknadsrinta samt att kreditmarginalen bedéms vara densamma som nér lanen ing icks.

1t vérderingshierar

2024-12-31

s & S e R S

2024-12-31

1 265
-29
1236

1 236
1 236

2024-12-31

I
184
154
339

2024-12-31

364
82
446

4 %nggﬁih]% gj T e

22 (24)

de kortfristiga fordringar och skulder bedoms det redovisade virdet reflektera verkligt virde
hyrestordnngar, évriga kortfristi ga fm»z%ﬁmgm u'pgmpm ter, leverantérsskulder, upplupna kostnader

kin gérs inte fOr dessa

2023-12-31

2023-12-31

1
184
0
185

2023-12-31

281
83
364
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Not 19 Langfristiga skulder hos koncernforetag

2024-12-31

Ingaende ackumulerade anskaffningsvirden 22 606
- Tillkommande skulder 345
- Avgaende skulder 0
- Omklassificeringar

Utgdende redovisat viirde

Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupna driftkostnader
Forutbetalda hyresintakter
Ovriga upplupna kostnader

Not 21 Forand

ring av skulder hinforliga till finansieringsverksamheten
2024-12-31

K.assatlode
hnansenngs-

2024-01-031 verksamheten REorelsetdrviry Valutaetiekt

Skulder 1ll kreditinstiiut

2023-12-31

Foassatlode
tinanserings-

202500 Valutaetiekt

Rérelsetdrviry

verksambhbeten

Skulder nll kreditinstitut

Not 22 Stallda siakerheter
2024-12-31

For foretagets egen rikning:
Fastighetsinteckningar

23 (24)

2023-12-31

20 887
1719

2023-12-31

73
829
24
926

borindringar 1

verklhigt virde 2024-12-31

()

Pérandringar 1

by

o
i

Jl

|

verkhgt viirde 2023-1.

{
2

4§

2023-12-31

18 100
18 100
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Not 23 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Inga visentliga hindelser har skett efter ré kenskapsarets slut.

Resultat- och balansrdknmingen kommer att foreldegas arsstimman for faststillelse.

ramegar av var elektroniska underskrift

Leiv Synnes Daniel Tellberg

Ordférande

Knster ka

Ise har lamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Var revisionsberitte

st & Young Akticbolag

Viktor Kjellander
Auktoriserad revisor
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Uitalangcern

Vi har utfort en revision ay arsredovisningen for SBB
Miklasberg 13 Fastighets ABfor ar 2024-01-01 -2024-12-31.

het med arsredovieningslagen och ger en | alla vasentliga avse-
enden rattvisande bild av SBE Miklasberg 13 Faslighets ABs
finansiglla stalining pe ecember 2024 och ayv dess
finansiglla resultat for arel enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberdttelsen &r forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Vi har utfort revisionan enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar

Hevisorns
ansvar. Vi ar oberoende | forhallande till SBB Miklagherg 13
Fastighets AB enligt god revisorssed | Sverige och har | dvrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa Krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

zehe ansva

Det &r sltyrelsen som har ansvaret fér atl arsredovisningen
Upprattas och att den ger en réatlvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven 10r den interna
kontroll som de beddmer ar nbdvandig T6r atl uppratta en
arsredovisning som inte innehallsr  nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter sller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen {or
spedomningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om ftorhallanden som Kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och aft anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fatiats om att avveckla
verksamheten.

FEVIBOrRE ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och atf lamna en revisionsberatielse som innehaller
vara utfalanden. Himlig sakerhet ar en hog grad av sakerhef,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en
vasenthyg felakiighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
Uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskill eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de skonomiska beslut som anvandare fattar
med grund | arsredovisningen.

B, org.nr 556845-7849

som del av en revision enligt 15A anvander vi professionalit
omdome ach har en professionellt skeplisk instalining under
hela revisionan. Dessutom:

+ dentifierar och bedomer vi riskerna tor vasentliga felaklig-
heter | arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsat-
garder bland annat utifran dessa risker och inhamtar revi-
sionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga for att
utgdra en grund for vara uttalanden. Risken f8r att inte
uppticka en vasentlig felaktighet till 16ld av cegentlig-
heter 8r hbgre an 10r en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom ocegentligheler kan innefatta agerande |
maskopl, torfalskning, avsiktliga utelamnanden, Telaktig
information eller asidogattande av intern Kontroll,

» skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse {Or var revision 1or att utforma
granskningsatgérder som ar 1ampliga med hénsyn till om-
standigheterna, men inte 1or att uttala oss om effektivi-
teten | den inferna kontrollen.

» Utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimlighsten | slyrelsens uppskatiningar |
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

s« drar vienslutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund | de
inhamtade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osBkerhetsfaktor som avser sadana handelser sller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsétia verksamheten. Om vidrar slutsatsen
att det finns en vasentlig osdkerhetsfaklor, maste vi |
revisionsberattelsen  f&sta  uppmarksamheten  pa
upplysningarna | arsredovisningen om den vdsentliga
osdkerhetsfaktorn seller, om sadana upplysningar Ar
otilirdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsalser baseras pa de revisionsbevis som inhamlas

fram till datumet 16r revisionsberdtielsen. Dock kan

framtida handelser sller fGrhallanden gbra alt ett bolag
inte langre kan fortsitla verksamhelen.

« Utvarderar vi den overgripande presentationen, strukiuren

och innehallet 1| arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
lggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.
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Vi maste informera styrelsen om bland annal revisichens

planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten 1&r den.

Vi masle ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under

IS

revisionen, daribland de sventuslla b
interna kontrollen som vi identifierat.

stydande brister | den
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Utéver var revision av arsredovisningen har vi &ven ma@m &n
revision ay styrelsens 6rvaltning av SBBE NMNiklasberg 13
Fastighets AB 16r ar 2024-01-01 - 2024-12-31 mmﬁ: ay
farslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller
forlust.

Vi tillslyrker att bolagsst@mman disponerar vinsten enlig!
f@m@ami I Torvaltningsberaltelsen och beviljar styrelsens

mm Vi éé mmmg E mma;emm mmm wm%mg 13
Fastighets AB enliglt god revisorssed | Sverige och har | ovrigl
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund f&r vara uttalanden.

ff.;f;iz; yrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret [or forslaget till disposi-
izmmg‘ ':-' traffande bolagets vinst eller fOrlust, Vid f&rslag till
utdelning innefattar e:EeEm bland annat en bedomning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av

ag@m egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning 1 ovrigt.

Styrelsen ansvarar 16r wwm ﬁwmémtém och forvaltningen
av bolagets angslagenhetsr. Detla innefattar bland annat att
fortlspande bedOma bolagels %mwmémﬁg situation och att
tillse atl bolagels organisation ar utformad sa att bokidringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
| Swrigt kontrolleras pa ett betryggande s&tt.

Hevisorig ansvar

Vart mal betraffande revisionen av (orvaltningen, och d%a‘mm
wart utltalande om ansvarsfrihet, &r att | M‘aﬁmm revisionsbevis
Ior att med en rimlig gmfj av aémmm mmm bed
mwawsmﬁmm nagot vasentligt avsesnde:

» [oretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
farsummaslse som kan foranleda ersattningsskyldighst mot
bolaget, eller

« pa nagot annat satt handlat | strid med akliebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av {Grslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller Torlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sékerhet beddma om Térslaget
ar ferenligt med aktiebolagslagsn.

Rimlig sdkerhet 8r en hig grad av sékerhet, men ingen garant|
f&r att en revision som utfdrs enligt god revisionssed | Sverige
alltid kommer att uppltacka atgarder eller firaummelser som
|

kan Toranleda %ymmmmwwgm mot bolaget, eller att ett
farslag till dispositioner av bolagets vinst eller T6rlust inte ar
f&renligt med aéﬁé& lagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionelit
skeplisk E‘mm ning a.mf:i%s‘ hela revisionen, -%mméwm ay
f&rvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller Torlust grundar sig framst pa revisionen ay raken-
'=--' rna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfdrs
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt |
E‘Mﬁ mh vasentlighet, Det Innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgérder, omraden och forhallanden som &r
vasentliga or verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha sérskild betydelse f&r bolagets situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta Tor vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som mﬁéwag F&r vart uttalande
om slyrelsens 18rslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller Torlust har vi granskat om férslaget ar forenligt med
aklisbolagslagen.

Goteborg den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Vikior Kjellander
Auktoriserad revisor
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SBB Social Facilities AB
REDAT0-5725

FORVALTNINGSBERAT"

ELSE

Styrelsen 1or SBB Social Facilities AB, 559479-5725 {"5BB Social Facilities” ! far harmed avge arsredovisning och koncernredovisning for
rakenskapsaret 2024-04-15 - 2024-12-31, Foretaget har sitt sdte | Stockholm.

Information om verksamheten
SBB Social Facilities verksamhet bedriys i dotterbolagen vilka innehar ett fastichetsbestand bestaende av framst samhallstastigheter.

Bulaget ags till 100% av SBB SocialCo HoldCo 4 AB, 559478-5717 soum 1 sin tur dgs av SBB SocialCo HoldCo 3 AR | 559479-5709 s0m |
sin tur ags av SBB i Morden AB, 558053-5174. SBB i Norden AB ags av Samhallsbyeenadsbolaget | Norden Holding AB (publ) 559487-
8703 som i sin tur ags av Samhallsbyegnadsbolaget | Norden AB {publ), 556881-7660 ("588") som ar noterat pa Masdag Stockholm.

Fastighetsbestand

SBE 5ocial Facilities dger samhballsfastigheter Hver hela Sverige, meo ettt sarskilt fokus pa tillvaxtorter, regionstader och stdrre tatorter. Det
ar i dessa orter befolkningen vaxer och cdrmed dkar behowet av samnallsfastigheter, Bestandet dr inriktat mot fastigheter for uthildning,
varg ach amsarg samt kontor 10r offentliz forvalining. Fastighetshestandet bestar av 92 fastigheter.

Det samlade vardet ay fastighetsportfolien uppeick till % 452 010 Tkr {netto efter forvary, avytiringar, investeringar och

och vardeforandringzar) och den genomsnittliza direktavkastninegen {driftnetto/fastighetsvarde) uppeick till cirka

4,43 % Tor perioden. SBB Social Facilities varderingsprinciper av fastighetshestandet har kordinerats med

SBB-koncernens varderingspolicy. Denna innefattar att alla fastigheter ska vara externvarderade med samma

vardetidpunkt som den senaste delarsrapporten. Med anledning av detta har hela bestandet externvarderats med vardetidpunkt
2024-12-31 varvid fasticheternas samlade marknadsvarde uppeick till 9 452 010 Tkr, Under perioden har 25 573 Tkr investerats

i hefintliga fasticheter. Inga fastisheter har avyttrats.

Kommentarer resultat- och balansrakning

intakterna for perioden uppeick till 283 444 Tkr och driftnettot uppeick till 324 211 Tkr. Under perioden har inga fastigheter avytirats.

SBRB Social Facilities finansieringsbehov tillgodoses | huvudsak genom externa lan. Belaningsgraden uppgick vig pericdens utgang
till 54,8 %.

Rantekostnacer ar koncernens storsta kostnadspost och det ar av strategisk betyoelse fOr 588 Social Facilities att pavsett
marknacstorutsattningar alltic ha tilleanez till kostnadseffektiv finansiering.
Under pericocen uppgar rantekostnacerna tll 443 653 Tkr och finansnettot uppeick tll -427 644 Tkr.

Kostnaderna for central administration uppeick till 47 256 Tkr.

Vardetorandringar fasticheter uppeick till -188 B74 Tkr. | vardetorandringen 5a har allman hyresutveckling

skapat hogre griftnetton som bidragit positivt till cen orealiserade vardeforandringen. Den negativa vardeforandringen
forklaras av hidjoa avkastninaskrav.

Den aktuella skatten for peroden uppgar till -29 462 Tkr och uppskiuten skatt till -46 535 Tkr, cdr den negativa

uppskjutna skatten avser huvugsakligen skatten pa gen temporara skillnaden mellan fastigheternas verkliga varde och deras
skattemassiga restvirde, samt uppskiuten skatt pa obeskattade reserver och outnytt age

forlustavoraz. Den aktuella skatten och cen uppskjutna skatten har beraknats meo skattesatsen 20.6%.

Periodens resultat uppgick till -435 735 Tkr.
Det egna kapitalet uppeick per 31 december 2024 till 192 986 Tkr. Soliditeten uppeick till 2 %. Likvida medel vid periodens
slut uppeick till 229 437 Tkr, Kassaflodet fran cen lapande verksamhbeten uppeick till -5 283 Tkr.
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Vasentliga hdandelser under aret

I ma) 2024 ingick SBB avtal om bildandet av joint venture-bolaget SBB Sacial Facilities AB tillsammans med Castlelake LP, med stod fran ATLAS
5P Partners, | samhand mead etableringen ingick SB8 Social Facilities avtal med 5BB am forvary av fastigheter om 9.5 mdkr, motsvarandes
marknadsvardet per 2024-03-31, | samband med forvarvet ingick 588 Social Facilities AB ett laneavital med Castlelake och Alta om 5,7 mdkr, En
del av lanelikviden anvandes [6r farvary av fastigheterna, och en del av [anelikviden anvandes for att refinansiera skuloer till SBB.

Under tredje kvartalet valdes Leif Synnes till ny styrelseordforande ach Daniel Tellberg, Krister Karlsson och Annika Ekstrom till
styrelseledamoter i bolaget. Eva-Lotta Strich har avgatt som styrelseledamot.

Utsikter for 2025

SBB Sacial Facilities ska fortsatta vara en ledande samarbetspartner till aktorer inom svensk valfard och tillhandahalla lanesiktist hallbara
tastichetslosningar. Fokus ska ligea pa langsiktist fastichetsagande i segmenten skola, vard och omsore samt fastigheter inom kommunal
forvaltning,

Risker och osidkerhetstaktorer

Fastichetsbranschen paverkas av makroekonomiska faktorer sasom ekonomisk utveckling, tillvaxt, sysselsattning, grad av nyproduktion,
infrastruktur, befolkninestillvaxt, inflation och ranteniva. | en farsamrad makroekonomisk situation kan vardet pa bolagets fasticheter
komma att minska,

Bolagets intakter bestar av hyresinbetalningar 10r lokaler, FOr det fall att uthymingen av lokaler minskar kommaer
bolagets intakter att minska. Intakterna kan ocksa minska om hyresgasterna 1 fastigheterna far en samre betalningsformaga
Aolagets kostnader for att tOrvalta fastigheterna ar beroenae av den allmanna kostnadsutvecklingen.

Bolagets rantebirande skulder ger upphov till likvicitets-, refinansiering- och ranterisk. Meg likvicitets- och refinansieringsrisk avses
risken for att finansiering inte kan erhallas via torfall alternativt endast till en betyaligt higre kostnad samt att betalningsforpliktelzer
inte kan upptvllas som en f8id av otiliracklig likviditet, Med ranterisk avses att Gndrace marknadsvillkor kan leda till

hogre finansigringskostnader.

Handelser efter balansdagen
inga hanaelser av vasentlig betydelse har skett efter balansdagen.

Koncernen

Mettoomsatining
Driftnetto

Arets resultat
Marknagsvarde fastigheter
Antal fastigheter
Belaningsgrag (%)
Rantetackningsgrad {ger)

Soligitet (%)

Moderbolaget

Arets resultat, mkr
Balansomslutning

Soliditet (%)

Nyckeltalsdefinitioner
Diriftnetto:

Muarknodsvirde fastigheter:

Antol fastigheter:
Belaningsgrod {%):
Rantenetio

Rantetackningsgrad (ggr)
Soliditet 1%):

2024, 8 man

382 213
324211
-£39 /39
9452 010
2

e LRCE
0a5

2024, 8 man

-619 805
15 829 079
0,1%

Avser nhyresintdrter munus fostighetskostnader.
Verkiigt virde pa fostigheterno vid periodens utgang.
Artbal fastigneter vid periodens utgang.

Riantebirande skulder vid peripdens utgang | forhallande i totala tillgongor. Med rantebarande
skulder gvses pbligationsian, lango och korto skulder tili ndrstoende bolog samt langa och korta

avriga skulder som Gr rdntebdronde.
Rinteintdkier minus rantekosinader,

Forvaltningsresultatet efter ateridggning ov rintekostnader och ovrigo finansielia kostnoder i

forhallande till rintenetto under perioden.
Redovisat eget kapital i procent av balansomslutningen.
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Forslag till vinstdisposition
Till arsstammans forfogande star foliande vinstmedel {kr):

Halanserat resultat
Arets resultat

Styrelsens foreslar att vinstmedlen cisponeras sa att:
| iy rakning dverfores

-518 805 022

632 699 688

12 894 G666

12 894 666
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Belopp i tkr

Hyresintdkter
Ovriga intakter
Fastighetskostnader
Fastighetsskatt
Driftnetto

Centraladministration

Resultat fdre finansiella poster

Vardefrandringar

Vardefrandring finansiella instrument
Vardeforandring forvaltningsfastigheter
Rorelseresultat

Finansnetto
Ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Ovriga finansiella kostnader

Summa Finansnetto

Aktuell skatt

Arets resultat

Arets resultat hanforligt till:
Moderbolagets dgare

-2024-12-31

382 213
1231
-05 51/

276 956

-14 178
-198 874

17 005
-843 653

-427 644

-29 462

-439 739

-439 739

2024-04-15
-2024-12-31

Arets totalresultat efter skatt -439 739

Arets totalresultat hinforligt till:
Moderbolagets dgare -439 739
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Tillgangar
Anldggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgdngar
Forvaltningstastigheter

Nyttjanderatt

Inventarier, verktyg och installationer

Summa materiella anldggningstillgdngar

rmingstillgangar
Ovriga langfristiga fordringar
Derivat

Finansiella anlagg

dringar pa narstaende bolag

Summa finansiella anldggningstillgangar

Summa anldgegningstillgangar

Omsattningstillgangar

Hyresfordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Kassa och bank

L4

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Aktiekapital

Balanserade vinstmedel inkl. arets totalresultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Uppskjutna skatteskulder

Leasingskuld

Langfristiga skulder till ndrstaende bolag

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder

Aktuella skatteskulder

Owriga kortfristiga skulder

Leasingskuld

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

13,18
12
13,18
13

2024-12-31

bl 576

9515 154

35 975
7 28l

25
192 961
192 986

5622 840
77 791
59 574

3 691 482

9451 759
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Belopp i tkr

Balanserade Summa eget
Aktiekapital vinstmedel kapital

Ingaende eget kapital 2024-01-01 . . .
Arets totalresultat -439 739 -439 739

Nybildande av bolag 25 - 25
Erhallna aktiedgartillskott - b3Z2 /U0 632 700

Eget kapital 2024-12-31 25 192 961 192 986
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KONCER 3 RT OVER E
Belopp i tkr Not 2024-12-31

Den lopande verksamheten

Driftnetto 324 211
Centraladministration -47 256
Aterlagegning avskrivningar 899
Erhallen rénta 1314
Erlagd ranta -429 546

Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore férandringar av -165 966
rérelsekapital

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
aring aring: -35 204
Farandringar av rorelseskulder 195 887

Kassaflode fran den lopande verksamheten -5 283

Investeringsverksamheten

Investeringar i befintliga fastigheter -25 573

Forvarv av fastigheter 9624724

Forvarva av materiella anlageningstilleangar -2 467
X 3 gE e : mgg Egﬁ

Kassafltde fran investeringsverksamheten -9 712 398

Finansieringsverksamheten

Erhallna aktiedgartillskott

Inbetalt aktiekapital

Upptagna lan

Forandring skulder till narstaende bolag
Ovriga langfristiga skulder

o o o

Kassaflode fran finansieringsverksamheten 22 9947 118

Arets kassafléde 229 437
5

Likvida medel vid arets slut 16 229 437
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KONCERNENS NOTE

R

Not 1 Vasentliga redovisningsprinciper

Allreiin information
Denma drsredovianing och koncernredovisning omatiar oot svenska mocerboiaget 588 Social Facilities AB, grganisatiorsnummer 5584785735 ooh dess cotterbolag. Koncermens huvucsakiiga verksambet dr a1t dga

och forvalta sambillsfastigheter meg staten, kommuner och regioner som direkta oiler indirexta byresgister, Mocerbolaget &r et aktiebolag som dr registrerat | Sverige och som har st site pd Strangvigen 11
Stocknoim,

dolager das 2l 100 av 588 SocialCo HMalcCa 4 AR, 5584795717 1o L sin tur dag av 5BE Saciailo Hoelalo 2 AR | 55A48.5708 somi i sin tur Jgs av SBB | Barders AR, RES053.5174. SBB | Karcern AB das av
Lambtdllsbygenadsholsgat | Norder Halding AB (publ] 5888878703 som | gin ur du¢ av Sambdilsbyeeradsholspot | Norder AB [publ}, 5568817660 ["5887] som dr noters? pé Kascag Sackeaim.

Arsreciovisningen bar yppriittats utirdn artagandet om fortievead {going concern|,

Grunder fir koncerrwedovisningen

Yarcernredovissinger bar upprittats | enlighet med irternations! Binarcial Boporting Stardards [1ERS!. Vidare har Arsredovisringsiszesn (ABL) ok "8FR1 ¥amipletterande redovissingsresior #r koncerser” tillimpats.
Je padan angived redovisningspyinciparsa Bar, om inte ansat seges | not 2, tillimpas onsekvent pa sanitiigs periader som prasenteras | kancernans finangialia rapparter. Kancernans redavisningsprineiper kar
tillAmpats onsekvert av koncorserns boag. Tilgdngar oo sxtleer 3y rocovisace til anskaffningsedircen forutom fBrvaltrnestastisneter ook vigsa finansiells instrimaent som virderas ach recowvieas 1l varkligt wiirge.
Jewn fusktionelia valutan #8r modorboiaget dr svensed kronor, vilken wupedy rapparteringsvaiutan e mocerbolager ook koncoyrer, Samthea belopp anges Viuserdals kroner am inget annat anges.

Derrerbelag B sla de holsg cir koncersen dr exponersd for ¢lier Bar rdtt til vbrile avkastning fran st engagemang oo kan paverks avkastnisgen mied bjdlp av sitt inflytance Svar foretapet. Dotterhoisg recovisas
mitialt | koscernredovissingen anllet tondlirvsmetacers, Dotterbolag medtss | koncorsrecovisningan Fran och med den cag ¢ dot bastlimmance inflytancet Gverfie t Rancernan ach ce ingdr inte |
roncersredovitsinass frln ook med den dag 43 det besthmimande inflytandet upnbir. Eoncersintarsa transabktioner ack balansposter samt aragliserade vinstar/frluster pd transaizionar mellsys koncarsbalag
elimineras | orcernradovisningern, Vid et Bredyy afirs o beadimeing om iBrvireet stedr ¢ rirelse. eller garrilighepsfirviivy. B2 tillganastlnvire toreligger om Brvirvet svier fastighater men inte innefattar
crgarisation ach de processer som kelbvs T8y gt boedrive fOrvaltningsverksamberer, Ovrlas foevlioy By rlralsefBirviive. DA Birvlivy av koncarsholag e avaer Tlrvlioy av riiralse, utan fonvliee av tillednagar | farm av
rvabrinestfastiaherar, force as anseaiffnineskastrasen pa de rvindde netotiilgangara.

ferressebodag ook foiat ventures
Som intresseholag recovisas firetag | vitka koncernen uttivar ett betydande, men inte bestimmangs, inflytancde vilket presumeras vara fallet ndr innehavet vppgir gl minst 20 och hilgst 55 procent ay riisterna, [et
rutsdtts cessutonm att dgances stadr ett leg | en varaktig Birbindeise aoh att innehavet o) skall redovisas som ett samarbetsarrange mang,

ravensabolag och sintventiures recavisas enligt kapitalasdelsmetnden. Vid til mpning av kanits andesmotecen wirderss investeringey in eaninggis tl ansuafiningslirce | kancarnans rapport dver finansial
stiining ok g2 recavisace wirde? Gias eller minskas ddvefter for 22t heakta koncerrens ancel av resultat aeh Gvdgt totalresiltat fran 4ing innebay oftor fhnvlrvstidpuniter, Om kascernars anag| av #8rlustar | eft
ravpnsebialiag olor inint ventire Sverstizer inpehavet | detta ressebniag aller nintventiure rocdovisar inte kKascorner nagrs viterizarg friuster om inge karcernan Bar dtagis siz forpliktaiser & bolagess vignar,
rapcerngns ancel av restlat ach derigt totalepsiltat | et introssenoisg ack jolne vorgure ingdr | Koscornons resiizat ook Surist toralresurat,

Resultatrakningen
Resultatribningons intalter

Loncernens intikter utgdrs { all visentlighet ayv hyresingidcter. Intikterna recovisas med avidrag e eventuslia rabatter. Hyresavtalen Massificeras | sin halhet som operationella hyresavtal. Hyresintikier inklusive tillinog
aviseras | firskott och perindisering av byrorna sker linjdrt 5é att endast cen del av byrorna som beldper pd perioden recovisas som intikter. Redovisade hyresintidkter har | fdrekommance fall reducerats med vircet ay
dmnace hyresrabatter, | de fall hyreskontrakten ger en regucerad hyra uncer on viss perind, perigdiseras denna linddrt dver cen akiuella sortraktspericden. Eragda ersittningar frin byresgiister { samband mec
Hirtica avilvtining regovisas som intikt § sambang meg att avtalsidrhailancet med byresgisten upphir och ings Stagarcen kvarstar, viiket normait sker vic avilvttning, Utifran e hyresavial som koncernen har och
cess uthormning har 588 Social Facilities konstaterat att cen service som tillbandanilis ay kongernen dr uncdernronad byreskontraktet ooh att 2l ersdttning ska arses utpdra hyra, Firsdlining av fastigheter recovisas |

sambanc med att kontrgl Sverglr till kiparen frin sidljaren. Beddmning av om kontroll har dyergatt sker vid vare enskilt avttringstiifille, Besuitat av fOrsdlining av fastignet redovisas som en realiserad

v Sarnd BB o iy nd e e

Fastighetshostnader

fastieremboatracer som dr on del av koncerpens driftnetia ingdr dritss ook underbaiBhostnacer, sostnacer 18y forvalteingsadministration ook fastighereshatt. Drifsbosnacer bastdy Bla. av tazebindns kosiraday

sotry o, watter, wirmie ook renbalining, Maeslikeing ooh fastipheresbdrsel. Mes Gndersallskostrader avies kostraser 85 atglirder fy o1 woprattaalla fastipbetens standard oo telmiska skigk, | forvaltringsad ministesgion
ey kogtrader Tor fast ereiamealining ooh wthyrrine ook vissa celar v ebonoimasd fare tning. Rastighoissdatten auser bage fasiareisskat? basorad pa fastigheters tanerngswirde oob L illampiies fal fastghetsgpits
Daseras pa Juei por Bepenhet,

Central administration
Lonceriang somingirationskosinacer foroeias oa Iorvalbnngsacminstration som igar | kancernens orifinetto ooh cordral soministration. Til central agministration L assiticeras kostrader i bonce rdigrgrpanne
S S0 inde A cirekt Minforoars ti fastighetsforva tiningann.

Finansiells intikter och kostnader
Adwteirtabter p foror ngay oo rantekostrader pa skilgey bordkras med Bllampeane gy effedtivideiametosen. efektividnian 8y oo vantd soim 207 877 ravidrdet v ala Tremids i aon uthebalsangar ungey
Fantanineninesticen bl Lea e got regovisaos varged o fordran aler ssuleoern. Finansieils iniiter oon Eostnagar regitpngas L oen perad Blhwilken e nanfor sig.

Vil ettrdndringar pi forvaltningstastigheter

Savidl ores serads som reglserade vargelGranor agsy recovises | resultatras e e racen virceiordngring forvaltmepstastipheter, Oregiseracs varoeiSranonngar bevakmes Lofran vErSerngen vie pariocens st
jamtorn med varceringen vie periodens boran alternativt anskatiningsvarcet om fastigheten vanvats under periogen med nansyn T perooens investeringsr. Realiserce wircelGrinonngar pa Tastigheter berdknas
seaimy ko ling minus ol rgsomasingcier minus bokford v inkl e gare orsaliserade vargetoranon ngay.

Shatter

Peradens ssatt bogtir gy aktue skatt oon unpskaien skatt, Skatter recovisas resuBatrakaingen tom ca den unoerliggance transait onen feonvisas L OVFIET tots regitet e ler direst mot epet Repiis o gen
llnoranae skatteofelion ooisd recodisas o ooths stalie. Atuell shoant ar sen skatd som Borainas i got siatten Biiga rosuitaret for perioser. Do siattepiktips rosuitaiet 8l er s fran ot redovisans resiitaiet
T Attt get hay justersis For of skatten kiiga ook & averagsella poster. Aktus skats dr seatt som sk betalay eller erralas gvseencs aetuell &y overtuelll justorat mes situell et manforie vl fgigars payooir,
Jispskren skatd recovises pa skillragen meilan reoovisesse oon seaitemass g vireen pa Bllparper ook skulaer. Foranar o v S0 reoovisess UBpsdutns seattefardren elier sk gen regonisas som en sagines eler
ARt | respnatvakningen Gtom nar seatten dr hardarlip 0l poster soim rRoOVISES | Suriet Totairesii il o oy sirert maot epet kapial

BALAMSRAKMING
Forvabningstasticheter

initiala recovisningen recovisas IBrvaltningstastipheter tilhwerkligt vinge. Versigt virce baserar sig i tdesta hang o3 priser pd en aktiv marknag och 5 cet belopp till vilken en tillgang skulle kurrna Sweriatas melian
unnigs parter som dr oberoence av varandra och som har et intresse sy it transaktionen genpmfdrs. For att fastsilia fastigheternas verkligs virde vig varje ensxit bosslutstii flle gdrs marknagseirgering av
samtiza fastigheter. Tillkommangse utgitter aktiveras ndr cet 3r treligt att framtica ekonomiska $8ngelsr rknippacs meo utgiften kommer att erndllas av koncernen och cirmes Jredrceringshdjancs, samt att utgiften
war faststilias med tiBSrlitighet. Owvrigs underhdliskostnader samt reparationer resultatfses [Gpande | den period de uppstir. Wid stdrre my-, till- och ombyaenader aktiveras Svern rimekostnad under produktionstiden.

recowisas fran och mes den ticpunkt oa tilgdngen Sr fdrgig att 195 | hruk

Finansiells instrument

Firansiella instroment v varie Torm av avtal som ger vpphov til en tinansiel tillgang | ot $oretag oo en finansiell skule eller ot epetkapitalinstroment | ot annat thretag. Finansiella instrument 50m regovisas |
nalansrdkningen inklugerar pd tillgangssicgan anora anghristios fororingar, hyrestforcringar, Gvrigs kerttristiza forgringar samt likvica mecel, Blang skulger Sterfinns skulger til krecitinstitet, Ovrigs langhristiza skulger,
cervatinstroment, leverartlrssauicen, vppiupna kostrager samt Svriga kortfristigs skuloer. Regovisningen beror p hur ce finansiells instrumsenten har klassificerats.
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Redovisning och borttagande

=i finansiell tiligdee eller finansiel skuls tas Upp | balassribningor nir bolager blir part enliet instrumartets avealsmdssigs willkar, Hyrestorcringar 1as tpp | nalassrdoninges ndr fakrurs bar skickats, Skuid 104 pp i
miotpartay bay prostocat ook avialsenlis skyidiznet #re agor at betala, Svan o fakiies dreu inte mottagin, leverantfireshilder tas Upp pdr fakturd miottasits, by finangial 2illgdeag ack finansia skuid bvitras ook
recoviSas miee o setinbelann | balansrikningen encast vl cot e lgeer o legal rATE a0 bvitza belospers sarmt att do foreligaer sesikt att reglara gostersa mad oft neiobelogn alier att samaidigt realkera tilgdngars
ack raglova skuiden. En firansiell tiiedng tas | pormaifalles bort fran halansrdkeingern niy do avtalzenligs rigtizgretarsa 2 kassafdcena fran cen finangialis tiiganzen Lpphdr. Bxawipaivis vic mottager byrashetaning,
Jersamma gililer B del av er finansiell tillgdng. En finansiel] skils tas hort fran balansddkeingers ndr faraliktesen | avtaior fulleds eller pd soeat 811 Gtailcks. Demamma alilor #or cel av er tinansiel skulg,

Klassifivering ooh virdering av finansiella instrurmerg
papcernans Finansieds tiiwangar hestar av shuicinstrumernt, Lassificeringen av ranselia sillgdagsr som dr skl lcirrumiart bhaderas pd koncornens affiramaodall for thwvaltrng aviillgdngan ach karaktiren na

tillgsnpans avialsenlips kassatibcen. Koncernans shuidinstrumern? classificeras ti uppiunet asskatfningswlvrde ool insefarrar: snora langtristios fordringar, myrestarcringar, Svriga kortfristiea fordringar, tpplupns
rduter samt likvics medal. Finasgialis tilganzar klassificerads 1l pplunet anseaffringsvirdevirooras itialt Bl varklipt wirce moed tildsg av rransaktionskostpadar. Hyrpshordr vgar rocavisas intialt til det
fakturerade wirder, Eftar thrsta redovisnivngsrl B et wilirdaras tihgdngarng eanligt etfaithwiintematadan. Tilgdngar klassiiearade 1 pplupet anseaftaingsviirde innghas enligt sffirsmodelion att inkasters avtalsenligs
cassatitdan som encast dr hetalningar av kanizainelopp och fdints pd dee Gtestaands kapizainelopper. Tilzdngarns orfattas av an Wrlustroso raring #30r BBnviintads wreditttriister, 8ir vidarg infarmatios, sene 17

Fimansiella vskar.

Klagsicering och virdering av finansietla dulder
Firansiella skulder Bassificeras il uppiipet anskatiningavivrde. Firansiella skuider redovisade 2l ippluget anskaffningsviirde wirceras iniiat 20 workliot viirde inkliusive transalgionshostnacer. Efter et fhrmza

recovisningsril et wlrderas oo 2l cpplupe? anskaffrinegsdliroe anlist effestwidintomsincen.

Varcdering til vorklgt wiirde

Varkligt wiiras 8r et ot som vid viirceringsticousiter siuiie erbdias vie thrsdiining av or tiliging eller bezalas wig Svariatelse av o skile geram o0 arcrad ansaction melan markeagsaktSrgr. Do aliks nivaersa
definierss endigr Bljands:

Miwd 1 - Notaragg priser (ojusterace pd aetiva mgrmadar #85r loantisks tihmanear ellar shilcer

Miwd 2 - Andra observerbars incats for tillwdneen elloy skilder 3n noteracs priser neuderace | nivd 1 argingen diveks lovs. som grisnotaringar eler indirekt (s, hiredas fran pvisnateringar

Miwa 3 - Incata 78 zillgdnsen eller shuicen som ivde Bateras pd obserderbara mgrisadsdats

Medskrivaing av finansiella tillgdngar

Larcernans finansiodls tiiwangar som recovisas Bl ipplupet anskaftrngadiirds, omfaitas av redskrivning G Mndintade wectftritater. Noosiorveing PO wrectftr Gazer dr framatblickands ach en tériustreservering
a8rs rodan wid Thrsta rodoviseingsti fillet vdr cot finns on expongring #0r orecitrisk,

Hyreatordringar: Den Mrenklade mocellas tilimpas 88 kancernens hyresfordringar. be thrugredory redowisas, | oo fhrerklads maceller, #8r fordrans forviintade dtorstaends |8ptic. Koncersen sasterar virdgring av
Hirvintade brecittrivater na Bistaorisks kurnefbrlustey kambiners? mad framatblickande fakiorar.

Crlea finansiells tilgdnear vedovizada 1l spplupet anskaffringswlirde. Fér Svrigs kortfristioa fordringar tillwipas en nedekrivningsmaode ! med tro stadior. Initialt, samt parvarje balanscag, redovicss en #8rlustrasery
i de nasteommandsg 12 manaderns, storsativt tér on kovtarg ticsperiod borogece pd diovstiende I0ptic (azadie 11, Om ceot Bar skott on wisentlip Gosing av rpcitrisy secan #0mts rodovisninestiifillet recdavisas en
ol iatrpsery for tiilzdnsens Sterstaance [Gutis (stadie 2], Fortillgdnpar som bocdims vars krpsfirsdimrace resorvoras tartsat: M8 #rvdrzads kreditfiirliater #8r con atorstiends Bpticer [stadie 31 Fir krpcie
iradmrade tiigangar ack fordringar baseras bavikeinger av ridnteintikiorns pd tilzanzens redovisade wircde, nerto av #orlustreservering, Bl skilinge mot pd brurtobelonoe: som | fregiends stadiar. Vi wirdering av
frvidntade weotfbriiater tilldmpar arcernan en migtad Basgrad pa extorn kreditrating, Forvdntage kregitfricster virdoras wtfran sareaiikbat tér fallissemans, Brlus gluat fallstemans samt exponaringan vic
fallissemang. Lorcerngs har definigrat fallissemans sorm & betaning av forcran dr 15 dagar Srmerad eler mar, oo am ancra faktorer indicerar at2 betalsivgsinatilielse #Grelipger. b visorais Skning av kreditrisk
Saseras pd om betaining 3 31 dapar hrsonac ollor migr, FOr krpcifOredwmirace tillgdnpar ooh ford rivgar 2fivs en incwicuel beclmning dlr Binsyn tas gl Bistorisk, auell oob framatblickands information. Virderisgaen
av fordintace krecafiriuster boakiar gvontuells slkerbater ook arcra red tfrstirkeingar | form av garartior. De finansiells tilgdnsarns recovisas | balansrdiningon som retto av bruttovirde och #rlustrasom.
Forancringar av thriiatreserven radovisas | resultatrdis npon,

Hnansiella tillgdngar redovisade il verkligt varde

| posten finansiella titlgdngar redovisade 1 verkligt viirde redovisas fOretag | vilka konoernen inge gtdvar ettt betydande inflytande vitket npresieneras vara faliet ndr innehavet inte uppgar til minst 20 procent ay
rosterna, Omwirderingar ay innehavet reciovisas D resultatrikningen,

Likwida medel
Likvida mede| bestir av kassamedel samt omedelbart tillpdngliga tillgodohavanden has hanker aoh motsvarande institut, Likvica medel omfattas av kraven o firlustreservering 8 $irvintade kreditfiriuster,

Upspiek it shatt

Uppskjuten skatt recovisas pd skillsagen mellan oet recovisace vircet pd tillgangar ach skulger | e finansielld rapporterna ook get skattemdssiza winget som anvincs wic berdkning av skattepliztigt resuitat,
ppskjuten skatt recovisas enligt cen 54 kallage halansrikningsmetecen. Uppskiutng skattes kuloer regowisas tir skattepliktizgs temporing skilinacer ooh uppskjutna skattetororingar recovisas Fr avsragsgilia
remporirg skillnacer | gen pmiattning cet i sannolikt att beloppen kan utmyttias met framitios skattepiiktiza Swerskett. O cen temperdra skillnagen vppkommit vig $8r5ta regovisningen gv tilgangsr ook siuloer som
yighe ett tiigd ngstOreliry, recovisas ciremet inte Lppskjuten skatt. Uppskiuten skatt berdkeras anigt |agstacgace skattesatser som har beslutats eliar aviserats per balansoagen ooh spm f3rvintas zilla nir cen berdroa
vopskivtng seattefordran realisaras eller gern uppskivtns shattesiuicen,

Kassaflfide
rassallooesanalysen upprattas enligt cen inoirekia metboen enligt 1AS 7. Delts innebdr ot resultatel justeras med Tansaxtioner sam ne maciont n- eler utbetalningar sami for intakter aoh Rostiadier som hardors vl
ivestarings. aohfeller finsesiorinpsverksambeten,

NOT 2 Upplvsning om nya och kommande standarder

Mya standarder
Jigier rakenskapsaret 20284 Rar g s shangarer ook th Eniepsy hattvasentle paverkar e koresrrens finansiells rapparter

Mya standarder ooh tolknimngar sion drmu inde tratt | keaft
inga beslutade kpmmande stancacer beddms 13 an vasentlig effeks pd koncerrens resultat ooh finansiells 5tilining.
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Not 3 Vazentliga uppskattningar och bedomningar

Yid ypprattandet av de finansiella rapporterna maste fOretagsiedningan och styrelsen giiva vissa bedOmningar aoh antaganden st paverkar det redovisade virde: av tillgiings aoh skuld poster respektive intdkts aoh
snstnacsposter samt ldmnag information | Syrigt, BedOmningarma baseras pa erfarenheter aoh antagandern som ledningen och styeelsen beddmer vara rimdiga under ridande omstindigheter. Faktiskt vefall kan sedan
skilia sig frin dessa beddmningar om ancra Hirutsitiningar yppkommer, Nedan beskeivs de beddmningar som dr mest vasentiiga vig upprattancet av bolagets finansielia rapporter,

Fievabiningsfastizhetor

Fhrvaltningsfastigheter redovisas til verklips virde, vilket fastsrills av Biretagslecningen \t8rin marknacdsheddmning, Yisentiiza heddmningar har diirvid giors avseence blang annat kalkyivinta och

;;;;;

agministrationskostnacer 3r haserade pd faktiska kostnader men ocksae erfarenheter av EnfOrbara fastigheter, Framgica investeringar bar becOmes utifrin det faktisha hehoy som Bireligger,

Fieviiry av bolag
Yig Hirviary av bolag girs en becOmning av om Hirvireet sia dlassiticeras som et tiligings- e ller rOrelsefOrviry, Bet tillgdnpstinviivy Birelipger om Hirvirvet avser fastigheter men inte innefattar grganisation, personal
och de processer som kriivs fOr a1t bedriva verksambeten, Ovriga $orviiry dr rirelseffirviny,

Pastighetstransaktionser

L sambang med fastighetstransaktioner giirs Sven en sammanvigd beddimning av relevanta fakta oon omstindigheter haserat 94 aviaisvilikoren B att fasestilla ndr risker, fOrmaner och tillika kontrol anses dverga for
att fasestilla ¥irsta redovisningstilEdlle: av tillgingen, En fOrvaltningstastighet ska redovisas som tillgang ndr det dr sannoliks att de Framtida ekonomiska Birdelarna kommer titfalla BEretaget ook anskaffningsviirdet
wan tilforiitlios berdknas, De ekonomiska fOrdelar som handbrs till en fOrvaltningstastighes utadivs sivil ay deifisnettot som tiligangens vardefOrindring. Liifrin avtaisvillkoren fastatilis ticpunikten ¢4 de framtida
gxonomiska Hirdelarna kommer tillfalia holaget, samt den tidpunks dd bolaget kan uifiva kontroll genoen att styra anvindningen av tillgangen, vilken anses utgliva det forsta recovisningstillfiliet,

Uppsiduten shart

Yig wirdering av underskottsavirag glirs en beddimning ay miiligheten att kunna utnyttia underskotten mot framtica vinster, Uppskiuten skatt redovisas eniigs
sanmoitks att beloppen kan utrmttias mot frameida dversots,

halansrikningsmetocen ooh i den omiatining et dr

Not 4 Avtalade framiida hyresintakier

Samtliga hyreskontraks klassificeras som operationella leasingavtal, Forfallostrufturen avseende leasingavaifter, vilka avser hetalningar under leasingperioden, vitken ofattar icke spnsdgningshar period tilsammans
med perioder som omfattas av miilighet att fOrldnga om leasetagaren dr rimligt siker pd att fOrldgning kommer 281 ske presenteras Etabell nedan, Bostads oon hilplatshyreskontrakt, som oftast [Gper med tre
manaders vonsdgningstic ingar inte i tabellen,

Aytalade framtida hyresintikier 20348-12-31

Avtalade myresingikter inom 1l &y BOG Fa2
Avtaladge hyresintikter mellan 1 aoh 2 ir L03 (2

Svralade myresiniktar mellan 2 oen 3 ar
Avtalage hyresintikter mellan 2 goh 4 Gr
HAvralads wyresivaiktar mellan 4 oen b ar

%10 425
EPERIL
281723

Avtaladge hyresintiktersenare 3n 5 ar 1 26 5a;

20240415
R —
Deiftskagtraser
Urderhall

Aemirdetration

Mot & Arvode till revisor
FRF-D0-15
Cromal & Yoong A0 BTy e

ot 7 Finansiella intakier

A O och e res sty
Tillgangar virderade il upplupet anskattningsviirde

Adeteirtakter swappar 1% 0ES
Cryrips rinteintikter 17325

S ranteintakter enligt effeltiveantemstoden 17 a0s

Not B Finansiella kostnader

Z0348:048-15
R B D O Ot ————————————————————
Shulder varderade till upelupet srskafininesyande
Rintekostrager kregitinstitu adn 239
Auskraning oo forutboetsds upplegenines. aob Bneavefter samt kostines oy fortiasinlagts lan - FAN
Rirtekostrnaoer nirstaenge bolag 150 HR5
Crurien vintekostnacer

-7

Summa rantekostnacer och Hknande resultatoostor A% 653
Toimirdtisavga g P
Summa rantekostnater «5i4] G5
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Mot 2 Skatt

SBE Social Faciities AB recovisar skattekostnacer | form av aktuell skatt ooh uvposkivten skatt, berdknad etifrin gallande skatresats pd 2008 procent | Sverige,

202404615
- 203L-12-3]

Adruell skart pd drers resuita -2 d62
ppskivten skatt derivat 7411
Uppskjuten skatt tnoorskont g2
Wppeskivten skatt aheskattade raserver <144
Uppskjuten skatt tomparirs ki nacer fastizghetay -2 384

Resultat #re skatt G03 FaL
Lkarr endize pdllarce siattessss tr moderboelager 2048% (20 G35)] Fd 531
Skatteeteks av

ol skarrepliziaa valivter -2 122
ti avoragsila kostrager -3 475
o] avdrassil vinta ~4d 186
Cwriga skattemdssiga justeringar Pl
Termpordra skillrader avieends fastighater A3 A6
Temporara skillnager avseense cerivat 7411
Tomapordra skillpager avieends uncersaot: (3

~Fa 2

Wagc panomenittlia skattesats inom konoern 8r S0.80%

Loncernen par inga skatteposter som recovisas | fvrigt totairesuitat,

Wppskiuten skatt fastigheter 31103
Uppakjuzen skatr obeskattads roserver 40 043

Jppskjsten skatt underskott <1 164
Uppakjuzen skatt pargionay A0

Wppseivten skatt gervat 7413

Redovigat varde Frard il

Lamtisa vederskottsaviras har boawzats vie boerdonieg av unpskintor skatt,

Not 10 Forvaltningsfastigheter

Fastighetshestdrndets virde har becdmts genom externvirceringar giorda ay Newseo aoh Savills, De anviinda avikastringskraven § virderingen lgger § intervaliet 381 procent £l .05 procent, Yerkligt viirge fir
Hirvaltningsfastigheterna har berdkrats genom en anaiys av framtica kassafldoen (kassafificesmetoren] fr respexctive fastighet ciir Riinsyn tagits 1l gillance hyreskontrakisyil kor, marknadsidge, hyresnivaer, orifts.,
yncerhilis- ooh administrationskostrader samt behoy av investeringar, Yerkligt virde har séiedes beddmesanligt nivd 3 iverkligt viinde hierarkin i IFRS 13, Fir beskeivning ay niviier | verdigr varde higrarkin se not 1.

2024-12-3]

BHId 34
desteringar | batintles fastinnetor FH RT3
Aktiverac rints S8

B a5l 0l

Do arealiserace varcefarangringarig e orvalte rpsiastiphetor sam nnenas por beanscagen regovisss | resutatrakeingen pa raoan "Vargeibranonnpar forvaltningsiast gheter”. Unoer 2028 rarvanta akiverats tio et
Do o AN thr, Sdvdoesatsen uopgdr vl 2435 10 ar 2024,

WViedenngsunderiag

Vare antagance om en Bastighet beadms ingdvicuelt ctifrans don surskap som finns tilganeie botvaffange fastipgheten samt oo extersa virmerarsas marknsasinformation
pes srfarennetshadfmaingar.

¥anslizhetsanalys

226131
T Forandeng
Hurpsviinde LR AGA 7485
Halkyirdnta + 0,355/ -0 25% enheter 275,255
Direkiavkastningsirey + 0,258,000 25% anhetay AFH.255
Dritp-Juncerhiliskostnager -GG 5% Laai-] 35
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Mot 11 Inventarier, verktyeg och installationer

2024-12-31

Ingdende redovisat viirde )
Arets anskaffringar vid frviry 11 608

Utgaende ackumulerat anskafningsviirde 11 G0BR

Ingdende ackumulorade avskrivaingar .
Ackumuiderad avsirivning vic fdrviiny 144

Utedende redovisat viirde 1568

Mot 12 Leasingavial

rancernsns visenthea leasingavtal vrafirs | buvudssh av avtal avssence Tanmvitzer. | tabelen nadan preserierss koncernans ingierce ach Utedernce balassyy svieonds nyitjandacitailigdnpsr ook lpasinpiider
Fdspende Ianritter samt tariinaringarns unosr aret.

Pvttjarnderatt
20281231 formtratt Skuld leasing

inpaence balans - -
Tilkewrimance svzal #1 76 Gl A%

Utgaende balans 61 576 Gl 576

Dews driiga tormerdemavedicen uaagdr vl 2 ke, Tormerdstor betralzas oniiet [FRSLG sorm oot ewigt hyresavial ook a4 recavisacde wirde bommer dlrmed bea a2 skrivas v itar wlirdet bommer bdarstd tils amtérhandling
o tomitrdtteaveilcer sher. Leasingskuiden sorm upnstdr smoteras e uzar willrder kvartdy fram tils omférrandlig av tomtrittsavadicen sker.

Mot 13 Finansgiella instrument

Finansiolla tillgangar odh shulder per virderingskategon
| meclanstiende tabell presenteras koncernens finansiella tillgdngar ook skulder, ypptagna il recoyisat virde respektive verkligs virde, klassificerade | kategorierna enligt IFRS 5,

Vitrdering av finansiella tillgingar och shalder
Finansiolls tillgdnear Finangiella tilledngar)
shulder vinderade skuslder wirderade
2i24-12-31 fill verkligt virde via Hil upplupet
DI e o A Ry e ————————————————————————————————————————————— resultatet Wiva anskaffningsyiirde
Hyresfordringsy - %185
Crrdes kortfristiea fordringay - 24 254
vassa ooh bank - S5 437
Langfristiga fororingay ndrstiende bolag - 7 2ED
Derivat 35 875 & .
Cwriza Wingfristiga fordringar - & A0}

Finansiella shulder
Skizldar til krocitingditie - LR REE T
cangiristigs suuloer vil marsiaencs boag - A Rl 482
Cwrina Bnafristins skulder : -

Cruriin kortfristiea skuldar

Ej $orraling hyresforgringar .
Farfalivg syvesforcrngar 1-30 gagay & IBY
Forfalina ryrestorcringar 31-80 cagar 1014
~orfaliea syrestforerngar > gagar 1837

Summa resery osikra hvresfordrd

Yreditriskexponering
Tilganparsas magimals brogtrsl utpors av netiobeloppen 3y g reddvsade vardens [ tabelles s,

Rantebarange fordenpar och skulder
Detverkligs vircet ¥ finansiells fororingar ook skuicer sem virceras til vppiupet anskatfningsedrce heodms | st visentlizt motsvars cet regovisass virget o8 rdntan motsvarar aktuel
marknagsranta samt att kradtmarginalen Srdensamma st nir Bnen ingicks.

Wardering il verklizt varde

Warkligh wirge 3r cet pris som vic virceringsticpuniten skuiie erhalias vic fOrsdlining av er tilgéng eller betalas vig Sweridtelse av e skule genom en oronag
rransaktion mellan sararagsakiorer.

De oliks rivderna gefinieras enligt foljance:

Mt © - Netorade priser [Sjustersce) Be aitva marsrader for woentisks tllgdepar eler skuger

Miva 2 - Angrs obhserverbars incats o tillgdngen eller shulcer 80 noterages priser

i 3 - insata Bor fillpaepen eller shulcen som 0T Daseray i observerbarg mardnassngts

Derivat
Vorkligh vards for ranteseapoar Daseras e o dishoriering v berdinade framios bassat onen anlt kontratots vilikor gon foris odagsr ool mes uiganpspunit | marinagsrantas e balansdapan, Forangring for
vt | siva 2 presentoras ovan

ingiende redovisst virde
Myanskafiningar Bk
regliserace vircetBringringar -14 178
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Not 14 Dvriga kortfristiga fordringar
2038-12-31

Applupns intdkter 135
Perindinerace byresrabator E715
Firuthetaica sostnacer 1265
Farutberaida #radkringar 243

Redovisat varde i

Mot 16 Likvida medal

223437

Not 17 Eget kapital

Fordncring actickapizal |

Tillsk utet aktickapital vid bolagets bildande 20240415 {0
Haanserace Yinstmaoe . 192 a6l

Utgdiende virden 20241241

Bktiekapital
Perdor 31 december 2024 vongick aktickapitales 2ill 25 000 kr ack bogtir av 25 000 alior wied kvotwirder 1 ke

;;;;;

Mot 18 Finansiella riskar

Koscerngn sttty gonom sin verksambe t8r ol slags finarsialia risker. Med finansiol s risker vsas flokisationgy | koncernans resiltat ach kassa
fFramtiralz exaanerad e Bkodditersrisk, finansieringsrisk, brecitrisk ood rdvterise

Filide 2ill thljg av dndringar | exempelvis rdmenivaer. Bolager dr

Finansiella transaktioner aob risker | koncernen hanteras centralt av maderboiagets finansfunktion. Eoncernens finanspolicy fdry hantering ay firansiela visker har utformats aoh besiutats ay styreisen. Finarspolicyn
nildar ottt ramwerk av riktlinger ooh reger samt gefinierar milsitining fir finansieringeyerksambeten.

Den Svergripance maélsdttninge n 8 finansieringsverksambeten dr aty

- Hppns bista mdéiliga finansretio inom ramen r beslutad risknivd och givna risklimiter

~iderritiors ook slkerszidla en god Banterisg av de fnansialls risker 20m Uppstar | SBB Zodal Facilities AB

- Sakerstilla gn god betalningsheredskap ¥0r att vid var icpunet kunne mdta 588 Social Facilities AB:s betalningsforpiikielser
- SEkerstilla illadee 2ill arforderlig finansiering il Hasta mfljiiza kostnad inom ramen #8r hesluisd riskniva

- Sdkperstilla att finansverksambeten urfivs med en god intern kontroll

Lilewigitets. sich finansieningsrisk

Med likvicieesrisk avses risken ¥r att det inte finns tilirdcklip likviditet 8 att méta kommande betalningsétaganden, Lipande givs Bhyidtetsprognoser med syitet att verifiera hehovet av kapital, En likviditetarasery
for varksamhaten ska wid var tid finnas tilliginglig f0r a1t sdkerstiila bolagets kortsiltizga hetelningstdrmans.

civersifioring avseende lanens Sorfalostruktur, uppldningstormer, ngivare pch il awwagas likvicitetsreserver kan risken minimeras. Bolaget ska strivs fter 31t 1A en jJimn fhrsilostruktur ach en god framfbrhailning
vig finansieringar.

Lopcerneng kontradisonieg ateroetainingar o Fransie g siuleer framear oy tabelen peoan. Suioer par nelucersis | gen poron e Sterbetaleing Bdipast Ban drdvas. 5838 Socis Faelipes aps vl 1805 av 5BB Saeial OO0
Aolors £ AB soim in sty Sps v 1005 av BBE Soeial GO Haelaes 3 AB som i sie turaes il 200% 3y 5B8 | Warges AB som 0 sin tur S v 1005 av bambaisovepraasonaget | Nargen doaing AB (pull; som i sis tur gz gl

farfall | 538 saval Fagilites am beroy skulle uppsts.

Loptideanalye #] &y 1.3 &y ERT oW Ty Totalt

Skilger tiid nirstdence bolag - 3691482 - - 3 HB1 A2
Skilger ti recibinstitut lanefristis - 5 622 840 - . 622 BLD
Cwriza kortfristizg skulder 5000 " "

Rotde i dul oot O nicly

Leasingskuls

disislujeng kestnasar ael Marpthetaicy ntaater

3318132 3 b2 S 503 9540 531

Hrilitrivik
Lrecitrisk gefinieras som risken 81t motparter, bage finansiella ooh kemmersiells, inte an Yuladra sina skyigigheter | tic eler erbiuga sikerhet fOr tulzdeanget. | cern tinansie s verksambeten Jr malsittningen st
aktivt sprica risken att kapitsl gir $rlorat ¢ en mptpart inte kan fullgdrs sing seylgigheter. En annan wreditrisk bestar i risken att bolagets hyresgister inte kan fuligirs sing seylgigheter. Koneernen Har faststiios

Arecitkvaliioten nd forerngar som inge riarfalleg eller nedsirivng DBooms var pog.

Rarterisk

Adeterink definieras som risken oy @it ubvecklingen pa rantemarkeasen por nepatvg offeiter oy 588 hoeig Faclies. Rirterisk pdversar SB8 Boeial Faciities som [Gpense rantesaeinacer for lan. dMed fantersk avses |
forsta nand veken | 588 Socal Facilities [Spance ranteiosinaner. Malsatiningen med ramersibarberingan dr att upea oeskag stabilitet | 588 Social Fagilities samisce kassationen, Stabila kassatfiGaen arvikigt des
att frarm s fast preisinvesteringarie Sels 36 att uppfylia oo Eray b WGraininingar recipvare oeh aredrs euterss parter par i SBB Saetal Faciities. inom ramen 107 vale steategi ool filatea awviisiser v mbalet atg
ArEsiatipt upns basts majlas finansiel s bassailooe,

| e tabe | soecticeray il koren oon aterbetalningsiapunkiers for rdrtobarangs siuleer.

Ranteforisilestraktur 2024

Forfaliofr Rinteforfall
Adrlgt 223 2400 1
1-2 ar ; ;
2.3 Gy . .
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Hanslighetzanalys
Rdnsighemanabyiens bavikeingar Baseras pd koncorserns intjdningstérmasa ach balarsrdining per 20241 231 B nslig sotaaralysey wisar effaktor pd kascarnans drdresilzat eftor fulit gonomaiag sy var ach es av

garamatrarng. Blvtebdrande skildey ooh yreskontraly [Goer Svar fleva dr, wilkat innabidir a1 nivdiBciscringsy e P fullt goramisiag uncer o endiie Or wtan #8ra2 § o0 dngre perdpaitiv,

Ekoromisk ythyrningsgrac
Hyrpsintizer 1 procent 2.8
Fastighetskostracer 1 proscent L6
Gewrarmsnittie rdrga 1 procentashet b 5

Covenanter
Consg parger anvinds som vorktye fér a2 mdts ot bolags finansiells stdlining ook doy riskniva bolages bed timg Ba. Vie dreskifter 202072025 fanns inps covengrder nd kancernnivd inom SBE Social Faciities AB.

st raman B soncerng ng banifinassiering threkam cack coverantyy p dotterholagsriva, Desdd var koppiads til fra fivansiella rychaizs
- Baldningsarad, mdts nte bolagets fhrata rikenszapsdr

- Rdradetickningserad, wieo o8 irdv pd minst 1.1 gdngor

- Gamcrmnittiie korgravtaldngd, far lnte pnderstiea 3 &y

- ekaramisks Gthyrningsaradars, far o] uncerstizga BR%

Mot 12 Upplupna kostnader aoch forutbetalda intakber

Upplupna rartekostnacer Ga7
Upplopng arifts- ach ceptraacministrations wosinacer 2 9y

Pernoiserace hyresintasier 121475

Fastighatsivgeckningar 5 H2E G0N
Axtier § soncerrifiretag 4 541 144

SUFEg 10170051

Mot 21 Eventualiorpliktelzer

Kapcerngn Bar inga evergzuaiirplizelser,

Mot 22 Skulder haniorliga fill finansieringsverksamheten Kassaflddespiverkand E] kassaflbdespiverkande
transaktioner tranzaktioner

Upplupen vertagen shuld
228015 Fiinita wid forviry 20281221

Skuldger i kracitinstitus - LR PSRN » - % 4
Skildar til pirstionce bolag - - 1494 S5 ARG HELY 2 6] 482

Cwriza Hngfristins skulder . = . 74 I

Mot 23 Transaktioner med nirstaende
Lonteriang transakbongy msd parstaenos nDegripey inlaning fran bolages Geare oob pa ci lanen beloper ranta wilbel uppsar il 10% 1o ar 2024, Konogrsens franssdtoner ma narstaenas mbesriper aven uilaninge

2l nadrstaends 538 -boag som baloper meg en fast danta som uppsar 3k 5% plus turiber 88 ar 2024,

Transsstioner @el narstaenas FAFL.T3-31

inga arsdttningar till verkstillange cirektdr och legance befattningshavare eller styrelsearests har utgatt under 2024,

Not 24 Handelser sefter balansdagen
inga hinceber gy visentlig hetyoelse har skett efter balanscagen,



SBB Social Facilities AB
RRA479-5725

Driftnetto

Central administration -31 245

Rorelseresultat -27

Resultat fran finansiella poster
Vardeforandring derivat
E

4 -14 178
Resultat fran andelar i koncernforetag 4 -612 726

=

6

Ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster -612 432

Bokslutsdispositioner 38

Resultat fore skatt -612 394




SBB Social Facilities AB
RRA479-5725

Belopp itkr Not 2024-12-31

TILLGANGAR

Anldgegningstilleangar

g 9 126 442
Fordringar hos koncernbolag 10 15 328 421
Derivat 10,11 35 975
Summa finansiella anlageningstilleangar 15 490 838

ga kortfristiga fordring

108
Fordringar hos koncernbolag

126 884

EGET KAPITAL OCH SKULD
Eget kapital
Bundet eget kapital

Aktiekapital 25

ER

Fritt ezet kapital 16

Balanserat resultat 632 700
Arets resultat 619 805
Summa fritt eget kapital 12 895

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 5 627 840
Avsattning uppskjuten skatt 8 7411
Skulder till koncernbolag 9 797 364

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skulder till koncernbolag

15 829 079
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RRA479-5725

Ingaende eget kapital 2024-04-15

Nybildande av bolag
Aktiedgartillskott
Arets resultat

Utgaende eget kapital 2024-12-31
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Not -2024-12-31

en ldpande verksamheten

Rorelseresultat -27
Erhallen ranta 631 347
Erlagd ranta -616 848

Kassaflode fran den l6pande verksamheten exkl. fordndring av
rérelsekapital 14 472

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Kassaflode fran den lopande verksamheten 15 793

Investeringsverksamheten
Forvary av andelar dotterforetag -739 167
Forandring i fordringar hos koncernforetag -15 455 267
Placeringar i 6vriga finansiella anldggningstillgangar -50 153

Kassaflode fran investeringsverksamheten -16 244 587

Finansieringsverksamheten
Nyemission
Upptagna lan

Forandring skulder till koncernféretag

Kassaflode fran finansieringsverksamheten 16 440 043

Arets kassaflode 211 249
Likvida medel vid arets borjan 0

Likvida medel vid arets slut 211 249
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MODERBOLAGETS NOTER

Not 1 Vasentliga redovisningsprinciper

Moderbolaget har upprattat sin arsredovisning enligt arsredovisningsiagen (19851554} och den av Radet t0r finansiell rapportering utgivna rekommendation RFR 2
"Bedovizning Tor jridisk person’ . Moderboaget tillampar samma redovizningsprinciper som koncernen med de undantag oon il agg som anges | KFR 2. Det innebar att FRS

tilldm pas med de avvikelser som anges nedan.

Dotterbolag
Andelar | dotterboag redovisas | moderbolaget | enlighet med anskaffningsvirdemetoden. Detta innebdr att transadtionskostnader inkluderas i det bokfdrda virdet for

innehav | dotterbolaget, Det bokfirda vardet priveas svartalsvis mot dotierno agens egna xapital, | de fall boxkiGrt varde understiger dotterbolagens koncernmassiga varde sker
medskrivaing som belastar resultatrakningen. 1 de fall en tidigare nedskrivning inte lngre &r motiverad sker sterfbring av denna.

Koncernbidrag och aktieagartiliskott

Moderbolaget redovisar savdl erhalina som ldmnade koncernbidrag som boksiutsdispositioner, Ay moderbolaget lAmnade aktiedgartiliskott #0rs direkt mot eget kapital hos
mottagaren och redovizas som aktier och andelar hos moderbolaget, Erhallna aktiedgartiliskott redovizsas som en Gkning av fritt eget kapital,

Intdkter
Utdeining redovisas ndr rdtten att ernslla betaining bedms sorm sdker. Intdkter fran forsdijning av dotterbolag redovisas da risker och tormaner frknippade med innehavet |

dotterbo aget dvergatt till kdparen.

Finansiella instrument

bed anledning av sambandet mellan redovisning och beskatining, tilldmpas inte regierna om tinansiella instrument enligt IFR5 9 | moderfbretaget som juridisk person, utan
moderfaretaget tillampar | enlighet med ARL anskaffningsvirdemetoden. | moderbolaget virderas dirmed finansiella anldseningstillgdngar till anskaffningsvirde och

finansiella omsdttningstillgangar enligt [3gsta virdets princip, med tillampning av nedskrivaing tor torvintade kredittérluster enligt IFRS 9 avseende tillgangar som 3r
seuidinstrument, se vidare not 15 i koncernen, FOr Ovriga finansiela tillgangar baseras nedskrivning pa marknadsvirden,

Obeskattade reserver
| moderbolaget redovisas obeskattade reserver inklusive uppskjuten skatteskuid, | koncernredovisningen delas daremot obeskattade reserver upp pa dppskjuten skatteskuid

oon eget kapital,

Mot 2 Visentliga uppskattningar och beddmningar

For vasentliga uppssattn ngar och bedomningar, se not 2 1or koncernen avseende forvary av bolag samt uppssjuten skatt,

Mot 3 Transaktioner med narstaende

Bolagets transaktioner med narstaende inbegrigper inlaning fran bolseets dzare och o3 de 13nen belGoer rants vilken uppegar 11 10% far ar 2024,

Bolagets totala inkop oo Tarsalinime med andra foretag inom nels den foretagserupsn som bolaget tillhar gresenteras | tabe len nedan:

| 2024-12-31
Forsilining tkr) 31218
Ink&p (1kr) -27 846
karifristiga skulder hos koncernforetae (tkr) 3B 115
kKartfristiga fordringar hos konceraioretae (thr 1i5 BEd
Langiristiga shkulder hos koncernt@retag {the) 9 7497 364
Langiristips fordringar hos koncerni@retag (tar) 15 328 421

Mot 4 Resultat fran ovriga virdepapper och fordringar som 3r anliggningstillgangar
2024-04-15
. TSRS TR ST A %% A R
realiserad vardehirandring rantederivat =14 178
Medskrivaingar 12 726

Mot 5 Ranteintikter och liknande resultatposter
2024-04-15
I
Ranieintzkter xoncernforetag &30 581
Cwiriga ranteintikter 766

Sufrirna rnteintikier 531 347

Mot & Rantekostnader och liknande resultatposter
2024-04-15

e —

Rantexosinader, xoncernooag 29057
Rantexnsinader, an -225 239

| Summa rantekostnader «Blbo 847
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2024-04-15
- 2024-12-31

Not 7 Bokslutsdispositioner

2024-04-15
- 2024-12-31

Total skattekostnad 411
Redowisat resuitat tére skast -£12 394

Skatt pa redovizsat resuliat {20,6%) 146 153
Skatteeifext av

Ej avdragsgilia kastnader -127 B3
Ej avdragsgill rdnta 1 650

Redovisad skattekostnad -f 411

Not 9 Andelar i koncernforetag

2024-12-31

Ingaende ackumuierade anskattningsvirden

FOrvEry

Lemnnade akteagartiliskoit

tpaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende nedskrivningar
Arets nedskrivaingar
Utgdende redovisat virde

Direkt dgdo dotterboiog

Bolag

BB Socia
5BB 5ocia
SBB Socia
SEB S5ocia
SBE Socia
SEB 50014
SBE Socia
SBEB S5ocia
SBE Socia
SBEB Socia
SBE Socia
SBEB Socia
SBE Socia
SBEB 50014
SBE Socia

BB Social

Faci
Faci
Fac
raci
Faci
Faci
Fac
Faci
Faci
raci
Fac
Faci
Facl
Faci
Faci

tieg Ho
ties Hao
ties Ho
ties Ho
ties Ho
ties Ho
ties Ho
ties Ho
ities Ho
ties Ho
ities Ho
ties Ho
ties Ho
ties Ho
ities Ho

ding 1 AB
ding 2 AB
ding 3 AB
ding 4 AB
aing 5 AB
ding & AB
ding 7 AB
ding & AB
ging 9 AB
ding 10 AB
ding 11 AR
ding 12 AB
aing 13 AR
ding 14 AB
ding 15 AR

Uigaende redovizat virde

Kapitalandel, %

108
1085
108
100
100
1005
108

Rastratisandel, S

1064
1G4
108
158
108
1054
108
1054
10E
1054
108
154
108
1054
108

Ore, nummer

BRYL TH-h 733
E5R478-5741
55947957508
HaNE 79-5 Tob
594795748
HS5NL79-5782
5594 /9-5 790
554 79-5E0E
594 795816
HHNLTY-BEM
55947958337
H5NL79-5540
3296 79-5857
55N 79-5Eb5
094 75873
HaMLBA-8074

o

Stockhe
Stockho
Stockho
Stockho
Stocxhn
Strckho
Stockho
Stoekho
Stockho
Stockho
Stockho
Strecho
Stockho
Stoekho

= 3 3 32 32 233333234 3 3|5

400
738 767
739 167

512 726
126 441

Bokfbrt virde
2024-12-31
200z

5 433

57

2y

53125

L

B2
would

2 054

2 e

&7

24 Bk

126 442
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indirekt Sgdg dotterhaiog

Stockn
Stoch

ABE Granoy AR

ABB Lannersta 112:14 AR

SBE Miklasberg 13 Fastighets AB
SBE Riinge AB

SBE Taby L5 AB

Baccfast AB

Samnadll 14 AB

BB | Kalmar AR

SBHE Storfors AB

SBEB Kontorsskylten 7 Fastighets AB
SBB Satra 108:21 Fastighets AB
SBE Soder 669 Fastighets AB
SBE Valbo Halsofastizheier AB
SBB Fjdllrdwen 15 Fastighets AB
SBB Fugsvampen 7 Fastighets AB
SBE Foss 12,24 Fastighets AR

SBE Bungzangen 24:13 Fastighets AB
SBBE Lakaren 5 Fastighets AB

SBE Dyrtorp 1:139 Fastighets AB
SBE Mizsteln 13 Fastighets AB
SBE Moga 1-116 Fastighets AB
SBE Madinge 38:25 Fastighets AB
SBEB Rosenhadll 1 Fastighets AB

Forvaltningsoo aget Ku torp 3 Kommanditholag
OH Osterskans 2 | Halmstad Handelsholag

Solliden Fastigheter Kommanditbo ag
SBE Hede 1:53 Kommanditbolag
SBE Solleftea AR

SBE Svartmunken 1 AB

SBB Trellevall AB

SBE Fagernds 8:20 fastighetsbolag AB
SBE Poppeln 4 fastighetsonag &8
OH Vulkanus 15 | Boras AB
Sarmhdll 139 AB

SBE Logherkanten 3 AR

SBB Myby Fastighets 4B

Béghkulien LS5 Sandviven AB
Hégkullen L35 Svaldy AB
Mogkulien LSS Tingsryd AR

DH Saturnus 14 | Boras AB

BB Bacea 26371 AB

SBB Amelius Holmsund Fastighets AB
SBE Brynas 34:14 Fastighets AR
SBE Gronsxogen AR

SBE 5jtcrona 2 AB

SBB Wasteras AB

SBE Ariow AB

SBE Laten &6 Fastighets AR

SBB BAarschen 1 Fastighets AB
BB Ragnvallagarden AB

SBB Sommarsal SABD AB

SBE Amby 13:822 Fastighets AR
SBB PAGllarp 1:57 Fastighets AB
SEBE Nycke dn AB

SBB Drebro Morra Bro LS5 AB

SBB Rosenund 1:58 Fastighels AB
SBB Hoima 128 Fastighets AB
SBB How och Overnis Fastighets AB
SBE Seminariet & Fastighets AR
SBE SiEnalisten Fastighets AR

SBB Wallkdrra LSS Fastigheter AB
Sarmbdll 69 AB

SBE Boden 26:10 AB

SBE Erstavik 26221 Fastighets AR
SBE Linet AR

SBB Skansta AB

REMLTU-RAOT
REL84L5-7844
5591057954
2550916143
WAL IE-ThEH
HESGHE-B840
S50019-9894
h58105%7750
REL0L 70099
BAEHTI9-1480]
250 0e - 4000
9507217913
H5689849-0022
S568849-0147
S50000-3345
H50R050-2235
REHURY-00T1
HAEHURL-01 5]
Sobo (795
R56989-0048
H569849-0020
9960138090
Slab53-/540
GhNRBLH-L 206
GHMETI-7105
5565983516
5559384-72595
REU2RG-B314
REMLT7Y-HGAY

5584071008
5569747947
559105-3657
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559024-6B85
2381537451
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Sob9 -7 VbE
BabYI4- T H0Y
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So80 02048
S58098-63 10
559150-49637
BhbUa7-54E]
226 fUb-2381
55698 3-3931
559164-3100
559157-Y855
559479.5915
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HRbUHHI-85 35
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Mot 10 Finansiella instrument

| nedanstaende tabell presenteras koncernens finansiella tillgdangar och skulder, upptagna 1ill re
enigt IFRS 9,

dovvinat varde respektive verxligt vdarde, klassificerade | kategorierna

Vardering av finansiella tillgangar och skulder Finansiella tillgangar/ Finansiella tillgangar/
2024.12-31 skulder varderade skulder varderade
till verkligt varde via till upplupet
resultatet Miva anskaffrningsvarde

Owrigs kartfristiga fordringar - 108
Langiristiga fordringar hos koncernféretag - 15 328 421
Fordringar hos soncernforetag 140 Bad

Langfristiga skulder 1l kreditinstitut S p27 840
Langfristiga skuler till koncerntéretag - 9797 364

Leverantdreskulder - 2
Kortfristiga skulder 1|l xoncernforetag

Kreditexponering
Tiligangarnas maximala kreditrisk utgbrs av nettobe oppen av de redovisade virdena | tabellen ovan.

Derivatinstrument

Verkiiet viarde for rinteswappar baseras pa en diskontering av berdznade framtida kazsafldden enligt kontrakiets villkor och forfallodagar och med uténgspunlt §
marknadsrdntan pa balansdagen.

Rintebdrande fordringar och skulder

H

Det verkliga vardet fir finansiella fordringar och skuider som virderas til uppliupet anskatfningsviirde bediims | allt vasentligt motsvara det redovizade virdet da rdntan
motsvarar aktuell marknadarinta samt att kreditmarginaien &r densamma som ndr lanen ingicks.

Kortfristiga fordringar och skulder

Far foljande xortfristiga Tordringar och skuider bedoms det redovizade varde! ref ekiera versligt varde hyresiordringar, dvriga kortfristiga fordringar, upplupna intakter,
leverantbraskulder, upplupna kostnader och Svriga korthristiga skulder. Magon indelning | nivaer enligt virderingshierarkin gbirs inte tér dessa poster.

Not 11 Derivat

| 2024-12-31
Ingaende varden -
Myanszafiningar 58 153
realiserade vardeforandringar =1d 1786

Utgaende virde

Not 12 Likvida medel

‘Banktiligodohavanden

Likvida medel | kassaflbdesanalysen

Not 13 5tallda sakerheter

Not 14 Hallbarhetsrapport

35975

2024-12-31
211 245
211 2438

2024-12-31
5 628 905
126 441

5 755 3486

Bolaget ugprittar enligt ARL 7 kap 31 3 & inte ndgon lagstadesd hillharhetsrapoort. Moderbalaget Samh3lisbyeznadsholzzet | Norden AB (nuhl), med arganisationsnummer

556981-7R60 aon mied sdte | Stockhoim, upprittar hallbarnetsrapport fr koncernen dir boaget ingar. Koncernens hallbarnetsrapport finns tllgdnglig |

Samhzllsbyeenadsbolzzet | Morden AB:s [publ) arsredovisning som ar publicerad o3 woww . sbhnorden.se.
Mot 15 Handelser efter balansdagen

s vasentlipgs hiindelser efter rikenskapsarets siut,

Not 16 Forslag till vinstdisposition

T

Tili Srsstammans Oriogande star fojande vinstmede! (the )
Balanzerat resultat
Arets resultat

Styreisen toresiar att vinstmedien disponeras sa gt

G159

2024-12-31

632 699 68
805 022
12 &44 B

12 294 6bb
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4-04-15 - 2024-12-31

Rakenskapsar 202

Styrelsen forsakrar att koncern- och arsredovisningen har upprattats i enlighet med International Financial
Reporting Standards (IFRS) sasom de antagits av EU, respektive god redovisningsed och ger en rattvisande bild

igen av koncernens och bolagets verksamhet, finansiella stallning och
resultat samt beskriver vasentliga risker och osakerhetsfaktorer som de bolag som ingar i koncernen star infor.

Styrelseordférande

weesss F RS NS By

ortimer

Var revisionsberdttelse har ldmnats den dag som framgar av var digitala signatur

Ernst & Young AB

E Signed by

A B S

Auktoriserad Revisor
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Woaorkflow 11: 04361af4-cdaa-4bal-ab8d-70ebeft
Workflow Name: Docusign 1D Verification
Workflow D

612eb

Type of Do
ldentification Level: 1D Only

Transaction Unique [0):; Oecb8fbe-fedd-5a38-ad43-8a05d317571e
Country or Region of ID; GB

Result: Passed
Performed; 2025-04-30

Electronic Record and Signature Disclosure:
pAocepted; 2020-04-30 | 2116
1D: Ob2a8114-b528-4eeb-ad34-14 33161 1db8Y

12116

Signature Timestamp

Status Timestamp
Status Timestamp
Status Timestamp

Status Timestamp

Status Timestamp
Sent: 2025-04-30 | 18:35
Viewed: 2025-04-30 | 18:36

lsabelle von Treskow

iIsabelle vontreskow@sbbnorden.se

security Level: Email, Account Authentication

(None)

Electronic Record and Signature Disclosure:
MNot Offered via Docusign

Jonathan Tillander

jonathan tillanderg@sbbnorden.se

security Level: Emaill, Account Authentication

(Mone)

Electronic Record and Signature Disclosure:
MNot Offered via Docusign

sent: 2025-04-30 | 1835
WViewed: 2025-04-30 | 19:15




Carbon Copy Events

Valentina Challma
Valentina Challma@cms-wistrand.com

Secunty Level: Email, Account Authentication
(None)

Electronic Record and Signature Disclosure:
Not Offered via Docusign

Witness | Signature

Notary Events Signature

Envelope Summary Events Status

Ervelope Sent Hashed/Encrypted
Certified Delivered securty Checked
Signing Complete Securnty Checked
Completed secunty Checked

ient Events Status
and Sig

Electronic F

nature Disclosure

Timestamp
Sent: 2025-04-30

Timestamp

tamp

Timestamps

2025-04-30 | 18:31
2116

|
2025-04-30 |
202504-30 | 21:16
2025-04-30 | 22:34

18:35



Electronic Record and Signature Disclosure created on; 2024-05-21 | 10:27

Parties agr

eed to: Martina Torp,

Carl Lundh Mortimer, Jonas Svensson, Knister Karlsson, Pulkit Agrawal

From t1 ired by law to provide to
you Gﬁl”tﬂlﬁ Wﬁﬁm ﬂtlcﬁg 0 . % ﬁ oW are ﬁlﬁ terms and conditions for
pmwdmg to ym sm%l mtm% aﬂd mgﬁimmms %l%ctmmscaliy through the DocuSign system.

Please rea ormation below carefully and thoroughly, and if you can access this
mﬁ}rmmlm %lﬁcﬁémmmﬁy tiii! your satisfaction and agree to this Electronic Record and Signature
Dis ERSD), please confirm your agreement by s lagree to
use ﬂ@ﬁtmma rs%mrg ¢ signatures’ _ﬁfm% clmkmg ‘“CONTE docuSign

system.

electing the check-box next to

" within the |

Getting paper copies

At any time, you may request from us a paper copy of any record provided or made available
electronically to you by us. You will have the ability to download and print documents we send
to you through the DocuSign system during and immediately after the signing session and, 1f you
elect to create a DocuSign account, you may access the documents for a limited period of time
(usually 30 days) after such documents are ﬁmt sent to you. After such time, 1f you wish for us to
Smd you pﬁpm" mpmﬁ Df aay mm ¢ fmm our office to you, you will be charged ¢
50.00 per- 1 paper copies from us by following the

{méy In _p&pﬁr ow you must inform us f}f your ciu%mmm to recerve ﬁlmw mm% Emci
disclosure 1 paper format and withdraw your consent to receive notices and disclosures
electronically 18 described below.

Consequences of changing your mind

If you elect to recerve mqmwd notices and disclosures only 1n paper format, it will slow the
speed at w%um we can complete certain steps 1n transactions with you and delivering services to
you because we will ﬂﬁ%d ﬁmt to send the required notices or disclosures to you in paper format,
and
paper notices or disclosures. Further, you will no longer be able to use tm:
recerve required notices and
from us.

ﬂwl wait until we recetve back from you your acknowledgment of your receipt of such
D

L wrieen o
ally documents

consents electronically from us or to sign electronical

All notices and disclosures will be sent to you electronically



Unless you tell us otherwise in accordance with the procedures described herein, we will provide
electronically to you through the DocuSign system all required notices, disclosures,
authorizations, acknowledgements, and other documents that are required to be provided or made
available to you during the course of our relationship with you. To reduce the chance of you
madvertently not recerving any notice or disclosure, we prefer to provide all of the required
notices and disclosures to vou by the same method and to the same address that you have given
us. Thus, you can recetve all the disclosures and notices electronically or in paper format through
the paper mail delivery system. If you do not agree with this process, please let us know as
below. Please also see the paragraph immediately above that describes the

described
consequences of your electing not to receive delivery of the notices and disclosures
electronically from us.

How to contact CMS Wistrand:

You may contact us to let us know of your changes as to how we may contact you electronically,
to request paper copies of certain information from us, and to withdraw your prior consent to
receive notices and disclosures electronically as follows:

To contact us by email send messages to: simon.nordberg. persson@cms-wistrand.com

To advise CMS Wistrand of your new email address

d d notices and disclosures
electronically to you, you must send an email message to us at simon.nordberg. persson@cms-
wistrand.com and in the body of such request you must state: your previous email address, your
new email address. We do not require any other information from you to change your email
address.

It you created a DocuSign account, you may update it with your new email address through your
account preferences.

To request paper copies from CMS Wistrand

I'o request delivery from us of paper copies of the notices and disclosures previously provided
by us to you electronically, you must send us an email to simon.nordberg.persson{@cms-
wistrand.com and 1n the body of such request you must state your email address, full name,
mailing address, and ﬁ

telephone number. We will bill you for any fees at that time, 1f any.

To withdraw your consent with CMS Wistrand

To inform us that you no longer wish to receive future notices and disclosures in electronic
format you may:



1 .%le% to s1gn a document from within your signing session, and on the subsequent page,
: eck-box indicating you wish to withdraw your consent, or you may;

11, send us an email to simon.nordberg. persson{@cms-wistrand.com and in the body of suc
request you must state your email, full name, mailing address, and telephone number. We do r
need any other information from you to withdraw consent.. The consequences of your
withdrawing consent for online documents will be that transactions may take a longer tim

ired hardware and software

he minimum system requirements for using the DocuSign system may change over time. The
current ﬁysmm rﬁ@mremmtg are found here: https: f’fgu pport. dmm on.com/guides/signer-guide-
signing-system-requirements.

Ack

nowledging your access and consent to receive and sign documents electronically

To confirm to us that vou can access this information electronically, which will be similar to
other electronic notices and disclosures that we will provide to you, please confirm that you have
read this ERSD, and (1) that you are able to print on paper or electronically save this ERSD for
your future reference and access; or (11) that you are able to email this ERSD to an email address
where you will be able to print on pﬁpw or save 1t for your future reference and access. Further,

if you consent to receiving notices and disclosures exclusively in electronic format as described
herein, then select the check-box next to ‘I agree to use electronic records and signatures’ before

clicking "CONTINUE" within the

ocudSign system.

By selecting the check-box next to “I agree to use electronic records and signatures’, you confirm

tﬁ‘_lm:

ecord and Signature D
am'l S‘igﬁamr% ISQIGS@I“& or save or send
1 print 1t, for future

« You can access and read this Electronic |
e You can print on paper this 'Emcirmie
this E ecord and D

lectronic |
reference and access:; and

o Until or unless you notity CMS Wistrand as described above, you consent to receive
exclusively through electronic means all notices, disclosures, authorizations,
acknowledgements, and other documents that are required to be provided or made
available to you by CMS Wistrand during the course of your relationship with CMS
Wistrand.




Vi har utfért en revision ay arsredovisningen och koncernredovisningen
f&r SBB Social Facilities AB f6r ar 2024-04-15 - 2024-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats | enlighet med
arsredovisningslagen och ger en | alla visentliga avseenden rdttyisande
bild av moderbolagets finansiella stalining per den 31 december 2024
och av dess finansiella resultat och kassafléde f6r aret enligt drsredo-
visningslagen. Koncernredovisningen har upprattats i enlighet med ars-
redovisningslagen och ger en | alla vasentliga avseenden rativisande
Bild av koncernens finansiella stalining per den 21 december 2024 och
av dess finansiella resultat och kassafléde for dret enligt IFRS
Redovisningsstandarder, sasom de antagits av EU, och arsredovisnings-
lagen. Forvaltningsberdttelsen dr tOrenlio med arsredovisningens och
kKoncernredovisningens ovriga delar,

ViTilstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och
balansrakningen 16r moderbolaget och koncernen.

VI hary wUOrt revisionen enligt International Standards on Auditing d548)
och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder be-
skrivs ndrmare | avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhall-
ande till moderbolaget och koncernen enligl god revisorsseg | Sverige
pch har 1 Svrigt fullajort vart yrkesetiska ansvar enliot dessa krav.

V1 anser att ge revisionsbevis vi har inhamtat ar tiliracklhigs och ands-
malsenliga som grund f&r vara uttalanden.

SLyrelnens ainsvar

Det dr styrelsen som har ansvaret fr att arsredovisningen och
kOoncernregovisningen upprattas och st de ger en rattvizsande bild enligt
arsredovisningslagen och, vad géaller koncernredovisningen, enligt IFRS
rRegovisningsstandarder sasom de antagits av eL, Styreisen ansvarar
daven for den interna kontroll som de bedomer ar nodvandio for att
uppratta en drsredovisning och koncernredovisning som inte innehasller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter
eiler misstag.

Vid upprdttandet av %E”ﬁ?%ﬁ@%%ﬁﬁ%ﬁ@ﬁﬂ oeh koncernredovisningsen an-
syarar styrelsen for bedBmningen av bolagets f8rmaga att fortsitia
verksamheten. De upplyser, ndr sa ar tilldmpligt, om forhallanden som
kan paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt onft, Antagandet om fortsatt dritt tillsmpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med
verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra nagot
gy oetla.

Beviaprng gugver

yara mal r att uppna en rimlin grad av sikerhet om att arsredovis-
ningen och koncernredovisningen som helhet inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberdtielse som innehadller vara
Jitalanden. Rimlig sakerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som uthors enigt 1548 och goo revisionssed |
Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktinheter kan uppstd pa grund av cegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt elier tillsammans rimigen kan
forvantas g&é%‘mm de skonomisks Deslut som anvenoare fattar med
grund i arsredovisningen och koncernredovisningen.

Som del avoen revision enligl ISA anvander vi professionelll omobme
ool har en professionellt skeptisk instdlining unger hela revisionen.
Dessutom:

« dentifierar och bedOmer vi riskerna for vasentiiga felaktigheter |
arsredovisningen och koncernredovisningen, vare sig dessa beror
pid oegentligheter eller misstag, utformar och utfér gransknings-
atodrder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revisions-
bevis som dr tillrdcklios och dndamalsenliga f6r att utobrg en grund
fr vara uttalanden. Risken f8r att inte uppticka en visentlio fel-
aktighet till 101)d av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig fel-
aktighet som beror pa misstag, eftersom cegentligheter kan inne-
fatta agerande | maskep, torfalskning, avsikiliga uteldmpanden,
felaktig information eller asidosdttande av intern kontraol,

e skaffar vi oss en fiirstaelse ay den del av bolagets interna kontrol|
som har betydelse fdr var revision fo&r att utforma gransknings-
stodrder som dr Emplige med hinsyn till omstindigheterna, men
nte for att uttala oss om effektiviteten | den interna kontrolien.

«  ybtvdroerar vl ldmpigheten | de redovisningsprinciper som anvanaos

och rimligheten 1 styrelsens uppskatiningar 1 redovisningen och
tillhGrande upplysningar.

« orar vioen siutsats om EAmpligheten | att styrelsen anvdander

antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen
ach koncernredovisningen, Vi drar ocksa en slutsats, med grund |
de inhidmtade revisionshevisen, om det finns naaon visentlia
osdkerhetsfaktor som avser sadana hdndelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsata
verksamheten, OQm v orar siutsatsen gttt det finns en vdsentig
psikerhetsfakbor, maste vi 1 revisionsberdttelsen  fasty
uppmdrksamheten pg upplysningarna | arsredovisningen om den
visentlipas osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar Ar
auilirdckiiga, mogifiera uttalandet om %Eﬁ?%%ﬁ%%ﬁﬁ%ﬁ@%ﬂ ach kon-
cernredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
soim inhamtas fram Ul datumet for revisionsbergtieisen. DoCk kan
framtida hindelser elier forhallanden gora att ett bolag inte l8nare
kan fortsatta verksamhbeten.

«  Utvarderar ¥ den overgripande presentationsn, strukturen och

innehallet | arsredovisningen och koncernredovisningen, diribland
VPEHYSNIngams, och om %E"Mﬁdi&?i&ﬂiﬂ@%ﬁ ool koncernredovis-
ningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna
ﬁfﬁ eft satt som ger en rdttvisanoe bild.

+  planerar och utior vi Roncernrevisionen for att inhamta tillrackliga

ach %m@am%%gmg’iw revisionsbevis avseende den hinansieils
informationsn f1or foretag eller atfarsenheter inom Koncernen som
grund Tor it gora et uttalande gvseende Koncermregavisningen,
Vi ansvarar f&r styrning, Svervakning och genomgang av det
revisionsarbete som utforts 10r koncerprevisionens syfte, Vi ar
ensamt ansvariga for vara uttalanden.
Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
prnfattning och inriktning samt tidpunkten f5r den. Yimaste ocksa infor-
mera om betyoelsefulls akttagelser under revisionen, daribland ge
eventuella betydange brister 1 den internas kontralien som vi identifierst.
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Uttver var revision ay arsredovisningen och koncernredovisningen har
Y1 dven utfbrt en revision av styrelsens forvalining av SBB Social
Facilities AB fir dr 2024-04-15 - 2024-12-21 samt av forslaget till
dispositioner betriffande bolagets vinst.

i tillstyrker att belagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget |
forvaliningsberdtielsen och beviliar styrelsens ledamiter ansvarsfrihet
fir rikenskapsdret.

Wi har utfdrt revisionen enliot god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns ansvar., Vi ar
oberoende | forhallande till moderbolaget och koncernen enligt god
revisorssed 1 Sverige och har § Svrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Y1 anser att de revisionsbevis v har inhamtat ar tilirdckliga och anda-
malsenliga som grund f6r vara uttalanden,

Blvrelsens ansvar

det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget Tl dispositioner
betriffande bolagets vinst eller fériust. Vid forslag 1l utdeining
nnefattar detta bland annat en bedomning ay om uldeiningen ar
forsvarlio med hansyn till de krav som bolagets och koncernens verk-
samhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av moder-
biagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet
och stdlining | Swrigt.

=tyrelsen ansvarar tor bolagets organisation och forvaitningen av bolg-
gets angesldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlGpanoe
pedoma bixagets och koncernens ekonomisks situation och att tillse att
bolagets organisation dr utformad sa att bokfdringen, medelsforvalt-
ningen och bolagets ekonomisks anaeldgenheter i Svrigt kontrolleras pa
ettt betrygoande satt.

Reviaoras ansver

yvart mal betriaffande revisionen av fGrvaltningen, och dirmed wart

Witglande om ansvarsirihet, ar att inhamta revisionsbeyvis 1or att meg

en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot |

E"iﬁ@@t vasentiiat avseends:

« f{oretagit ndgon atgard eller giort sig skyldig till nagen f8rsummelse
som kan foranieda ersstiningsskyldighet mot bolaget, eller

« pa nagot annat s4tt handlat | strid med aktiebolagslagen, arsredo-
%%ﬁﬁ%ﬁm%ﬁ@%ﬁ 2iler i@@lﬁ%@ﬁi&?dﬂiﬂ@%%

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller foriust, och ddrmed vart uttalande om detta, ir att
med rimlig grad av sdkerhet becomas om forsiaget ar forenigt med
aktisbolagsiagen.

Himlig sakerhet ar en hog grad ay sakerhet, men ngen garant for att
B revisSIon som utiors enigt god revisionssed | Sverige ailltid kommer
att uppticka atgdarder slier forsummelser som kan féranleda ersitt-
ningsskyldighet mot bolaget, eller att ett fdrslag till dispositioner av

bolagets vinst eller foriust inte ar forenligr med aktiebolagslagen.

=0 en del av en reyvision enligh god revisionssed | Sverige anvander yi
professionelll omdéme och har en professionelit skeptisk instilining
under helg revisionen, Granskningen gy torvaitningen och forslaget tll
dispositioner av bolagets winst eller f8riust grundar sig friamst pa
revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatodrder
s ubfdrs baseras pa var professionella beddmning med utganaspunkt
i risk och visentlighet, Det innebir att vi fokuserar granskningen pd
sadana atgdrder, omraden och férhallanden som dr visentlioa f8r verk-
samheten och dar avsteg och Dvertracelser skulle ha sdrskiid betyde/se
for bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade besiut, besiuts-
underlag, vidtagna atgdrder och andra forhallanden som #r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfribet. Som underiag for vart uttalande om
styreisens forsiag Ul dispositioner betrdffande bolagels vinst eller
foriust har vi granskat om forslaget ar férenliot med aktiebolagsiagen.

Stockholm den dag som framaar av var elekironiska underskrift

Ernst & Young AB

SONES Svensson
Auktoriserad revisor
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