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Arsredovisning

for

Nordact AB

556971-0113

Rikenskapsaret

2023

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Nordact AB intygar att resultatrdkningen och balansrdkningen 1
arsredovisningen har faststillts pd drsstimma den 30 juni 2024. Arsstimman beslutade att godkéinna
styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehéllet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stdimmer dverens med
originalen.

Stockholm/den 1 juli 2024 /
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Nordact AB

Org.nr 556971-0113

Styrelsen for Nordact AB avger f6ljande arsredovisning t0r rikenskapsaret 2023.

2 (17)

Arsredovisningen dr uppréttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp

i tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Nordact dr dgare av intressebolagsandelar och bedriver ddrmed forenlig verksamhet.

Foretaget har sitt sdte 1 Stockholm.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Bolaget har under rikenskapséaret bytt koncernmoderbolag, CAL Investments Sarl, B260709 med séte 1

Luxemburg.
Flerarsoversikt (Tkr) 2023
Nettoomséttning 0
Resultat efter finansiella poster -44 633
Soliditet (%) 51,9

Forindringar i eget kapital (Tkr)

Alktie-
kapital
Belopp vid arets ingang 500
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Utdelning
Balanseras 1 ny rdkning
Erhallna aktiedgartillskott
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 500

Transaktion 09222115557521084997 o)

N

2022
0

212 670

49,8

Balanserat

resultat

493 392

-34 250
212 670
100 000

771 812

Sigherat TE, PL, DA, ML

2021

2020

2 606 10 547

222 485
49,9

Arets
resultat

212 670

-212 670

-44 638
-44 638

549 906

48,0

Totalt

706 562

-34 250

0
100 000
-44 638
727 674




Nordact AB
Org.nr 556971-0113

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

disponeras sa att
i ny rédkning overfores

Foretagets resultat och stédllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning samt

kassaflédesanalys med noter.

Transaktion 09222115557521084997

S
#soroil

Ny

771 811 918
-44 638 283

727 173 635

7277 173 635
727 173 635

3 (17)
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Nordact AB 4 (17)
Org.nr 556971-0113

Tke -2023-12-31 -2022-12-31
Rorelsens intiikter
Nettoomsittning 3 0 0
0 0
Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader -397 -129
Personalkostnader -726 ~789
~1 122 -017
Rorelseresultat -1 122 -917
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar 1 intresseféretag och gemensamt
styrda foretag 4 2322 258 173
Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 17 8§80 9102
Réntekostnader och liknande resultatposter -03 718 -33 683
-43 516 213 587
Resultat efter finansiclla poster -44 638 212 670
Resultat fore skatt -44 638 212 670
Arets resultat -44 638 212 670

Transaktion 09222115557521084597 w Signerat TE, PL, DA, ML




Nordact AB

Org.nr 556971-0113

Balansrikning

Tkr

TILLGANGAR

Anlidgeningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar 1 koncernforetag
Andelar 1 intresseforetag och gemensamt styrda féretag 7

Summa anliggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos intresseforetag och gemensamt styrda

foretag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Transaktion 09222115557521084G697

i a0 .

N

Not

N

Signerat TE, PL, DA, ML

2023-12-31

0
1 205 089
1205 089
1205 089

170 047
.

26 954
197 008

174
197 182

1402 271

5(17)

2022-12-31

0
1237017
1237 017
1237 017

170 047
521
9 099
182 417

389
182 806

1419 823
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Nordact AB 6 (17)
Org.nr 556971-0113

Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31

Tkr |

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Lget kapital 8

Bundet eget kapital

Aktiekapital 500 500

500 500

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 771 812 493 392

Arets resultat -44 638 212 670
727 174 706 062

Summa eget kapital 727 674 706 562

Langfristiga skulder 2 9

Skulder till intressefretag 462 552 0

Ovriga skulder 200 000 0

Summa langfristiga skulder 662 552 0

Kortfristigca skulder .

Skulder till koncerntdretag 0 1 561

Ovriga skulder 9 0 600 000

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 12 045 111700

Summa kortfristiga skulder 12 045 713 261

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1402 271 1419 823

Transaktion 09222115557521084987 () Signerat TE, PL, DA, ML 4
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Nordact AB
Org.nr 556971-0113

Rapport over forindringar i eget kapital

Tkr

Ingacnde eget kapital 2022-01-01

Omforing av foregaende ars resultat
Arets resultat
Sunima totalresultat

Utgacende eget kapital 2022-12-31

Omi{bring av féregaende ars resultat

Arets resultat
Utdelning
Aktiedgartiliskott
Summa totalresultat

Utgaende eget kapital 2023-12-31

Transaktion 09222115557521084997

Aktie-
kapital

500

500

500

Balanserat

resultat

270 907

222 485

222 485

493 392

212 670

-34 250

100 000

278 420

771 812

&) Signerat TE, PL, DA, ML

o/

Arets
resultat

222 485
-222 4835
212 670

-9 815
212 670

-212 670
-44 633

-257 308

-44 638

7 (17)

Summa

eget kapital

493 892

0
212 670
212 670

706 562

0

-44 633
-34 250
100 000
21 112

727 674
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Nordact AB

Org.nr 556971-0113

Kassaflodesanalys Not 2023-01-01
Tk -2023-12-31
Den lopande verksamheten

Resultat f6re finansiella poster -1 122
Betald skatt 3 265
Erhallna utdelningar 34 250
Erlagd rdnta | -12 082
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital 24 311
Kassaflode fran forindring av rorelsckapitalet

Fordndring av kortfristiga fordringar 0
Fordandring av kortfristiga skulder 419
Kassaflode fran den lopande verksamheten 23 892
Finansieringsverksamheten

Upptagna lan 10 143
Utbetald utdelning -34 250
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -24 107
Arets kassaflode -215
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets boérjan 389
Likvida medel vid arets slut 174

3 (17)

2022-01-01
-2022-12-31

-917

-917

-014
1 563
32

-

32

357
3389

Transaktion 09222115557521084997 {2 Signerat Tk, PL, DA, ML
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Nordact AB 9(17)
Org.ar 556971-0113

Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och viarderingsprinciper

Grund for rapporternas upprattande

Arsredovisningen f6r Nordact AB har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2
Redovisning for juridiska personer. RFR 2 anger att foretag 1 sin arsredovisning ska tillampa IFRS
sddana de antagits av EU, i den utstrickning detta dr mdjligt inom ramen f6r Arsredovisningslagen och
Tryggandelagen, samt med hidnsyn till sambandet mellan redovisning och beskattning.
Rekommendationen anger vilka undantag och tilligg som krivs i férhallande till IFRS. Arsredovisningen
har uppréttats enligt anskafiningsmetoden.

Det dr forsta aret bolaget anvénder sig av RFR2, tidigare har bolaget upprittat arsredovining enligt IFRS.
Bolagets funktionella valuta dr svenska kronor, vilken ocksa dr rapporteringsvalutan {6r bolaget.
Samtliga belopp adr, om inget annat anges, redovisade 1 tusental kronor och avser perioden 1 januari-31
december {61 resultatrikningsrelaterade poster respektive 31 december {6r balansrdkningsrelaterade

poster.

Att uppritta rapporter 1 6verensstimmelse med [FRS kréver anvéndning av en del viktiga uppskattningar
for redovisningsdndamal. Vidare kréivs att ledningen go6r vissa beddmningar vid tillimpningen av
bolagets redovisningsprinciper. Vid uppréttande av denna drsredovisning har ledningen ej beddmt att det
finns ndgra omrdden som innefattar en hog grad av beddmning, som dr komplexa eller sadana omraden
dar antaganden och uppskattningar ar av visentlig betydelse t6r arsredovisningen.

Uppstillningsformer

Resultat- och balansrakning foljer arsredovisningslagens uppstéallningsform.

Andringar 1 redovisningsprinciper och upplysningar

Nya standarder, dndringar och tolkningar som tillimpas av bolaget
Det har under 2023 inte tillkommit nagra nya standarder eller dndringar 1 standarder som har krévt nagon

fordndring av redovisnings eller virderingsprinciper.

Nya standarder och tolkningar som dnnu inte har tillimpats av bolaget

Flera nya standarder, dndringar och forbéttringar 1 befintliga standarder samt tolkningar har inte trétt 1
kraft for rikenskapséret 2023 och har ddrmed inte tillampats vid uppréttandet av denna finansiella
rapport. Inga av de IFRS standarder eller IFRIC-tolkningar som dnnu inte har tréitt ikraft vdntas ha nagon
vasentlig inverkan pa Bolaget. Inte heller nya svenska standarder och regeldndringar som énnu inte trétt

ikraft bedéms 14 visentlig inverkan pa Bolaget.

Virderingsprinciper
Tillgangar, avsétiningar och skulder har virderat till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Aktuell och uppskjuten inkomstskatt

Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt. Skatt redovisas 1 resultatrikningen, utom
nér skatten avser poster som redovisas 1 dvrigt totalresultat eller direkt 1 eget kapital. I sddana fall

Transaktion 09222115557521084997 {8}  Signerat TE, PL, DA, ML .
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Nordact AB 10 (17)
Org.nr 556971-0113

redovisas dven skatten 1 6vrigt totalresultat respektive eget kapital. Den aktuella skattekostnaden
berdknas pa basis av de skatteregler som pa balansdagen &r beslutade eller 1 praktiken beslutade 1 de
lander dér bolaget 4r verksam och genererar skattepliktiga intidkter. Ledningen utvérderar regelbundet de
yrkanden som gjorts i sjdlvdekiarationer avseende situationer dér tilldmpliga skatteregler dr f6remal {Or
tolkning. Den gor, nér s beddms ldmpligt, avsattningar for belopp som troligen ska betalas till
skattemyndigheten. Uppskjuten skatt redovisas pé alla temporéra skillnader som uppkommer mellan det
skatteméssiga vérdet pa tillgangar och skulder och dessas redovisade vérden 1 arsredovisningen.
Uppskjuten skatt redovisas inte om den uppstar till £61jd av en transaktion om utgdr den fGrsta
redovisningen av en tillgang eller skuld som inte dr ett rérelseférvarv och som, vid tidpunkten f6r
transaktionen, varken paverkar redovisat eller skatteméissigt resultat. Uppskjuten imkomstskatt beréknas
med tillimpning av skattesatser (och -lagar) som har beslutats eller aviserats per balansdagen och som
férvantas gélla ndr den berdrda uppskjutna skattefordran realiseras eller den uppskjutna skatteskulden

regleras.

Uppskjutna skattefordringar och skulder kvittas ndr det finns en legal kvittningsrétt {6r aktuella
skattefordringar och skatteskulder och nér de uppskjutna skattefordringarna och skatteskulderna hénftr
sig till skatter debiterade av en och samma skattemyndighet och avser antingen samma skattesubjekt eller

olika skattesubjekt, dar det finns en avsikt att reglera saldona genom nettobetalningar.

Aktier och andelar i dotterforetag

Nordact redovisar andelar 1 dotterbolag till ett beddmt marknadsvirde, vilket faststélls av
foretagsledningen, basera pa innehavens marknadsvirde. Det definieras som det mest sannolika priset vid
en forsdljning pa en dppen och fr1 marknad vid en viss given tidpunkt. Grunden {or alla
marknadsvardesbedomningar 4dr analyser av bolagets objekt 1 kombination med kunskaper om aktdrernas
syn pd olika tycker av objekt. F6r bolag utan egna investeringar motsvarar marknadsvérdet

dotterbolagens substansvérde.

Aktier och andelar 1 intressebolag

Andelar 1 intressefretag redovisas till ett bedémt marknadsvirde, vilket faststills av moderbolagets
féretagsledning, baserat pa innehavens marknadsvéirde beddmda av oberoende vérderare. Marknadsvérde
definieras som det mest sannolika priset vid en f6rsédljning pa en dppen och fri marknad vid en viss given
tidpunkt. Grunden for alla marknadsviardebeddmningar dr analyser av bolagets objekt, 1 kombination med
kunskaper om aktdrernas syn pa olika typer av objekt.

Bolagsvirderingarna dr en portfoljvardering baserad pa underliggande fastighetsvéirderingar av de
enskilda objekten. Forvaltningsfastigheter vérde baseras pa verkligt vérde, vilket faststélls av
foretagsledningen, baserat pa fastigheternas marknadsvirde utférda av oberoende véirderingsman.

Visentliga bedomningar har ddrmed gjorts avseende bland annat kalkylrdnta och direktavkastningskrav,
vilka dr baserade pa védrderarnas erfarenhetsméssiga beddmningar av marknadens t6rrédntningskrav pa
jamforbara fastigheter. Bedomningar av kassaflodet for drifts-, underhalls- och administrationskostnader
ar baserade pa faktiska kostnader men ocksa erfarenheter av jimidrbara fastigheter. Framtida
investeringar har beddmts utifrdn det faktiska behov som foreligger.

Transaktion 09222115557521084997 % Signerat TE, PL, DA, ML



Nordact AB 11 (17)
Org.ar 556971-0113

I 6vriga viarderingsfaktorer ingar dven en bedomning av virdet av temporira skillnader, bolagets 6vriga
kostnadsmassa samt marknaden for potentiella kdpare. I syfte att bedéma intresseféretagens
marknadsvirde varderas foretagen externt av virderingsinstitut vid varje kvartal.

Ovriga varderingsfaktorer 4r betydande icke observerbara data (niva 3 i verkligt virde-hierarkin). For att
sdkerstilla korrekt niva pa vérdering av 6vriga virderingstaktorer har bolaget anlitat ett externt
varderingsforetag. Samma varderingsmetod har anvints samtliga ar som presenteras 1 denna

arsredovisning.

En kinslighetsanalys visar att en dndring av bolagets andel av intressefdretagens marknadsvéarde med
+/-5 procent skulle ge en vérdeforindring med +/- 0 (+/- 0) TSEK.

Nedskrivningsprovning av finansiclla anliggningstillgangar

Vid varje balansdag beddmer bolaget om det finns nagon indikation pa nedskrivaningsbehov 1 ndgon utav
de finansiella anldggningstillgangarna. Nedskrivning sker om Véirdenedgéngen bedb6ms vara bestaende.
Nedskrivning redovisas 1 resultatrdkningsposten Resultat frdn 6vriga vardepapper och fordringar som ar
anldggningstillgangar. Nedskrivningsbehovet provas individuellt £6r 6vriga enskilda finansiella
anldggningstillgangar som ar visentliga. Exempel pa indikationer pa nedskrivningsbehov dr negativa
ekonomiska omstidndigheter eller ogynnsamma forédndringar av branschvillkor 1 f6retag. For tillgdngar
med rorlig rdnta anvdnds den pad balansdagen aktuella ridntan som diskonteringsriinta.

Laneskulder

Skulder under denna kategori redovisas samt varderas till upplupet anskaffningsvérde enligt
etfektivrintemetoden. Direkta kostnader vid upptagande av lan inkluderas 1 anskaffningsvirdet. All
lanefinansiering innefattas i denna kategori. Aven Nordact AB:s leverantsrsskulder och andra skulder
klassificeras under denna kategori men redovisas till anskatfningsvérde. Avgifter som betalas {61
lanel6ften redovisas som transaktionskostnader f6r upplaningen it den utstrickning det dr sannolikt att
delar av eller hela kreditutrymmet kommer att

utnyttjas. I sadana fall redovisas avgiften nér kreditutrymmet utnyttjas. Ndr det inte f6religger nagra bevis
for att det dr sannolikt att delar av eller hela kreditutrymmet kommer att utnyttjas, redovisas avgiften som
en forskottsbetalning f6r finansiella tjanster och fordelas dver det aktuella [aneldftets 16ptid.

Finansiella instrument

Klassificering
Bolaget har endast finansiella tillgangar och skulder som redovisas till upplupet anskaffningsvérde.

Finansiella tillgdngar véarderade till upplupet anskaffningsvirde: Tillgdngar som innehas med syfte att
inkassera avtalsenliga kassafloden och dér dessa kassafldden enbart bestar av kapitalbelopp och rénta,
redovisas till upplupet anskafiningsvérde. Koncernens klassificerar fordringar pa koncernféretag,
kundfordringar, likvida medel samt den del av dvriga kortiristiga fordringar som avser finansiella

instrument 1 denna kategori.

Finansiella skulder vérderade till upplupet anskafiningsvérde: Koncernens skulder till kreditinstitut (Iang
och kortfristig del), leverantoérsskulder och den del av 6vriga kortfristiga skulder som avser finansiella
instrument klassificeras 1 denna kategori.

A
Transaktion 09222115557521084997 &==3 Signerat TE, PL, DA, ML
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Nordact AB 12 (17)
Org.nr 556971-0113

(a) Lanefordringar och kundfordringar
Lanefordringar och kundfordringar dr finansiella tillgangar som inte dr derivat, som har faststillda eller

faststillbara betalningar och som inte 4r noterade pa en aktiv marknad. De ingar 1
omséattningstillgangar med undantag f6r poster med forfallodag mer d4n 12 ménader efter balansdagen,
vilka klassificeras som anldgeningstillegangar. Bolagets "lanefordringar och kundfordringar" utgdrs av
kundfordringar, likvida medel samt de finansiella instrument som redovisas bland 6vriga fordringar.

(b) Leverantdrsskulder och dvriga kortfristiga skulder
Skulder till koncernféretag, leverantorsskulder och den del av dvriga kortfristiga skulder som avser
finansiella instrument klassificeras som 6vriga finansiella skulder.

Leverantorsskulder adr forpliktelser att betala for varor eller tjanster som har férvérvats 1 den [6pande
verksamheten fran leverantdrer. Leverantorsskulder och 6vriga skulder klassificeras som kortfristiga
skulder om de forfaller inom ett ar eller tidigare (eller under normal verksamhetscykel om denna dr
ldngre). Om inte, tas de upp som langfristiga skulder. Skulderna redovisas inledningsvis till verkligt
virde och dérefter till upplupet anskaffningsvirde med tillimpning av effektivrintemetoden.

(¢) Uppléning

Upplaning redovisas inledningsvis till verkligt virde, netto efter transaktionskostnader. Upplaning
redovisas direfter till upplupet anskaffningsvérde och eventuell skillnad mellan erhallet belopp (netto
efter transaktionskostnader) och aterbetalningsbeloppet redovisas 1 resultatrikningen fordelat dver

laneperioden, med tilldimpning av effektivrintemetoden.

Redovisning och vdrdering _

Bolagets finansiella instrument redovisas forsta gangen till upplupet anskaffningsvérde plus
transaktionskostnader som 4r hanforliga till f6rvérv eller emission av den finansiella tillgangen.
Finansiella tillgdngar tas bort frdn balansrdkningen nér rétten att erhélla kassafloden fran instrumentet
har 16pt ut eller dverforts och koncernen har dverfort 1 stort sett alla risker och f6rmaner som 4r
férknippade med dganderétten. Finansiella skulder tas bort fran balansrikningen nér forpliktelsen 1

avtalet har fullgjorts eller pa annat sétt utsldckts.
Finansiella tillgangar och skulder kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1 balansrdkningen, endast nér

det finns en legal réitt att kvitta de redovisade beloppen och en avsikt att reglera dem med ett nettobelopp
eller att samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden.

Nedskrivning finansiella tillgangar

Forlustreserven avseende finansiella tillgdngar dr baserad pa antaganden om risk for fallissemang och
forviantade forlustnivaer. Bolaget gbr egna beddmningar {6r antaganden och val av indata till berdkningen
av nedskrivningen. Dessa baseras pd historik, kdnda marknadstorutséttningar och framatblickande
berdkningar vid slutet av varje rapporteringsperiod.

Bolaget tilldimpar den forenklade metoden f6r berdkning av térvintade kredittérluster t6r kundfordringar.
Metoden innebir att forviantade forluster under fordrans hela 16ptid anvinds som utgangspunkt for

kundfordringar.

Koncernbidrag och aktiedgartillskott

Radet for finansiell rapportering har fGrtydligat hur koncernbidrag ska redovisas fran och med 2013.
Fortydligandet innebér att det finns en huvudregel och en alternativregel. Nordact AB har valt att
redovisa enligt alternativregeln vilket innebér att ldmnade och erhallna koncernbidrag redovisas som

bokslutsdispositioner.

Transaktion 09222115557521084997 &&=3 Signerat TE, PL, DA, ML =
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Alktiedgartiliskott redovisas direkt mot eget kapital

Personal

Bolaget har inte haft ndgra anstéllda under rdkenskapsaret. Inga l16ner eller andra ersdttningar har
utbetalats till styrelsen.

Not 2 Uppgifter om moderforetag

Moderbolaget i den storsta koncernen ddr Nordact AB &r dotterbolag och koncernredovisning uppréttas
dar CAL Investments Sarl, B260709, med séte 1 Luxemburg.

Not 3 Nettoomsiittning
2023 2022
Nettoomsiittningen per rorelsegren
Forsdlining inom Sverige 0 0
0 0

Not 4 Resultat fran andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag

2023 2022
Erhallna utdelningar 34 250 0
Orealiserade vardeforandringar intressefGretag -31 928 258 173
2 322 258 173

Not S Not Finansiella instrument per kategori
Finansiella tillgangar och finansiella skulder.

Samtliga finansiella instrument redovisas till upplupet anskaffningsvérde med tilldmpning av
effektivrintemetoden samt med avdrag for nedskrivning, f6rutom andelar 1 intressefretag och
koncernforetag som redovisas till marknadsvérde. Bolaget tillimpar férenklade metoden vid berdkning av
forvantade kreditforluster. Da det likval historiskt som framatblickande inte anses foreligga en forlustrisk
har ingen nedskrivning av kundfordringar gjorts. De langfristiga fordringarna och skulderna 16per med
kort rdntebindning, varfor det nominella beloppet inte avviker avsevirt fran verkligt virde. Precis som
kortfristiga fordringar och skulder anses darfor dess redovisade virde motsvarar verkligt vérde och
klassificeras enligt niva 3. Niva 3 avser nér det faststdllda verkliga vérdet till en vésentlig del baseras pa
information som inte dr observerbar, det vill siga foretagets egna antaganden. Verkligt vérde f6r de
finansiella skulder som ingar i niva 3 har faststéllts 1 enlighet med allmént vedertagna varderingstekniker
baserade pd diskontering av framtida kassafloden, dir diskonteringsréintan som speglar motpartens
kreditrisk utgér den mest vésentliga indatan.

2023-12-31 2022-12-31
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Finansiella instrument

14 (17)

Kassa och bank 174 389
Fordringar pa koncernftretag, kortfristiga 0 0
Fordringar pa intresseforetag, kortfristiga 170 047 170 047
Andelar 1 intresseforetag [ 205 089 1237 017
Skulder till koncernforetag, kortfristiga O -1 561
1375 310 1405 892
Not 6 Andelar 1 koncernforetag
2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaftningsvirden 0 978 844
Ombklassificeringar 0 -978 844
Utedende ackumulerade anskatfningsvirden 0 0
Utgaende redovisat virde 0 0
Not 7 Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag
2023-12-31 2022-12-31
Ingiende anskafttningsvéirden 1 237 017 0
Ombklassificeringar 078 844
Verkligt virde dver resultatrdkningen -31 928 258 173
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden 1205 089 1237 017
Utgaende redovisat virde 1205 089 1237 017
Not 8 Antal aktier och kvotviarde
Antal Kvot-
Namn aktier viarde
Antal stamaltier 1 000 500

1 000
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Not 9 Upplaning

Langfristiga rdntebdrande skulder om 210,1 msek (600) 16per med rianta om 10,5% (10,5) respektive 6 +
stibor 3M (0)

Alktiedgarinlaning om 452,4 (0) msek 16per med 0% rénta (0).

2023-12-31 2022-12-31

Réintebidrande langfristiga skulder
Calibrium 200 000 0
AR Fastator (publ) 10 143 0
Vivskd AB 452 408 0
662 551 0

Riéintebirande kortiristiga skulder
Calibrium 0 600 000
0 600 000

Beloppen avser framtida ¢j diskonterade kassafléden f6r finansiella skulder inklusive rénta, uppdelat
efter den tid som aterstar fram till avtalsenlig forfallotidpunkt. Balansdagens rénta, 161 respektive lan
har anvénts for att berdkna framtida kassafléden f6r samtliga skulder.

Att dga och utveckla fastigheter dr en kapitalintensiv verksamhet. Nordact AB:s kapital tillgodoses
genom externa lan samt eget kapital, med en soliditet inklusive aktiedgarinlaning pa 51,9 (49,8)
procent. Riantekostnader dr ocksa en av foretagets stdrsta kostnadspost och det dr av strategisk
betydelse for bolaget att oavsett marknadsférutséttningar alltid ha tillgang till kostnadseffektiv
finansiering. Mélet f6r finansverksamheten 4r att sékerstélla finansieringsbehovet till 1dgsta méjliga
kostnad inom de ramar och restriktioner styrelsen beslutar.

Finansiell riskhantering
Bolaget 4r genom sin verksamhet exponerad {Or olika slag av finansiella risker. Med tinansiella risker

avses fluktuationer 1 foretagets resultat och kassaflode till £61jd av f6réndringar 1 réntenivaer,
likviditets- och kreditrisker. Hanteringen av bolagets finansiella risker utfors, pa uppdrag av styrelsen,
vars uppgift dr att identifiera och 1 stérsta md&jliga utstrickning minimera dessa riskers
resultatpdverkan. All finansiell risk ska rapporteras och analyseras av foretagsledningen och
rapporteras till styrelsen. Detta ska ske enligt bolagets géllande rutiner, vilka verkar for att begrénsa

bolagets finansiella risker.

Marknadsrisk
Marknadsrisk &r risken for att verkligt varde pa, eller framtida kassafl6den fran, ett finansiellt

instrument varierar pa grund av fordndringar 1 marknadspriser. Enligt IFRS indelas marknadsrisker 1
tre slag: valutarisk, rdnterisk och andra prisrisker. Den marknadsrisk som framst paverkar bolaget &r
rénterisk. Bolagets malsattning dr att identifiera, hantera och minimera marknadsriskerna. Detta gors

av ekonomiavdelningen enligt gdllande rutiner. Bolaget har inga valutaexponeringar.

Likviditetsrisk
Likviditetsrisk &r risken for att bolaget inte ska kunna infria sina betalningsforpliktelser vid
forfallotidpunkten utan att kostnaden for att erhalla betalningsmedel 6kar avseviért. Enligt bolagets
gillande rutiner ar likviditetshanteringen centraliserad till ekonomiavdelning f6r att ddrigenom
optimera utnyttjandet av likvida medel och minimera finansieringsbehovet. For att minimera
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likkviditetsrisken gors 16pande likviditetsprognoser t0r att sikerstélla likviditet pa savil kort som lang
skt

Rénterisk
Med rédnterisk avses risken att fordndringar 1 rinteldget paverkar ett bolags rantekostnader. Rinterisk

kan leda till f6randring 1 verkliga vdrden, fordndringar 1 kassatléden samt fluktuation 1 bolagets
resultat. Bolaget dr utsatt f6r ranterisker till £61jd av laneskulder. Bolagets hantering av rénterisk sker
enligt gdllande rutiner och 4r centraliserad till ekonomiavdelningen som har till uppgitt att identifiera,
hantera och minimera eventuella rinterisker f6r bolaget. Detta rapporteras 16pande till styrelsen. En
Okning respektive en minskning av rdntan med 1 %-enhet skulle dka respektive minska
rdntekostnaden med 2,1 msek (6,0 msek) per ar.

Kreditrisk

Kreditrisk f6rknippas frimst med sannolikheten {6r finansiell f6rlust som beror pd motparters
of6rmaga att uppfylla de avtalsmissiga forpliktelserna férknippade med finansiella transaktioner eller
instrument. De finansiella motparternas risk vérderas och dvervakas med maélet att minska
motpartsrisken. Bolaget hanterar kreditrisken genom att begrénsa sina motparter till ett antal storre

véilkidnda banker och finansiella institutioner samt dvervaka deras stéllning.

Lanevillkor
Bolaget har inga lanevillkor eller covenanter.
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Not 10 Transaktion med niarstaende

2023-12-31

Skulder till niirstaende
Léan fran nérstdende 0
Upptagna lan 452 408
Amortering 0
452 408

Stockholm, den dag som framgar av digital underskrift

A2 Y

Pierre Ladow Tom Eriksson
Ordf6rande Ledamot
Martin Lundquist

[Ledamot

Var revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Ohrlings PricewaterhouseCoopers

ﬂ:bx

Daniel Algotsson
Auktoriserad revisor

RN
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2022-12-31

448 913
0
-448 913
0
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman | Nordact AB, org.nr 556971-0113
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Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Nordact AB for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1 alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Nordact ABs finansiella stéllning per den 31 december 2023 och av
dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen. Faérvaltningsberéttelsen ar férenlig

med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatré@kningen och balansrakningen fér Nordact AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till

Nordact AB enligt god revisorssed i Sverige och har i ¢vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

/i anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som de beddmer &r nédvandig for att

uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av bolagets formaga att fortsétta
verksamheten, De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsétta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att

gdra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att |dmna er
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut

som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

=n yiterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision av styrelsens forvaltning fér Nordact AB
for ar 2023 samt av férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget | forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet fér rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Nordact AB enligt god revisorssed | Sverige och har i dvrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &ar tillréckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras

pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot

vasentligt avseende:

« fbretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

« pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen sller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om fdrslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sédkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan fdranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller fériust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar, Denna baskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Daniel Algotsson
Auktoriserad revisor

Oneflow ID 7886344 Sida 2/ 3



Deltagare
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