Arsredovisning

for

ELL-EFF Fastigheter AB

556599-0602

Rikenskapsaret

2023

Faststiillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 ELL-EFF Fastigheter AB intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststillts pi arsstimma den 5 april 2024. Arsstimman beslutade
att godkédnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med

originalen.

Jonkoping den 5 april 2024

MJ;MS Olsson
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ELL-EFF Fastigheter AB 1(11)
Org.nr 556599-0602

Styrelsen och verkstdllande direktéren f6r ELL-EFF Fastigheter AB avger f6ljande arsredovisning for
rikenskapsaret 2023.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp
i tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolaget &r ett helagt dotterbolag till Lanstorsékringar Jénkoping, org nr 526000-5854.
ELL-EFF Fastigheter AB bedriver fastighetsftrvaltning.

Bolaget dger aktier i ELL-EFF Oster AB. org nr 556881-3637 och ELL-EFF P-bolag AB, org nr
556888-3663. Bolaget dger darutdver 50% av joint venture LdnBo Fastigheter AB, org nr 556774-2480.

Denna arsredovisning avser rdkenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31. Alla belopp redovisas, om inget
annat anges, 1 tusentals kronor (Tkr).

Foretaget har sitt séte 1 Jonkdping.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Under forsta tertialet har fastigheten Gripen 6 salts till en lokal fastighetségare. I samband med
forsdljningen 6vertog forvirvande bolag den tekniska- samt viss administrativ férvaltning av bolagets
fastigheter samt teknisk personal.

Styrelsen har genom oberoende virderingsinstitut under 2023 14tit virdera bolagets
fastighetsbestand. Varderingen visar ett beddmt marknadsvirde dverstigande boktort virde med ca 285

MSEK (385).

Forvintad framtida utveckling samt viisentliga risker och osikerhetsfaktorer

Under 2024 kommer bolaget fortsétta att {6rddla befintligt fastighetsbestand, utveckla
forvaltningsorganisationen samt utvirdera moéjligheterna till att 6ka bestandet av bostéder.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning 28 334 34 7787 33 238 31247 30 589
Resultat efter finansiella poster 81 554 14 035 10 035 10 667 914
Balansomslutning 346 127 344 715 337 582 332 498 325 266
Soliditet (%) 98,0 75,0 73,4 72,0 70,9
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ELL-EFF Fastigheter AB 2(11)
Org.nr 556599-0602

Foridndringar i eget kapital (Tkr)

Aktic- Reserv- Balanserat Arets Totalt
kapital fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 500 100 247 114 10 939 258 653
Disposition enligt beslut
av arsstimman: 10 939 -10 939 0
Arets resultat 80 439 80 439
Belopp vid arets utgang 500 100 258 053 80 439 339 092

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till f6rfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 258 053 341
arets vinst 80 438 535
338 491 876

disponeras sa att

1 ny rdkning dverfores 338 491 876
338 491 876

Foretagets resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrikning
Tkr

Nettoomséttning
Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Ovriga rorelsekostnader

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar gemensamt styrda f6retag

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Riantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

2023-01-01
-2023-12-31

-11 422
-1 201
-5 499
-8 666

-26 788
77 421

750
4°776
-1 392
4 133
81 554

31 554

-1 116
80 439
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2022-01-01
-2022-12-31

34 7787
4 104
38 890

-9 428
-3 569
-9 820
-2 109
-24 926
13 964

600
475

-1 004
71

14 035

14 035

-3 096
10 939
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ELL-EFF Fastigheter AB
Org.nr 556599-0602

Balansrikning Not
Tkr

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstilleangar

Byggnader och mark 5
Inventarier, verktyg och installationer 6
Pagaende nyanldggningar och torskott avseende

materiella anldggningstillgangar Vi

Finansiella anldggningstillgcangar
Andelar 1 koncerntoretag 3
Andelar 1 gemensamt styrda féretag 9, 10

Summa anliiggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernitretag,

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 11

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2023-12-31

120 018
0

9974
129 992

200

50

250

130 242

-6

i3 51
678

1 458
288
75 791

140 094
215 885

346 127
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2022-12-31

195 647
0

3 424
199 071

200

50

250

199 321

132
78 373
174
630
307
79 616

65 777
145 394

344 7135
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ELL-EFF Fastigheter AB
Org.nr 556599-0602

Balansrikning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Lget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital
Reserviond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag

Summa langfristiga skulder

Kortiristiga skulder
Leverantorsskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2023-12-31

500
100
600

258 053

30 439
338 492
339 092

3719
3719

2 569
15
132

3 316

346 127
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2022-12-31

500
100
600

2477 114
10 939
238 053

2358 653

5> 967
S 967

70 002
70 002

3 067
141

6 884
10 093

344 7135
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen ér upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oférdndrade jami{ort med f6regaende ar.

Intiktsredovisning
Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhéllits eller kommer att erhallas och redovisas 1

den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogd6ras bolaget och
intdkterna kan berédknas pa ett tillforlitligt sétt.

Hyresintékter, som ur ett redovisningsperspektiv dven bendmns intékter fran operationella leasingavtal
aviseras 1 forskott och periodiseras linjért i1 resultatrikningen baserat pa villkoren 1 hyresavtalen. I
hyresintdkterna ingar tilldgg sasom utfakturerad fastighetsskatt och virmekostnad. Forskottshyror
redovisas som utbetalda hyresintdkter. [ de fall hyreskontrakt under viss tid medger en reducerad hyra
som motsvaras av en vid annan tidpunkt hégre hyra, periodiseras denna under- eller dverhyra dver
kontraktets 16ptid. Rena rabatter sasom reduktion {6r successiv inflyttning belastar perioden de avser.

Intdkter fran fastighetsforséljningen bokférs pd kontraktsdagen, sdvida det inte foreligger sérskilda
villkor i1 kopekontraktet. Vid forsédljning av fastighet via bolag bruttoredovisas transaktionen vad som
avser saval underliggande fastighetspris, boki6rt vidrde som kalkylméssigt avdrag 16r eventuell skatt.

Rénteintdkter och rdntebidrag resultatf6rs 1 den period de avser.

Anlidggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskafiningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den f6rvéntade nyttjandeperioden med hénsyn till visentligt restvérde.
Foljande avskrivningsprocent tillampas:
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ELL-EFF Fastigheter AB 7(11)
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Materiella anliggningstilledngar
Inventarier, verktyg och installationer 5 ar

Komponentindelning

Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter ndr komponenterna dr betydande och nér
komponenterna har vdsentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent 1 en anldggningstiligang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskafiningsvérde aktiveras. Utgifter 10r 16pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Ekonomisk livsldngd — Avskrivningar %

Mark - -
Markanldggning 20 ar 5,0%
Byggnadsstomme 100 ar 1,0%
Stomkompletteringar 10-50 ar 2,0%-10%
Installationer sasom el, virme, 10-40 ar 2,5%-10%
ventilation, VVS etc.

Yiskikt 10-40 ar 2,5%-10%
Hyresgéstanpassningar 5-10 ar 10%-20,0%
Fastighetsinventarier 5ar 20,0%
Parkeringsanidggningar 50 ar 2,0%

Finansiella instrument

Finansiella instrument véarderas utifran anskaffningsvérdet. Instrumentet redovisas 1 balansrdkningen nér
bolaget blir part 1 instrumentets avtalsméssiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrékningen
ndr rétten att erhalla kassafléden fran instrumentet har 16pt ut eller dverforts och bolaget har dverfort i
stort sett alla risker och f6rmaner som &r foérknippade med dganderitten. Finansiella skulder tas bort fran
balansrdkningen nér forpliktelserna har reglerats eller pa annat sétt upphort.

Andelar i dotterforetag
Andelar 1 dotterforetag redovisas till anskaffningsvérde efter avdrag {0r eventuella nedskrivningar. |

anskaffningsvirdet ingar kdpeskillingen som erlagts for aktierna samt férvérvskostnader. Eventuella
kapitaltillskott 1&ggs till anskaftningsvérdet nér de uppkommer.

Kundfordringar/kortfristica fordringar
Kundfordringar och kortiristiga fordringar redovisas som omséttningstillgangar till det belopp som

iorvéntas bli inbetalt efter avdrag 16r individuellt bedomda osédkra tfordringar.

Laneskulder och leverantorsskulder
Laneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvarde efter avdrag {6r

transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som riantekostnad éver lanets 16ptid med hjélp av
instrumentets effektivrdnta. Hirigenom Gverensstimmer vid f6rfallotidpunkten det redovisade beloppet

och det belopp som ska aterbetalas.

Nedskrivningsprovning av finansiella anliggningstillgangar
Vid varje balansdag bedoms om det finns indikationer pa nedskrivningsbehov av nagon av de finansiella
anldgegningstillgdngarna. Nedskrivning sker om virdenedgangen beddms vara bestiende och prévas

individuellt.
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ELL-EFF Fastigheter AB 8(11)
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Leasingavtal

D4 de ekonomiska risker och férdelar som &r forknippade med tillgdngen inte har 6vergatt till
leasetagaren klassificeras leasingen som operationell leasing. De tillgangar som foretaget dr leasegivare
av redovisas som anlidggningstillgang eller som omséttningstillgdng beroende av nér leasingperioden
forfaller. Leasingavgiften faststélls arligen och redovisas hnjért 6ver leasingperioden.

Foretaget redovisar samtliga leasingavtal, sdvil finansiella som operationella, som operationella
leasingavtal. Operationella leasingavtal redovisas som en kostnad linjért dver leasingperioden.

Inkomstskatter
Total skatt utgérs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrdkningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteetfekter redovisas 1

eget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rdkenskapsar samt den del av tidigare rdkenskapsars
inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som.géller per

balansdagen.

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt &r inkomstskatt som avser framtida rdkenskapsér till {61jd av tidigare héndelser.

Redovisning sker enligt balansrdkningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skatiefordringar pa temporéra skillnader som uppstar mellan boktérda respektive
skattemaéssiga vérden for tillgangar och skulder samt for 6vriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran gillande skattesats pa balansdagen. Etfekter av
fordandringar 1 gdllande skattesatser resultatférs i den period f6rdndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avséttning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas 1 den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skatteméssiga

overskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sérredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som &r hianforlig till obeskattade reserver.

Ersittningar till anstillda

Erséttningar till anstéllda avser alla former av erséttningar som téretaget limnar till de anstéllda.
Kortfristiga erséttningar utgdrs av bland annat 16ner, betald semester, betald franvaro, bonus och
erséttning efter avslutad anstéllning (pension). Kortfristiga erséttningar redovisas som kostnad och en
skuld da det finns en legal eller informell férpliktelse att betala ut en ersittning till 6ljd av en tidigare

hidndelse och en tillf6érlitlig uppskattning av beloppet kan goras.

Offentliga bidrag

[ de fall ingen framtida prestation for att erhélla bidraget krévs, intidktsredovisas offentliga bidrag da
villkoren for att erhalla bidraget dr uppfyllda. Offentliga bidrag vérderas till verkliga véirdet av vad som
erhallits eller kommer att erhallas.
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ELL-EFF Fastigheter AB
Org.nr 556599-0602

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning

Rérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

9(11)

Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag {6r uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning.

Not Uppgifter om modertforetag

Moderforetag 1 den storsta koncern déar foretaget ingar och som uppréttar koncernredovisning &r
Lansforsdakringar Jonkdping med organisationsnummer 526000-5854 med séte 1 Jonkdping

Not Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Inga vésentliga hdndelser efter balansdagen.

Not 2 Medelantalet anstallda

Medelantalet anstillda

Not 3 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Ovriga rinteintikter

Not 4 Rintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader till koncerntoretag
Ovriga rintekostnader

Not 5 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvérden

Inkop

Forsdljningar/utrangeringar

Omklassificeringar

Utgiaende ackumulerade anskaffningsviirden

[ngaende avskrivningar
Forséljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

2023

2023
4776
4776

2023
-1 392
0

-1 392

2023-12-31
303 443

2 129

-116 566
1474

190 480

-107 796
42 815

-5 481
-70 462

120 018
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2022
475
475

2022
-922
~82

-1 004

2022-12-31
300 520
4158

-3 831

2 596

303 443

-99 607
1 5062

-9 751
-107 796

195 647
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Utgaende redovisat virde

Varav boki6rt virde mark

2 184
2 184

10 (11)

17 6638
17 668

Ett antal av fastigheterna har férvérvats genom koncerninterna dverlatelser, varvid uppskjuten
lagfartskostnad har uppstatt. Denna har e skuldf6rts da fastighetsinnehavet ses som langsiktigt.

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvérden
Forsdljningar/utrangeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Forsédljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

2023-12-31
1611

-322

1288

-1 611
322

-1 288

0

2022-12-31

1 826
=215
1611

-1 814
215

Not 7 Pagaende nyanlidggningar och forskott avseende materiella anléiggningstillgangar

Ingidende anskafiningsvérden

Inkdp
Ombklassificeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat virde

Not 8 Specifikation andelar 1 koncernforetag

Rostratts- Antal
Namn andel andelar
ELL-EFF Oster AB,
556881-3637 1000 1 000
ELL-EFF P-Bolag AB,
556888-3663 1000 1 000

Not 9 Andelar 1 gemensamt styrda foretag

Ingaende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

2023-12-31

3424
8 023
-1 474
9974

9974

Bokiort
varde

100

100
200

2023-12-31

50
S0

S0
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2784
3 236

-2 596
3 424

3 424

2022-12-31
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50
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ELL-EFF Fastigheter AB
Org.nr 356599-0602

Not 10 Specifikation andelar 1 gemensamt styrda foretag

Kapital- Rostritts- Antal
Namn andel andel andelar
LinBo Fastigheter AB 500 500 1 000
Org.nr Site
LinBo Fastigheter AB 3567774-2480 Virnamo

11(11)

Bokfort
varde

50
50

Andelar i gemensamt styrda foretag redovisas till anskaffningsmetoden. I arsredovisningen f6r
moderbolaget Lansforsdkringar Jonkoping redovisas innehavet enligt kapitalandelsmetoden.

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

2023-12-31
Forutbetalda kostnader 288
288
Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2023-12-31
Personalrelaterade kostnader 0
Hyror influtna ej forfallna 732
732
Den dag som framgar av var elektroniska underskrift
Jonkoping
Magnus Olsson Jan Jonsson
Ordftrande Styrelseledamot
Jesper Rundbéck

Verkstéllande direkt6r/Styrelseledamot

2022-12-31

307
307

2022-12-31
331

6 553
6 884

Var revisionsberiéttelse har [dimnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Catarina Ericsson
Auktoriserad revisor
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Cart ]65{7&/” @mdbuck Jan Jonsson

Carl Jesper Rundbck Jan Jonsson

Date: 2024-03-05 15:54 CET Date: 2024-03-05 16:10 CET
Signed with Swedish BankiD Signed with Swedish BanklD
Role: Vd/Styrelseledamot Role: Styrelseledamot

Signed via account: jesper.rundback@lij.se Signed via account: jan.jonsson@lij.se

Magnus Olsson Catariva Ericsson

Magnug Olsson Catarina Ericsson

Date: 2024-03-05 16:42 CET Date: 2024-03-08 14:.41 CET
signed with Swedish BankID Signed with Swedish BanklD
Role: Styrelseordférande Role: Revisor

Signed via account: magnus.olsson@lf].se Signed via account: catarina.ericsson@pwc.com
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Revisionsberattelse

Till bolagsstémman i EII-Eff Fastigheter AB, org.nr 556599-0602
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Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Ell-Eff Fastigheter AB f6r ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av EllI-Eff Fastigheter ABs finansiella stéllning per den 31 december 2023
och av dess finansiella resultat for dret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig med

arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrékningen och balansrakningen fér Ell-Eff Fastigheter
AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till

=||-Eff Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret fér att arsredovisningen uppréattas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktéren ansvarar dven for
den interna kontroll som de beddmer &r nédvéandig for att uppréatta en arsredovisning som inie innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktéren for beddmningen av
bolagets férmaga att fortsédtta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstallande direktéren avser att likvidera bolaget, upphéra
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gdéra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberétielse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hég grad av sékerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberatielsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision av styrelsens och verkstallande
direktorens forvaltning fér Ell-Eff Fastigheter AB for ar 2023 samf av forslaget {ill dispositioner betréffande
holagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt térslaget | forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter och verkstallande direktéren ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

+ Signerat 2024-03-08 13:37:23 UTC Oneflow ID 6894898

Sida1/3



pwcC
Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Ell-Eff Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret f6r forslaget till dispositioner betrédffande bolagets vinst eller foriust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till
de Krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehoy, likviditet och stalining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortidpande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaliningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras
pa ett betryggande satt. Den verkstallande direktéren ska skdta den I6pande férvaliningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nddvandiga fér att bolagets bokfdring ska
fullgbras i 6verensstammelse med lag och for att medelsférvaltningen ska skétas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller

verkstallande direktéren | nagot vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

« pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet beddma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sédkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag tilt dispositioner av bolagets vinst eller f6érlust inte ar

férenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéattelsen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Catarina Ericsson
Auktoriserad revisor
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